Bilaga 3 -Sarskilda bestammelser

Hyreskontrakt nr Fastighet
150750-11051-02 Tranbodarne 11
Hyresvard Org.Nr
Tranbodarne 11 KB 969642-9472
Hyresgast Pcrsonnr/Org. Nr
Stockholms Stad gm dess Exploateringskontor 212000-0142

1 HYRESTID, SKICK, STORLEK OMFATTNING OCH ANVANDNING

1.1 LOKALENSUTFORMNING OCH SKICK
Lokalen om ca 1600 kvm (se bilaga 1) ar belagen pa Stadsgarden 10 plan 5 i Stockholm och uthyrs

for att nyttjas som kontor (nedan kallad ”Kontorsdelen™) for tjdnsteman inom det sk Slussen.
Hyresavtalet I6per med kontraktstid 2016-06-01 t 0 m 2020-06-30 med 12 manaders uppsagningstid
innan avtalstidens utgang. | fall avtalet inte ségs upp till avtalstidens utgang loper avtalet tills vidare
med 12 manaders I6pande émsesidig uppsagningstid.

Pa grund av att hyresvarden avser att genomfora en storre renovering och ombyggnad/rivning av
fastigheten Tranbodarne 11 uthyrs lokalen med avstaende av besittningsskydd, vilket avtalas om i
separat handling.

Lokalen hyrs ut i befintligt skick, dock lamnar hyresvérden ett investeringsbidrag med 1 000 000 kr
exkl moms som hyresgasten far utnyttja for att anpassa lokalen. Hyresgasten skall for hyresvérden,
senast den 31 januari 2016, redovisa vad man dnskar anvénda bidraget till, vilket skall godkannas
av hyresvardens. | samband med att parterna ar 6verens om vilka atgarder som skall utforas i
lokalena, sa skall man aven traffa en 6verenskommelse om vilka atgarder som hyresgésten ar
aterstallningsskyldig for i samband med hyresforhallandets upphorande. Hyresgasten dnskar att
hyresvarden ar bestallare av de anpassningar som hyresgésten 6nskar fa utfort i lokalen.
Hyresvarden skall dven vara behjélplig med projektledning samt projektering i den omfattning det
ar nodvandigt. Parterna ar 6verens om att hyresvarden i samrad med hyresgésten skall genomfdra en
forenklad upphandling av lokalanpassningen. Parterna dr éverens om att det kan bli aktuellt med att
vissa delar handlas upp mot fast pris medan andra delar kan komma att handlas upp pa lopande
rakning mot en redovisad budget.

Samtliga kostnader for lokalanpassningen (dvs dven kostnad for projektering, projektledning,
besiktning mm) dverskjutande 1 000 000 kr skall bekostas direkt av hyresgésten. Hyresvarden
sander en faktura pa dverskjutande kostnader med 30 dagars betalningsvillkor.

Att hyresvarden ar behjélplig med upphandling och genomférande av lokalanpassningen paverkar
inte hyresgéstens skyldighet att betala hyra inkl tillagg fr o m hyrestidens bdrjan dvs 1 juni 2016.

Parterna &r 6verens om att man innan hyresgésten flyttar in i lokalerna skall genomféra en
gemensam besiktning av lokalerna for att faststalla lokalens befintliga skick vid hyrestidens borjan.




1.2 LOKALEN OCH DESS ANVANDNING

Lokalens area uppgar till ca 1600 m2

Lokalen uthyrs som kontor for tjansteman inom Slussen projektet. Kontorets ventilation &r
dimensionerat ca 100 arbetsplatser

OBSERVERA ATT RITNINGSBILAGA 1 AR ETT UTKAST TILL
INPLACERINGSRITNING OCH ATT DET INTE AR KONTROLLERAT ATT
LOKALENS VENTILATION KLARA AV ATT LEVERERA TILLRACKLIGA
LUFTFLODEN TILL DENNA PLACERING. SLUTGILTIG INPLACERING SKALL
TAS FRAM | SAMRAD MELLAN PARTERNA UNDER JANUARI MANAD.

1.3 HYRESGASTENS RATT TILL FORTIDA UPPSAGNING AV HYRESAVTALET

Om forutsattningarna i punkt1-3 nedan ar uppfyllda sa har Hyresgasten under hyrestiden ratt att siga
upp hyresavtalet for avflyttning till upphdérande vid det manadsskifte som infaller narmast 12
manader efter det att uppsagning har skett pa sa satt som anges i jordabalken 12 kap 8 §.

1)  att ombyggnadsprojektet avseende Slussen stoppas pa grund av omstandigheter som ingen av
parterna kunnat forutse vid hyresavtalets tecknande

2)  att det oplanerade uppehallet i ombyggnadsprojektet Slussen kan antas paga langre an tva ars
tid; samt

3)  att Hyresgasten pa grund av omstandigheterna enligt 1-2 har en vasentligt mindre nytta av
hyresratten till lokalen dn vad som annars varit fallet.

14 DRIFT OCH UNDERHALL

Fastighetens grundinstallationer avseende kyla och ventilation som
hyresvarden tillhandahaller & normalt i drift helgfriavardagar mellan kl.
07.00- 17.00.

Hyresvarden svarar for utvandigt underhall av byggnaden samt for underhall av
fastighetens grundinstallationer avseende varme, kyla, ventilation och sanitet.

Hyresgasten svarar for underhall av samtliga ytskikt, egna installationer, las- och
larmanordningar, persienner samt for underhall av egen och av hyresvarden
tillhandahallen inredning och utrustning i lokalen. Med underhall avses dven utbyte av
sadant som &r forbrukat. Se aven gransdragningslista i bilaga 4 gallande fordelning
av underhallsansvar.

1.5 MILIOANSVAR

Hyresgésten har en skyldighet att folja bestéammelserna i Miljébalken (1998:808).
Bedriver hyresgasten miljofarlig verksamhet &r denne skyldig att inneha nodvéndiga
tillstand for verksamhetens bedrivande fran hyresvarden, myndigheter, domstol eller
annat beslutande organ. Hyresgéasten ska informera hyresvardenom iakttagelser
rorande fastigheten som kan vara av betydelse for miljo eller hélsa.

Hyresgasten ska under hyrestiden folja de anvisningar som hyresvarden lamnar for hantering
av avfall, farligt avfall och kemiska produkter. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden i
fragor om val av material och teknisk utrustning for fasta installationer, ombyggnader m.m.
som sker genom hyresgéastens forsorg samt ld&mna hyresvarden nddvandig miljéinformation.



Hyresgasten ansvarar for att de kéldmedieanlaggningar som hyresgésten vid var tid anvander
i sin verksamhet uppfyller samtliga krav som uppstalls enligt gallande milj6lagstiftning. Detta
innebér bland annat att hyresgasten for dessa anlaggningar &ar skyldig att se till att regler for
anmaélan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterféljs. Hyresgastens ansvar
omfattar dven underhall, nodvandigt utbyte, nyinstallation av kéldmedieanlaggning etc. och
anmélan darav. Om hyresgésten inte uppfyller sin skyldighet att anmala, rapportera mm till
myndigheter och hyresvarden med anledning darav drabbas av kostnader, ska hyresgésten fullt
ut ersétta hyresvarden for straffavgifter och viten som darigenom drabbar denne.

2 HYRA & TILLAGG TILL HYRA

21 HYRA OCH INDEX
Hyra ska utga med 5 150 000 kronor per ar jamte i detta hyreskontrakt angivna tillagg.

Ovan angiven hyra (hyra exklusive tilligg) ska regleras arsvis den forsta januari varvid hyran
ska okas proportionellt mot den &ndring som statistiska Centralbyrans konsumentprisindex
(totalindex med ar 1980=100) undergatt.

For bestammande av andringen i konsumentprisindex jamfors indextalet for oktober manad
2015 (= basindex) med indextalet for oktober manad paféljande ar. Har indextalet nagon
paféljande oktobermanad stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal
varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet i fortsattningen ska tillagg utga i
forhallande till indexandringarna, varvid hyresforandringen berdknas pa basis av den
procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet far respektive oktobermanad.

Om indextalet blir lagre an tidigare ska foregaende indextillagg utga oforandrat.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. 1 januari efter det att oktoberindex féranlett
omrakning.

22 EL,VARME,VATTEN OCH KYLA

Med anledning av hyresvardens specifika fastighetsbestand ar det i manga fall inte mojligt for
hyresgasten att ha egna leveransavtal far energi och vatten. Mot denna bakgrund vidareforséljer
hyresvarden energi och i vissa fall vatten i enlighet med detta hyreskontrakt.

Hyresvardens elkostnad for lokalen bekostas av hyresgasten efter av hyresvarden utférd fordelning,
baserad pa verklig forbrukning enligt undermatare. Med kostnad avses saval fasta som rorliga
kostnader.

Erséattning debiteras till sjdlvkostnad i enlighet med de bestdimmelser som hyresvérdens leverantdr
av elstrém, vid varije tillfalle, tillampar.

Ar den sakring som finns i lokalen vid hyrestidens borjan inte tillracklig for hyresgastens
verksamhet eller uppkommer under hyrestiden ett behov att uppgradera effektuttaget, aligger
det hyresgasten att pa egen bekostnad uppgradera effektuttaget. Hyresgasten ska dessforinnan
anmala uppgraderingen till hyresvarden.

Hyresvarden kan inte goras ansvarig for fel eller avbrott i leverans av energi och/eller vatten
fran leverantérens nat till den fastighet dar lokalen &r belagen.

2.2.1 ERSATTNING FOR VARME
Hyresgasten skall som tillagg till hyran och samtidigt med denna betala erséttning for

varmeforbrukning. Ersattningen utgar med totalt 160 000 kr/ar. Beloppet raknas upp enligt



samma principer som hyran.

2.2.3 ERSATTNING FOR VATTEN
| hyran ingar kostnad for vatten och avlopp for normal forbrukning for kontorslokaler.

I det fall att hyresgésten kopplar in maskiner och dyligt som forbrukar mycket vatten, t e x
kylmaskiner som kyls av stadsvatten, ska hyresgastenbetala kostnaden for den
vattenforbrukning som dessa maskiner forbrukar. |férekommande fall ska hyresgésten efter
skriftlig 6verenskommelse med hyresvérden anskaffa och installera vattenmétare for
uppmatning av den forbrukning hyresgasten svarar for.

224  ERSATTNING FORKYLA
Hyresgasten ska som tillagg till hyran och samtidigt med denna betala erséttning for

lokalens befintliga komfortkyla.
Ersattningen utgar med totalt 80 000 kr. Beloppet raknas upp enligt samma principer som hyran.

2.3 FASTIGHETSSKATT

Hyresgésten ska samtidigt med hyran och som till&gg till denna erl&gga ersattning for sin andel
av vid varje tillfalle utgaende skatt for den taxeringsenhet som lokalen ingar i. Andelen
beréknas sasom lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara arean ovan mark.
Lokalens andel uppgar till 8,62 %. Se aven bilaga 2

| det fall att hyresavtalet forlangs pa ett lopande 12 manaders avtal debiteras
fastighetsskatten som ett fast belopp motsvarande det belopp som erlaggs for
fastighetskatten for ar 2020.

2.4 EMBALLAGE OCH SOPHAMTNING
Hyresgasten skall folja gallande regler for sophantering i fastigheten. Mot ett tillagg pa for

narvarande 40 000 kr/ar har hyresgasten ratt att anvanda fastighetens utrymme for pentrysopor. |
tillagget ingar kostnaden for borttransport av pentrysopor. Beloppet raknas upp enligt samma
principer som hyran.. Hyresvarden har ratt att under avtalstiden gora férandringar av regler for
sophantering. Hyresvérden skall meddela hyresgasten eventuella vasentliga forandringar i
sophanteringen minst 3 manader innan férandring sker.

2.5 MERVARDESSKATT PA HYRA

Hyresgasten bedriver momspliktig verksamhet eller i mervardeskattehanseende jamstalld
verksamhet i lokalen. Upphoér hyresgésten att bedriva momspliktig verksamhet i lokalen
eller blir hyresvérden i annat fall till foljd av hyresgéstens agerande skyldig att jamka
tidigare avdragen ingaende moms och/eller i 6vrigt blir aterbetalningsskyldig for moms
enligt lagen om mervardesskatt ska hyresgasten fullt ut ersétta hyresvarden med det
aterbetalda beloppet. Hyresgasten ska ocksa fullt ut ersatta hyresvarden for ranta och
straffavgift. Hyresgasten ska vidare utge ersattning far den okade driftsmomsen som blir en
foljd av att den momspliktiga verksamheten upphér i lokalen.

I det fall lokalen helt eller delvis vidareuthyrs, i ett eller flera led, & hyresgéasten aven
ersattningsskyldig gentemot hyresvarden enligt ovan for atgard som vidtas av
andrahands- eller tredjehandshyresgést.

26 HYRESRABATT
Da lokalen hyrs ut i befintligt skick och med avstaende av besittningsskydd erhaller hyresgésten



hyresrabatter enligt nedan.

Ar 1: Hyresrabatt utgar med totalt 600 000 kr/ar (150 000 kr/kvartal)

Ar 2: Hyresrabatt utgar med totalt 400 000 kr/ar (100 000 kr/kvartal)

Ar 3: Hyresrabatt utgar med totalt 200 000 kr/ar (50 000 kr/kvartal)

From 1 juli 2020 en I6pande hyresrabatt pa 500 000 kr/ar (125 000 kr/kvartal)

27 INFORMATION KRING OMBYGGNADER AV SLUSSENOMRADET

Hyresvarden har informerat om, och hyresgasten &r saledes inforstddd med, att lokalen &r
belégen i en fastighet som med stor sannolikhet kommer att utséttas for storningar framforallt
buller, vibrationer, nedsmutsning och avsparrningar fran Stockholms Stads, andra
fastighetsdgares och nyttjanderattshavares samt entreprendrers arbeten i samband med
ombyggnation/omdaning av Slussen. Parterna ar ense om att dessa omstandigheter har beaktats
vid bestimmande av hyran och andra villkor for hyresavtalet och hyresgasten férbinder sig
darfor att i rimlig utstrackning acceptera sadana stérningar utan krav pa nedsattning av hyran
eller annan kompensation fran hyresvarden.

3 SARSKILDA BESTAMMELSER

31 FASTIGHETSUTVECKLING

Hyresgasten ar informerad om att hyresvarden avser genomféra en omfattande Fastighetsutveckling
av Tranbodarne 11. | dagslaget ar omfattningen av projektet inte faststallt men sannolikt kommer det
innebdra att hyresgasten inte kommer kunna vara kvar i lokalen. Tidplanen for
Fastighetsutvecklingen &r inte faststélld, men bedomningen &r att den tidigast pabodrjas 1 juli 2020.
Hyresgasten kommer &ven efter 1 juli 2020 behdva lokaler, eftersom att ombyggnaden av Slussen
troligtvis pagar till ar 2023.

Om Hyresvarden sager upp avtalet for avflyttning till upphdérande vid avtalstidens utgang den 30
juni 2020 och anledningen till att Hyresvérden vagrar forlangning ar att huset ska underga sadan
storre Fastighetsutveckling sa att Hyresgasten uppenbarligen inte kan sitta kvar i lokalen utan
namnvard olagenhet for genomforandet av projektet, atar sig Hyresvarden foljande:

Hyresvarden ska efter béasta formaga verka for att erbjuda Hyresgasten en annan godtagbar lokal
inom Hyresvardens bestand pa Sodermalm eller i Gamla stan, och att den lokalen erbjuds till
marknadsmaéssiga villkor avseende saval hyran som 6vriga villkor. Hyresvérdens arbete med att
forsoka erbjuda Hyresgasten annan godtagbar lokal ska ske i Iopande samrad med Hyresgasten.

Om Hyresvarden inte kan erbjuda Hyresgasten annan godtagbar lokal i anslutning till att hyrestiden
I6per ut, ska Hyresvérden utge ekonomisk kompensation till Hyresgésten med ett belopp
motsvarande hyran for juni manad 2020 exklusive moms och avtalade hyrestillagg

3.2 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till
foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall och normala ombyggnationer av
den forhyrda lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid
underrdtta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet
ska utforas. Hyresvarden skall verka for att arbetena inte paverkar hyresgéstens egen
verksamhet och forlagga storande / stérre byggnadsarbeten i samrad med hyresgéasten.

Hyresgasten har inte heller ratt till nedsattning av hyra pa grund av hinder eller men i
nyttjanderatten till féljd av hyresgastanpassning av lokalen.

Tillfalligt avbrott i forsorjningen av vatten, avlopp, varme, ventilation eller dylikt medfor inte



ratt till nedséttning av hyra eller skadestand.

33 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten har endast efter skriftlig 6verenskommelse med hyresvarden ratt att |1ata utfora
ombyggnads- och inredningsarbeten i lokalen eller vidta atgarder som paverkar fastigheten i
ovrigt. Arbetena far endast utforas enligt av hyresvarden pa forhand granskade och
skriftligen godkénda ritningar samt av entreprendr som hyresvarden skriftligen godkéant.
Lamnar hyresvérden sitt medgivande, ar det likval hyresgéstens skyldighet att se till att
bygglov m.fl. nddvandiga tillstand foreligger innan ombyggnadsarbetena pabdrjas samt att
arbetena utfors fackmannamassigt och i enlighet med géllande normer och forfattningar.
Hyresgasten ska i god tid fore arbetet paborjas informera hyresvarden samt Gvriga berérda
hyresgaster inom fastigheten om tidplanen for arbetena och dess omfattning.

Hyresgasten ska svara for samtliga kostnader i samband med atgarderna. Hyresgésten
ansvarar for att namnda atgérder inte skadar byggnaden eller féranleder 6kade kostnader
for hyresvéarden.

For det fall namnda arbeten paverkar lokalens planlésning och/eller fastighetens tekniska
installationer ska hyresgésten svara for kostnader for &ndringar i fastighetens
relationshandlingar.

Hyresgasten ar i forhallande till hyresvarden ansvarig for dennes eventuella
skadestandsskyldighet gentemot tredje man till foljd av hyresgastens ombyggnadsarbeten.
Hyresgasten ska halla hyresvarden skadeslos for all skada som hyresvéarden kan komma att
orsakas genom hyresgastens ombyggnadsarbeten, sasom exempelvis krav pa hyresnedsattning
och skadestand fran annan hyresgast. Hyresvarden skall till hyresgasten tillstélla de eventuella
krav som framkommer p g a hyresgéstens ombyggnad till hyresgasten sa att hyresgasten ges
mojlighet att bemdota kraven innan ersattning betalas ut. FOrutsatt att kraven ar sakligt
grundade skall hyresgésten utbetala ersattning.

Det aligger hyresgasten att pakalla slutbesiktning nar ombyggnads- och
inredningsarbeten inom lokalen som utforts av hyresgasten &r fardigstallda. Hyresgésten
ansvarar far att godkand slutbesiktning erhalls samt att besiktningsmannen godkéants av
hyresvarden i forvag. Till slutbesiktningen ska hyresvarden kallas. Hyresgasten ska se till
att hyresvérden erhaller protokoll fran godkéand slutbesiktning.

34 UTRYMNINGSVAGAR

Hyresgasten forbinder sig att inte pa nagot satt blockera i lokalen eller i allmanna ytor
beldgna utrymningsvégar.

3.5 BRANDSKYDD

Hyresgasten ar skyldig att inom lokalen i skélig omfattning halla utrustning for slackning
av brand och for livraddning vid brand eller annan olycka. Hyresgésten &r vidare skyldig att
i Ovrigt vidta de atgarder inom lokalen som behdvs for att forebygga brand och far att
hindra eller begrénsa skador till foljd av brand.

Hyresvdrden har en skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden. Hyresgasten
ar darfor skyldig att senast tva veckor efter hyresvardens uppmaning forse hyresvarden med
de uppgifter som hyresvérden behdver for att kunna fullgora sin skyldighet att lamna skriftlig
redogorelse far brandskyddet i byggnaden till kommunen enligt lagen (2003:778) om skydd
mot olyckor.



Hyresvarden 6verlamna en skriftlig dokumentation éver hyresgéstens brandskydd.
Hyresgastens dokumentation ska ha det innehall som framgar av Statens
raddningsverks allmanna rad och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete,
SRVFS 2004:3.

36 SKYLTAR

Hyresgasten ska folja for fastigheten gallande regler for skyltning. | allmanna utrymmen far
endast hyresvardens skyltar for fastigheten forekomma. Hyresgasten far anvanda glasrutan pa
sina entrédorrar in till sina lokaler egen skyltning. Skyltningen skall godkannas skriftligen av
hyresvérden innan bestéllning.

3.7 OVRIGA ORDNINGSREGLER

Hyresgasten far inte antanda marschaller eller ljuskallor med Gppen eld i eller i direkt
anslutning till byggnaden.

Hyresgasten ska se till att hyresgéstens anstallda inte roker i anslutning till
fastighetens entréer.
Sopor och avfall ska snarast omhé&ndertas av hyresgasten.

Hyresgasten forbinder sig att respektera samtliga vid varje tidpunkt gallande
ordningsregler som hyresvarden upprattat samt att tillse att de respekteras av hyresgastens
anstallda och leverantorer.

Om hyresgésten Overtrader dessa bestimmelser och inte efter anmaning vidtar rattelse,
har hyresvarden ratt att avhjalpa missforhallandet pa hyresgastens bekostnad.

3.8 OVERLATELSE OCH UPPLATELSE | ANDRA HAND

Hyresgésten har ratt att 6verlata sina rattigheter och skyldigheter enligt detta hyreskontrakt
endast med hyresvardens skriftliga godkannande. Hyresvardens medgivande av 6verlatelsen
ska ske som ett separat tillagg till hyreskontraktet. Hyresvéarden skall pavisa sakliga skal
om Overlatelse av hyresavtalet nekas.

Hyresgasten har ratt att upplata lokalen i andra hand endast med hyresvardens skriftliga
godkannande. Hyresgésten har inte ratt att lata annan bedriva verksamhet inom eller
fran lokalen.

39 ATGARDERVID AVFLYTTNING

Vid avflyttning fran lokalen ska hyresvarden och hyresgasten genom fora en
gemensam avflyttningsbesiktning som ska protokollféras.

Vid avflyttning fran lokalen ska hyresgasten pa egen bekostnad lamna lokalen vl rengjord,
medta och bortforsla av hyresgésten sérskild bekostad inredning och utrustning (till exempel
tele- och datakablar) samt reparera eventuell uppkommen skada pa byggnaden. Hyresgasten
ska vid samma tillfalle dverldmna samtliga port- och doérrnycklar eller motsvarande, dven om
de anskaffats av hyresgasten. Om lokalen vid aterlamnandet brister i stadning eller i
underhall har hyresvarden ratt att lata stada respektive reparera lokalen pa hyresgastens
bekostnad.

| det fall att hyresforhallandet upphor genom att hyresvarden séger upp hyresavtalet for
avflyttning med hanvisning till att fastigheten i vilken lokalen ar belagen skall genomga en
storre ombyggnad/rivning sa ar hyresgasten inte skyldig att aterstalla lokalen i de delar som
anda avser att rivas.



Hyresgasten har rétt att kvarlamna denne tillhérig fast inredning efter skriftligt
medgivande fran hyresvarden. Egendom som kvarlamnas tillfaller hyresvarden utan lésen.

Ingen erséttning utgar for forandringar, tillagg och forbattringar i den forhyrda lokalen som
utforts av hyresgasten om inte annat skriftligen dverenskommits med hyresvarden eller
annars foljer av lag.

3.10 HYRESGASTENS ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Utover vad som foljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar hyresgésten fullt ut for alla
skador som uppkommer inom fastigheten, genom vardsldshet eller forsummelse av
hyresgastens personal, ndgon som gastar honom, kunder, annan som han inrymt i lokalen,
den som for hyresgastens rdkning transporterar varor eller som inom fastigheter utfor
arbeten for hans rakning.

Hyresgasten svarar dven for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller
som direkt foljd av, brottsligt angrepp mot hyresgésten, hyresgéstens verksamhet eller
lokal samt hyresgéstens personal.

Hyresvarden att halla fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning. Hyresgéasten skall ha
en foretagsforsakring som atminstone skall innefatta egendoms och ansvarsforsakring.

3.11 ANDRINGAR MM.

Alla &ndringar och tillagg till detta hyreskontrakt ska vara skriftliga och
undertecknande av bada partier for att vara géllande.

3.12 FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA

Forekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta avtal ska
foljande foretradesordning gélla mellan handlingarna.

Sarskilda bestimmelser (Bilaga 3),

Huvudavtal (SFFs formulédr 12 B:2 inklusive fastighetsskatteklausul bilaga 2)
Brandskyddsklausuler, bilaga 5 & 6

Grénsdragningslista, bilaga 4

Ritningar, Bilaga 1

o HwWN R

3.13 AVTALETS GILTIGHET

Auvtalets giltighet forutsatter godkannande fran berérd Namnd i Stockholm Stad. Godkéannande fran
Namnden ska erhallas senast 2016-02-05. | det fall da Namnden inte godkénner &r avtalet inte
géllande och Stockholm Stad blir ersattningsskyldig for de kostnader som lagts ner i samband med
lokalanpassningen (dvs kostnad for projektering, projektledning, besiktning mm.).



Denna bilaga har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Stockholm 2016-01 Stockholm 2016-01
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