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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Green park S27 AB (org.nr. 556836-2882), nedan kallat Bolaget, samt Green park
AB (org.nr. 556837-7674), nedan kallat Moderbolaget, har under forutsattning som
anges i 8 7 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2015-02-04 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradena. De anvisade markomradena ligger inom
fastigheterna Horisonten 3 med adress Pilotgatan 3, Fallskdrmen 2 med adress
Segelflygsgatan 4 samt Flygledaren 3 med adress Luftskeppsgatan 1 i stadsdelen
Skarpnéck.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om éverenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal for dessa markomraden.

§2
SOLIDARISKT ANSVAR

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Moderbolaget. Moderbolaget atar sig gentemot
Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for fullgérandet av samtliga ataganden och
forpliktelser i detta avtal och 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av
mark som Staden och Bolaget kan komma att inga for dessa markomraden.

83
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for ny bebyggelse med cirka 10588 kvm ljus BTA bostader vilket ger cirka 230
smabostader enligt bilaga 2.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Bostaderna ska upplatas med bostadsritt.

- Kvartersmarken for bostaderna ska dverlatas med dganderétt till Bolaget.
- Underliggande parkeringsgarage ska frikopas.

- Parkeringsbehovet ska l0sas i respektive underliggande parkeringsgarage
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84

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

85

EKONOMI

5.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Bolaget ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begar.

5.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken samt eventuella marksaneringsatgarder.

Bolaget ska darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anléaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.
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5.3. Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med aganderatt Gverlata den blivande kvartersmarken for
bostader och eventuella kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Parterna ska
traffa Gverenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sadan kan tréffas, dock senast 2018-02-04.

Vid forséljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan. Parterna ar éverens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning
ska vara for bostader 4500 kronor per m? ljus BTA och totalt 4 600 000 kr motsvarande
frikdp av marken (garage) inom fastigheterna Fallskarmen 2, Horisonten 3 och
Flygledaren 3. Kopeskillingen ska reduceras med 16 100 000 kronor (motsvarande
marknadsvérdet av den bebyggelse som rivs i samband med att tomtrétterna
Fallskarmen 2 med andelen 27 %, Horisonten 3 med andelen 54 % och Flygledaren 3
med andelen 19 % inldses). Ovanstaende reduktioner av kopeskillingen ar berdknade
med forutséattningen att, och reduceringen utfaller endast for de fastigheter dar, dversta
vaningsplanen i respektive underliggande parkeringsgarage rivs.

Ritningarna enligt bilaga 2 motsvarar ett nyttjandetal 0,63 (férhallandet BOA/BTA). |
det fall att slutgiltiga bygglovsritningar har ett nyttjandetal som 6verstiger 0,65 skall
kdpeskillingen omprovas.

Ovanstéende pris for bostader i kronor per m? ar bestamt i prislage 2015-08-01
(vardetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i
relation till forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna
marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende formel.

A=B+25%*(C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris p& bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Soderorts narfororter som pa tilltradesdagen kan avlésas
ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Soderorts narfororter enligt
Maéklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vérdetidpunkten

Kopeskillingen for bostader ges som priset (A) multiplicerat med faktisk byggratt (kvm
ljus BTA) enligt lagakraftvunnen detaljplan minskat med 16 100 000 kronor (eller en
lagre minskning i handelse av att ej samtliga fastigheters Oversta parkeringsplan rivs), se
ovan.

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller upphérande
av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/forandras.
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Garage

Ovanstaende pris om 4 600 000 &r bestamt i prislage 2015-08-01 (vérdetidpunkten) och
ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradestidpunkten med 100% av forandringen av
KPI (méanadsindex, 180=100) baserat pa senast kanda indextal.
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MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebar bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostader, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for ménniskor med
funktionsnedsattning, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanvandning m.m.

§7
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 5.3 ovan traffats
mellan Staden och Bolaget senast 2018-02-04.

Bolaget &r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget dr d&ven medvetet om
att sak&gare har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* % * * %

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av



vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd
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BILAGOR

1. Karta dver markanvisningsomradena
2. Kalkylunderlag
3. Markanvisningspolicy

For Green park S27 AB

5 (5)



