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Markanvisning for bostader inom del
av fastigheten Farsta 2:1 i Farsta till
Veidekke Bostads AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till Veidekke Bostads AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Veidekke AB soker markanvisning pa del av fastigheten Farsta
2:1. Forslaget innehaller nybyggnation av ca 76 lagenheter.
Marken avses siljas till byggherren och ligenheterna upplédts med
bostadsritt. Parkering 16ses genom garage under mark.
Exploateringen berdknas ge ett 6verskott till staden.

Projektet innebar att parkmark som &r svér att anvénda for
rekreationsédndamal tas i ansprak for bostadsbebyggelse.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken {f6r 9750 kr
per kvadratmeter ljus BTA.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 2 (6)

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Exploateringen kréver ny
detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Veidekke Bostad AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en
markanvisningsansokan for ny bostadsbebyggelse om ca 76
lagenheter. Markanvisningsomradet ligger mellan Magelungs-
vigen och Ekshéradsgatan och utgors av ca 13 000 kvadratmeter
naturmark. For det aktuella omradet géller en detaljplan fran
1970, P1 6965, som anger parkmark. Kontoret har valt att
direktanvisa marken dd ingen annan byggherre sokt om anvisning
pa denna plats.

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett programforslag for Farsta
som konkretiserar hur Farsta kan utvecklas till en tyngdpunkt - en
komplett, modern och promenadvinlig stadsdel. Program-
forslaget var pa samrdd 20 maj — 7 september 2015.
Stadsbyggnadsnamnden godkinde den 10 december 2015
redovisningen av programsamradet och gav stadsbyggnads-
kontoret 1 uppdrag att uppritta en godkdnnandehandling 1
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. Beslut om
godkdnnande forvintas under varen 2016. Programforslaget utgar
fran fyra strategier: skapa urbana strik, vind Farsta mot sjoarna,
utveckla Farsta centrum och Farstastraket. Markanvisnings-
omrddet dr utpekat i programmet som ett omrade for bebyggelse-
exploatering. Den aktuella markanvisningen ér forenlig med
programforslaget.

Bolaget har under de senaste tre dren fétt tvd markanvisningar om
totalt 177 lagenheter inom Stockholm stad

I stadsdelen Farsta Strand ar cirka 58 % av ldgenheterna
hyresritter och 42 % bostadsritter. 18 % av lagenheterna &r ettor,
23 % tvéor, 36 % treor och 23 % ar fyror eller storre.
(Stockholms stads omradesfakta 2014)

Sydvidst om markanvisningsomradet, pa fastigheten Risselo 2,
finns en befintlig forskola. Forskolan dr idag behov av
renovering och SISAB har ansokt om markanvisning for att utoka
forskolan. Exploateringskontoret bedomer att den nu aktuella
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markanvisningen for bostider gar att forena med en utbyggd
forskola.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 76 ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med bostadsritt.

Farsta centrum

Farsta IP

Foreslagen
markanvisning

Farsta strands

tunnelbana
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Bild 2. Markanvisningsomrddet i ungefdrligt ldge markerat med rod linje
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Parkering anordnas inom kvartersmark under
mark.

Aktuellt tjidnsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta
drende.

Expertradet har godként drendet 2016-01-28 (dnr E2015-02280).

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva del av marken for
9750 kr per kvadratmeter ljus BTA.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mél att

- markanvisa 8 000 ldgenheter under 2016

- bidra till en mangfald av upplételseformer
- frdmja en levande stadsmiljo i hela staden
- satsa pad attraktiva tyngpunkter
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Milj®
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De milj6-
konsekvenser som bor utredas vidare under planprocessen ar
bland annat:

e buller frdn Magelungsviagen

e hur bebyggelseforslaget paverkar den lokala

gronstrukturen
e hur dagvatten kan omhéndertas lokalt

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Under planprocessen kommer
samtal foras med stadsdelsforvaltningen om eventuella
forstarkningar av park- och naturmarken i ndrheten i syfte att
forbéttra boendemiljon.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan for barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnirlig gestaltning 1 samradd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomfOrandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tva
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2018 och forsta inflyttning bedéms till &r 2019.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och Farsta stadsdelsforvaltning som bada
stdller sig positiva till forslaget.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Kontoret bedomer att projektet stimmer vél 6verens med stadens
riktlinjer och mal och har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostadder 1 ett natur- och vattennéra lage,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i
omrédet. Projektet ar dven forenligt med programmet for
Tyngdpunkt Farsta.
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