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Program for Slakthusomradet i
Johanneshov. Svar pa remiss av
programforslaget.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjdnsteutldtande
till stadsbyggnadsndmnden som svar pa programremiss for
Slakthusomradet i Johanneshov, S-Dp 2010-20437.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Syftet med programmet dr att skapa en blandad stadsdel med
mellan 3 — 4 000 nya bostidder, nya arbetsplatser, forskolor, skola,
idrottsfunktioner och andra urbana verksamheter som handel, mat
och ndjen. Nya parker och torg samt delvis ny gatustruktur
anldggs. Samtidigt bevaras en stor del av de byggnader som har
kulturhistoriskt varde. Nar livsmedelsindustrin flyttar ut kan nya
typer av verksamheter utvecklas i1 befintliga lokaler.

Exploateringskontoret _ Exploateringskontoret anser att programmet vil uppfyller stadens
Avdelningen for Projektutveckling . . R .

overgripande mal samt projektets uppdrag att utveckla en blandad
Flominggatan 4 stadsdel i enlighet med planeringsinriktning for Slakthusomradet

104 20 Stockholm och Vision Soderstaden 2030.
Telefon 08-508 264 47

Vaxel 08-508 276 00

Fax 08-508 262 62

gerd.comstedt@stockholm.se

exploateringskontoret@stockholm.se

Org nr 212000-0142

stockholm.se/exploateringskontoret



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2015-03738
Sida 2 (7)

Remissen

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss Oversint ett programforslag
for Slakthusomradet i stadsdelen Johanneshov (programmet kan
laddas ner pé insynsbk.stockholm.se). Remissen ska besvaras
senast 2016-02-01. Programmet planeras godkénnas i
stadsbyggnadsndmnden innan sommaren 2016.

Bakgrund och tidigare beslut

I juni 2010 fattade kommunfullméktige beslut om att godkédnna
Vision Soderstaden 2030. Planeringsarbetet med Soderstaden har
delats upp i fyra delomraden; Globenomradet, Slakthusomradet,
Sodra Skanstull samt Gullmarsplan/Nynésvagen.

I november 2010 fattade exploateringsnimnden beslut om att ge
kontoret i uppdrag att utreda forutsattningarna for projekt
Slakthusomradet till en budget om 20 mnkr samt godkédnde
projektdirektivet for Slakthusomradet.

I november 2011 beslutade stadsbyggnadsnimnden att pabdrja
programarbetet for blandad stadsbebyggelse 1 Slakthusomradet.
Néamnden antog dé& ocksé Stadsbyggnadsstrategi Soderstaden.

I december 2011 fattade exploateringsndmnden beslut om att
godkénna reviderat projektdirektiv samt att ge exploaterings-
kontoret 1 uppdrag att utreda en blandad stadsdel med bostéder,
handel, kontor och verksamheter i enlighet med planerings-
inriktningen for Slakthusomradet. Samtidigt fattade fastighets-
ndmnden beslut om att ge fastighetskontoret tva uppdrag; dels att
genomfora en lokaliseringsstudie for etablering av ett nytt
livsmedelscentrum inom Larsboda industriomrade; dels att for de
byggnader staden avser dga langsiktigt, utreda utvecklings-
mdjligheterna i enlighet med planeringsinriktningen for
Slakthusomradet.

I juni 2012 fick fastighetskontoret i uppdraget fran fastighets-
ndmnden att fordjupade utredningar av forutsittningarna for
etablering av ett nytt livsmedelscentrum 1 Larsboda.

I februari 2013 gav exploateringsndmnden kontoret 1 uppdrag att
utreda forutséttningarna for handel och bostadsbebyggelse inom
sO0dra delarna av Slakthusomradets programomrade och att triffa
intentionsavtal med IKEA Fastigheter AB, IKANO Retail
Centres Sweden AB och IKANO Bostad AB (Ikea-sféren).
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I april 2013 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkdnna de
dndrade forutsittningarna for programarbetet som handels-
etableringen innebar och uppdrog &t stadsbyggnadskontoret att
genomfOra programsamrad.

I februari 2014 gav exploateringsndmnden kontoret i uppdrag att
fortsétta utreda en blandad stadsdel i enlighet med planerings-
inriktningen for Slakthusomradet inom en tillkommande
investeringsram om 26 mnkr upp till totalt 46 mnkr. Parallellt
beslutade fastighetsndmnden att utka budgeten for fastighets-
kontorets tva parallella uppdrag

I juni 2015 beslot Ikea-sfaren och staden gemensamt att inte ga
vidare 1 utredningarna om handelsetableringen.

20 oktober 2015 godkinde fastighetsndmnden for sin del
forslag till inriktningsbeslut géllande Larsboda
livsmedelscentrum samt foreslog att kommunfullmiktige
godkéanner inriktningen for projektet och ger fastighets-
ndmnden i uppdrag att fortsétta utredningarna.
Inriktningsbeslutet for Larsboda berdknas komma upp 1
kommunfullméktige 1 borjan av 2016.

Sammanfattning av programforslaget

Aktuellt programforslag bygger pa uppdraget att utveckla en
blandad stadsdel i1 enlighet med planeringsinriktningen for
Slakthusomradet och Vision Sdderstaden 2030.

Syftet med programmet dr att skapa en blandad stadsdel med nya
bostéder, nya arbetsplatser, forskolor, skola, idrottsfunktioner och
andra urbana verksamheter som handel, mat och néjen.
Tillsammans formar det en tét stadsdel med forstdrkta samband
med omgivande stadsdelar. Vidare &r syftet for programmet att
Slakthusomradets karaktér och identitet tas tillvara och att ny
bebyggelse planeras sa att stadsdelens historia dr avldsbar dven i
framtiden. Programmet syftar vidare till att genomfora stadens
overgripande mal for en héllbar mobilitet i enlighet med
framkomlighetsstrategin. Programmet ldgger en grund pa
stadsdelsniva for en véigning av allménna och enskilda intressen
sasom bostadsforsorjning, kulturvirden, transportsystem och
néringslivets utveckling. Det beskriver dven oversiktligt
konsekvenserna av forslaget. Programarbetet syftar ocksa till att
samrada om stadsbyggnadskontorets bedomning avseende
betydande miljopéaverkan.
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Strukturplan Slakthusomradet

Programmet mgjliggor 3 000 — 4 000 nya bostider, 50 000 —

70 000 kvm BTA nya kontorslokaler samt lokaler for handel,
restauranger och service. Programforslaget anger att mellan

100 000 — 130 000 kvm verksamhetslokaler bevaras. De bevarade
lokalerna finns béde i kulturhistoriskt bevarandevérda byggnader
men ocksd 1 andra byggnader, t ex Bankgirocentralens hus. I
omrédet planeras for en ny skola F-9 for om ca 9000 kvm. I
anslutning till skolan eller ihop med den nya skolan planers tva
nya idrottshallar. Baserat pA méngden bostidder behdver mellan
60 och 70 forskoleavdelningar inrymmas. Programmet innehéller
fyra nya parker och tre nya torg samt nya gator och gang- och
cykelvigar inklusive gdng- och cykelkopplingar 6ver
Nynésviagen.

Landstinget utreder for ndrvarande en ny tunnelbanestrickning
med station 1 Slakthusomrédet.

Programmet finns for nedladdning frin insynsbk.stockholm.se.

Exploateringskontorets synpunkter pa
programforslaget

Programforslaget har arbetas fram i en gemensam projektgrupp
med deltagare frén exploateringskontoret, fastighetskontoret och
trafikkontoret. Generellt tycker kontoret att programmet ar bra.
Nedan kommenteras exploateringsndmndens ansvarsomraden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Kontoret bedomer att programforslaget mycket vl uppfyller
stadens mal, bade de fyra inriktningsmalen samt malen for
exploateringsndmndens verksamhetsomrade. Kontoret vill
sarskilt lyfta att programmet mojliggér mellan 3 000 och 4 000
bostider vilket dr mer &n vad som fOrutsattes i den ursprungliga
stadsbyggnadsstrategin for omradet. Avsikten dr att hélften av
bostadsbyggritterna ska markanvisas till hyresrétter och hélften
till bostadsritter.

Under arbetet med programmet har frigan om att genomfora en
fordjupad analys rérande vardet av och kostnader for bevarande
av vissa av de gulklassade byggnaderna kontra mojligheten att
oOka antalet bostdder i omradet lyfts fram.

Ekonomiska konsekvenser for staden

For att genomfora omvandlingen av Slakthusomradet fran slutet
industriomrade till en levande, blandad stadsdel kriavs
investeringar for exploateringsndmndens del i markatkomst,
rivning och sanering av fd industrimark, flytt- och evakuerings-
kostnader for verksamheter, utbyggnad av gator, parker och torg
m.m. Utifrdn en forsta prelimindr uppskattning bedoms omradet
bédra investeringskostnaderna i relation till intdkterna val.

Kontoret anser av ekonomiska skél att utbyggnaden av gang- och
cykelbron norr om Tele2Arean ska genomfGras enbart i det fall
en framtida 6verddackning av Nyndsvagen inte ar aktuell eller om
det kan konstateras att en sddan ligger mycket ldngt fram 1 tiden.
Déremot forutsitts gang- och cykelbron sdder om arenan
genomforas 1 samband med genomforandet av Slakthusomradet

Kontoret dterkommer med detaljerad ekonomisk konsekvens-
analys 1 samband med inriktningsbeslutet.

Genomférandefragor

Genomférandeetapper

Utbyggnaden av Slakthusomradet kommer att genomforas i ett
flertal etapper. Varje etapp omfattas av en eller flera detaljplaner.
Omvandlingen beddms vara genomford till ar 2030.

Etappindelningen styrs av en méngd olika faktorer sdsom
fastighetskontorets dnskemal om utveckling av stadens
byggnader, tunnelbanans utbyggnad, utbildningsfoérvaltningens
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onskemal om skola, infrastukturens utbyggnad och
forutsattningar, markanvisningar m.m.

Det ar mycket viktigt att befintliga verksamheter och funktioner
som finns i omradet i dag kan fungera under hela omvandlings-
processen. Det dr ocksa angeldget att de boende och
verksamheter som flyttar in i den framtida stadsdelen upplever de
fardigstéllda delomrddena som en trygg stadsmiljo, dven da
byggnadsarbeten pagér i angridnsande delar av Slakthusomradet.

Markanvisningar

Markanvisningar kommer att ske i enlighet med markanvisnings-
policyn med programmet som grund och baserat pa dvriga
riktlinjer och stadsbyggnadsprinciper som staden arbetar fram.
Omfattningen av respektive markanvisning kommer att baseras
pa programmets ambition och med malsittningen att skapa
forutsittningar for effektivt byggande och goda forutséttningar
for hallbar framtida forvaltning.

For att sikerstilla att forskolor byggs ut i takt med bostdderna
kommer utbyggnaden regleras 1 markanvisningsavtalen.

Kontoret anser att en fordjupad utredning behover goras for att se
hur forskolegérdar ska kunna inrymmas pé kvarterens gérdar.

Kontoret anser att en fordjupad bedomning behdver goras om
bottenvaningars funktion/utformning med hénvisning till
programmets indelning av fasader i olika karaktérer inf6r
markanvisning.

Tillféllig anvandning
Generellt tycker kontoret att det 4r en bra idé att anvédnda platser
och byggnader tillfélligt innan omvandling sker.

Kontoret tror framforallt att en tillféllig anvindning av platser ar
ett bra sétt att f4 omrédet att fungera och bli attraktivt under en
etappvis utbyggnad till en mindre kostnad.

Forutséttningarna for att tillfalligt anvéinda byggnader behover
daremot utredas for att klarldgga bl a ekonomiska forutséittningar
for erforderlig upprustning/ iordningstédllande av lokaler.
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Tidplan och kommande beslut

Stadsbyggnadskontoret bedomer att programmet kan godkénnas
av stadsbyggnadsndmnden innan sommaren 2016. Direkt dérefter
kan inriktningsbeslut for hela programomradet ta upp 1 exploa-
teringsndmnden. Markanvisningar kommer att ske etappvis.
Markanvisningar for den forsta etappen tas upp i samband med
inriktningsbeslutet eller under hosten 2016. Dérefter paborjas den
eller de forsta detaljplanerna. Genomforandebeslut tas i takt med
att detaljplanerna godkinns. Med start av den fOrsta detaljplanen
under hosten 2016 innebir det sannolikt ett genomforandebeslut
forsta halvaret 2018.

Utbyggnad av bostéder och infrastuktur kan tidigas paborjas ar
2019 da livsmedelsindustrin har flyttat till nya lokaler i Larsboda.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret anser att programmet vél uppfyller stadens
overgripande mal samt projektets uppdrag att utveckla en blandad
stadsdel 1 enlighet med planeringsinriktningen for Slakthus-
omrédet och Vision Soderstaden 2030.

Slut



