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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Kristinebergs slott 10 i
Kristineberg till Familjebostader AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Kristinebergs slott 10 till Familjebostdder AB och
ger kontoret i uppdrag att traiffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Hornsbergs bussdepa ér beldgen inom stadsutvecklingsomradet
viastra Kungsholmen. SL planerar att flytta bussdepa-
verksamheten till Tomteboda, Solna. Pa den mark som frigors da
depén flyttar kan ca 750 bostdder och ca 80 000 kvm
kommersiella lokaler uppforas. Markanvisningar har tidigare
skett av kontorskvarteren och storsta delen av bostadskvarteren.
Ett halvt kvarter kvarstér att markanvisa.
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Exploateringskontoret foresldr att markanvisning sker till
Familjebostdder AB for byggande av totalt ca 85
bostadslagenheter. Marken avses upplatas med tomtratt.

Inriktningsbeslut har fattats av kommunfullméktige 2009-03-16.
Projektet bedoms, trots hdga utgifter, bidra till ett positivt tillskott
till stadsutvecklingsomradets ekonomi.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Projektet kan inte genomforas forrdn SL har flyttat
depdverkamheten till Tomteboda i Solna, preliminért 2020.

Bakgrund till markanvisningen

Omradet — Hornsbergs bussdepa

Hornsbergs bussdepa ér beldgen i stadsutvecklingsomradet véstra
Kungsholmen. Inom stadsutvecklingsomradet planeras det for

5 300 bostidder och 300 000 kvm kommersiella lokaler, varav
drygt hélften av bostidderna och kontoren redan &r klara och
inflyttade. Nar omrédet ar fullt utbyggt en bit in pa 2020-talet
kommer det att finnas ca 15 000 arbetsplatser och ca 20 000
invanare i omradet.

Storstockholms Lokaltrafik AB (SL) dger och driver Hornsbergs
bussdepa. Essingeleden passerar pa bro 6ver bussdepéns omrade.
Bussdepan rymmer ca 140 bussar, personalutrymmen samt
servicefunktioner sasom verkstad, tank- och tvdttanlédggningar.

Hornsbergs bussdepé ingar som ett bebyggelseomrade i
stadsbyggnadskontorets program for vistra Kungsholmen som
beslutades av stadsbyggnadsndmnden i januari 2002. I
programmet foreslas bussdepan flyttas till annan plats utanfor
planomrddet alternativt grdvas ned och dverdéckas med kontor
och bostéder.
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Hornsbergs bussdepa
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Det réda omradet visar omradet for Hornsbergs bussdepa.

Omlokalisering av Hornsbergs bussdepa

Hornsbergs bussdepa ingar i den breda uppgorelse, det sé kallade
Huvudavtalet, som staden, SL och Stockholms lins landsting
ingick 2008 géllande bl. a ansvarsfordelning, fastighetskop och
forsdljningar. Enligt Huvudavtalet ska SL:s fastigheter och
tomtréitter inom Hornsbergs bussdepé overlétas till staden.

Staden och SL har under en léngre tid planerat for en
omlokalisering av bussdepaverksamheten inom omréadet.
Huvudforslaget var ursprungligen att bussdepan placerades under
Kristinebergs idrottsplats med infart fran Lindhagensgatan under
Essingeledens bro. Detaljplanearbetet for den nya bussdepén
avbrots 2012 pd begdran av SL som nu planerar att flytta
bussdepan till Tomteboda, Solna, istéllet. Detaljplanearbete for
en bussdepa i Tomteboda pégér och planeras att vara klar viren
2016.

Overenskommelse med SL om Hornsbergs bussdepa
For att fullgéra Huvudavtalet i den del som roér Hornsbergs
bussdepa har staden och SL ingétt ett avtal om fastighetsreglering
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rorande SL:s fastigheter och tomtritter i Hornsberg. Detta avtal
godkéndes 1 kommunfullmiktige 2015-12-14.

Projekt inom Hornsbergs bussdepa

Markanvisningar

P& den mark som frigdrs da bussdepén flyttar till Tomteboda kan
ca 750 bostadsldgenheter samt kommersiella lokaler motsvarande
ca 80 000 kvm bruttoarea uppforas. Markanvisning har skett till
Ikano Bostaden, Boritt och Familjebostdder for byggande av
bostédder och till Skanska for byggande av bostdder och kontor.

Ett halvt kvarter kvarstar att markanvisa, vilket foranleder detta
drende.

Bostader
lkano Bostad

Famlljebostader samt halvt

I bostadskvarter att markanvisa

Bostader
Boratt / Seniorgarden

Skanska

Bostader
Skanska Nya Hem

' Tidigare

Samverkanscentralen i
nuléget finns ingen ny
plan fér tomten

d" )

Trafikplats Kristineberg
Trafikverket

Stadsbyggnadskontorets oversiktskarta éver Hornsbergs bussdepa.

Detaljplaner

Som ndmnts ovan har arbetet med detaljplanen for SL:s bussdepd
1 Hornsberg avbrutits pa begiran av SL. En omstart av
detaljplanen med kontor, bostéder samt idrottshall berdknas
kunna ske sa snart detaljplanen f6r den nya bussdepan antagits i
Solna kommun, preliminért under varen 2016.
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Ombyggnaden av trafikplats Kristinebergs fardigstills till
arsskiftet 2015/2016.

Tider

Ombyggnaden av trafikplats Kristineberg dr nu klar. Avslutande
arbeten kommer utféras under hosten 2015. Tidplanerna for
bostadsprojekten och Skanskas kontorsprojekt ar osdkra och
beroende av nir SL omlokaliserat bussdepén till Tomteboda. SL
ar enligt det avtal som traffats med staden skyldiga att 1dmna
Hornsbergsomradet senast fem ar efter att SL erhallit erforderliga
myndighetstillstdnd i Tomteboda, preliminért 2020. SL ska dock
verka for att flytten kan ske tidigare.

Tidigare beslut
Foljande beslut har tidigare fattats angdende Hornsbergs
bussdepa:

2002-01-17: Stadsbyggnadsnimnden (SBN) beslutar att i
huvudsak godkénna stadsbyggnadskontorets forslag for
stadsutvecklingsomrédet Nordviastra Kungsholmen.

2004-03-02: Gatu-och Fastighetsndmnden godkinner
samarbetsavtal med AB Storstockholm lokaltrafik om
exploatering och kollektivtrafikdepder i Stockholm.

2006-11-16: Marknamnden anvisar tillsammans med SL mark for
kontors- och bostadsdandamal inom fastigheterna Kristinebergs
slott m.fl. till Skanska AB, AB Boritt och Ikano Bostaden AB.

2008-03-18: Exploateringsndmnden (ExpIN) beslutar bl.a. att for
sin del godkdnna huvudavtal omfattande bl a ansvarsfordelning
och fastighetskop respektive forsdljningar med SL och
Stockholms léns landsting.

2008-04-03: SBN beslutar att uppdra &t stadsbyggnadskontoret
att borja planarbetet for kv Kristinebergs slott m.fl.

2008-06-09: Kommunfullméktige (KF) beslutar att godkénna
huvudavtal omfattande bl.a. ansvarsfordelning och fastighetskop
respektive forsdljningar med SL och Stockholms léns landsting.
KF medger exploateringsnimnden en utdkad investeringsplan for
ar 2008 med 128 mnkr.

2008-10-09: ExplIN fattar inriktningsbeslut om exploatering av
Hornsbergs bussdepd, inom fastigheterna Kristinebergs slott10
m fl
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2009-03-16: KF fattar inriktningsbeslut om exploatering av
Hornsbergs bussdepa, inom fastigheterna Kristinebergs slott10
m fl

2014-04-03: ExpIN beslutar om markanvisning till
Familjebostidder AB, inom fastigheten Kristinebergs slott 10.

2015-09-24: ExpIN beslutar godkdnna Avtal om
fastighetsreglering mm rorande fastigheterna Kristinebergs Slott
10, Kristinebergs Slott 11 samt Kristineberg 1:3 med AB
Storstockholms Lokaltrafik.

2015-12-14: KF godkdnner Avtal om fastighetsreglering mm
rorande fastigheterna Kristinebergs Slott 10, Kristinebergs Slott
11 samt Kristineberg 1:3 med AB Storstockholms Lokaltrafik.

Markanvisning

Exploateringskontoret foreslar att den kvarvarande delen av
bostadskvarteret i Hornsbergs bussdepa, se kartbild ovan,
markanvisas till Familjebostidder, som ddarmed far ett helt kvarter.

Tillsammans med tidigare markanvisade 85 ldgenheter berdknas
kvarteret totalt inrymma ca 170 bostadsldgenheter samt en
forskola inom Familjebostdders kvarter.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frin
ndmndens beslut. Marken foreslds upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med bolaget enligt detta
utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

De ekonomiska konsekvenserna for staden har redovisats i
inriktningsbeslutet for Hornsbergs bussdepéd som fattades av
kommunfullméktige 2009-03-16. Forutsédttningarna har delvis
andrats sedan beslutet fattades, da SL inte ldngre planerar en ny
bussdepd inom omradet. Exploateringskontoret gér dock
beddmningen att inget nytt inriktningsbeslut behovs i detta lage.
Det tillkommande markforvirvet frdn SL har redovisats i ett
separat drende till ExpIN 2015-09-24, Avtal om
fastighetsreglering mm rorande fastigheterna Kristinebergs Slott
10, Kristinebergs Slott 11 samt Kristineberg 1:3 med AB
Storstockholms Lokaltrafik.

Trots tillkommande markforvarv och sedan tidigare
prognostiserade hoga utgifter har projektet ett positivt nuvérde.
Projektet omfattar en betydande andel av stadsutvecklingsomradet
véstra Kungsholmens budget och bidrar till stadens ambition att
halla en balanserad ekonomi for stadsutvecklingsomradet som
helhet.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

Projektet stimmer vil dverens med stadens mal om dkat
bostadsbyggande och bidrar till att uppfylla 6versiktsplanen
strategier.

Miljo
Miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar framforallt:

- Trafikbuller

- Luftfoéroreningar

- Risker med farligt gods

- Externt industribuller

Projektet bedoms ha en stor positiv effekt pd ndrmiljon, da
bebyggelsen uppfors pa tidigare industrimark.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta tas i ansprak.
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Energihushallning

Byggherrarna har forbundit sig att vid projektering och byggande
inom fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo. Tillgidnglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms ha en positiv pdverkan pa barn. Ett idag slutet
omrade 6ppnas upp mot Kristinebergsparken. Fler forbindelser
till parken; Kristinebergsskolan och Kristinebergs IP kommer att
skapas. I omradet finns skolor och nya forskolor planeras.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Som beskrivit ovan ér tidplanen for projektets genomforande
avhingigt av SL:s flytt till Tomteboda.

Nista beslutstillfélle infaller nédr exploateringsavtal ska triffas
med byggherrarna i omradet och genomforandebeslut ska fattas.
Tidplanen for nir detta sker ar oséker.

Risker och osakerheter

Fragor som kan komma att paverka projektet under
detaljplaneringsprocessen ér bl samlokalisering med befintliga
verksamheter och milj6- och sékerhetsfragor kopplade till
Essingeleden.
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Information till andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret arbetar aktivt
tillsammans med omrédets utveckling. Kontoren tréaffar
stadsdelsforvaltningen 16pande for information och avstimning.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

En utbyggnad av omréadet vid Hornsbergs bussdepa innebar att en
vésentlig del av utvecklingsplanerna for vastra Kungsholmen kan
fullfoljas. En idag lagt utnyttjad plats anviands pa ett mer effektivt
satt. Stadsdelen utvecklas till ett omrédde med tét
innerstadsstruktur dir kommunikationsvégarna forbéttras och
olika delar inom omrédet kan knytas samman. Forbindelserna
mellan Lindhagensgatan och Kristinebergsparken tydliggors.
Forslaget bidrar till bostadsbyggandet med nya hyresrétter 1 ett
attraktivt lage.

Slut



