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Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjansteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar péd programremiss for Sodra

Solvallastaden i stadsdelen Béllsta, SDp 2012-17035.

2. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadsnimnden har pé remiss dversént ett
programforslag for Sodra Solvallastaden 1 stadsdelen Billsta.
Remissen ska besvaras senast 2016-01-26 och kontoret har begirt
anstand med svaret till dess att drendet behandlats 1
exploateringsnamnden.

Programforslaget for Sodra Solvallastaden innebér att en ny
stadsdel planeras vid omradet sdder om Solvalla arena,
huvudsakligen pa mark som idag anvénds for parkering till
arenan och som har en 1ag nyttjandegrad over aret. Storre delen
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av den mark som avses bebyggas inom programomradet 4gs av
Stockholms Travsillskap och en mindre del av staden.

Den nya stadsdelen planeras inrymma ca 1 200 - 1 500
bostéder, skolor, forskolor, drivmedelsstation och verksamheter
1 anslutning till en av hallplatserna for tvirbanans planerade
Kistagren. Den nya stadsdelen ska utformas som en tétt
sammankopplad, gron och aktiv stad. Solvallaskogen &r en
resurs i omradet som avses utvecklas och tillgangliggoras for
allménheten.

I anslutning till arenans entré utvecklas ett verksamhetskluster
med inriktning pa idrott och hilsa med multisporthall

och en hogstadieskola med idrottsprofil. Vid omridet ndrmast
Billstavdgen provas forutsittningarna for att lokalisera en ny
grundskola.

Kontoret har deltagit i arbetet och tycker att programforslaget ar
val utformat, men har synpunkter i nagra delar som behover
studeras vidare. Léget for tvarsparvdgens planerade héllplats
inom programomrédet skiljer sig fran det lage som redovisats i
samradsforslaget for tvdrbanan och detta behdver bearbetas
vidare i syfte att nd en optimal placering som tar hénsyn till den
nya stadsdelens forutséttningar.

Behovet av en grundskola i omradet &r stort och forutsittningarna
for att inrymma denna inom omradet behover utredas vidare.

Buller- och riskfragor behover studeras noggrannare under den
fortsatta processen for att sékerstélla genomforbarheten i
programforslaget.

D& merparten av de foreslagna byggrétterna ligger pa privat mark
forutsitts att exploatdren tar ansvar for de kostnader som uppstar
for utbyggnad av allmén plats i1 forhallande till den nytta som
planforslaget innebér for denne.

Kontoret ser positivt pa programforslaget som bidrar till att
uppfylla malet om 140 000 lagenheter till ar 2030.

Omedelbar justering begérs.
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Remissen

Stadsbyggnadsnimnden har péd remiss dversint ett
programforslag for Sodra Solvallastaden 1 stadsdelen Béllsta
(Bilaga 1). Remissen ska besvaras senast 2016-01-26 och
kontoret har begért anstdnd med svaret till dess att drendet
behandlats i exploateringsndmnden. Programmet forvéntas
godkénnas av stadsbyggnadsndmnden under varen 2016 varefter
detaljplanearbete for en eller flera etapper avses startas.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden gav 2012-09-27 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att inleda ett programarbete for Solvallaomradet. Vid den
tidpunkten omfattade programomrédet hela Stockholms
Travsillskaps markinnehav inklusive arenan och markomradet
véster om denna. Under programarbetets ging har omradet
begrinsats till markomradena soder om arenan och avgrinsas nu av
Billstavdgen 1 soder, Ulvsundavégen i Oster och Solvallaskogen i
véster. Ddrmed har dven stadens mark i omradets sodra delar mot
Billstavigen inkluderats 1 programomrédet.

Nuvarande anvindning

Omradet anvénds idag huvudsakligen for parkering till arenan.
De veckovisa tdvlingarna genererar inte ldngre lika mycket
publik pa plats, varfor parkeringsytorna ofta star tomma. Detta
har foranlett en 6versyn av markanvindningen for omradet.

Stadens mark inom programomréadet dr utarrenderad pd korta
l16ptider, dels for parkeringsdndamal, men dven for ett fital
verksamheter sdsom trafikskola och korttidsboende. Viss markyta
upptas av av- och péfartsramper fran Ulvsundavégen vid
Solvallakopplet. I programomrédets sydvéstra del hyr
Fastighetskontoret ut en befintlig gammal folkskolebyggnad (f.d.
Billstalundsskolan) till Maranataforsamlingen. I Solvallaskogen
arrenderar Travséllskapet en motionsslinga for travhistar.

Pé en hojd 1 Solvallaskogen finns ett radartorn som anvénds av
flygledningen vid bland annat Bromma och Arlanda flygplatser
och for att 6vervaka luftrummet 6ver och kring Stockholm med
omnejd. Béllsta radar har en tickning uppemot 30 mil och sitter
hojdmaéssiga begriansningar for ny bebyggelse inom
programomradet och i hela staden. Staden har upplatit marken for
radarstationen med arrende till Luftfartsverket.
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Stadens markinnehav inom omrddet markarat med vita begrinsningslinjer och
fylining.

Programforslaget

Syftet med programmet dr att préva en utveckling av ny
stadsbebyggelse for bostdder och verksamheter i
Solvallaomradet, ihop med en utvecklad, attraktiv entré till
arenan.

Programforslaget innehaller en kvartersstruktur som inrymmer ca
1200 - 1500 lagenheter samt skolor, forskolor, drivmedelsstation
och verksamheter i anslutning till en av hallplatserna for
tvarbanans planerade Kistagren. Kvarteren ndrmast
Ulvsundavégen ir slutna for att bilda ett skydd mot trafikbullret
medan de inre kvarteren 6ppnar upp mot Solvallaskogens natur.

Programforslaget utgar ifran stadsbyggnadsidén “Ett liv i
rorelse”. Den nya stadsdelen ska utformas som en tétt
sammankopplad och aktiv stad, dér alla har néra till grénska och
friytor. Solvallaskogen &r en viktig resurs i omradet som avses
utvecklas for att frimja aktivitet och rorelse och bli mer
lattillgénglig for allmédnheten da den befintliga
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travtraningsslingan ldggs ned. Skogen kopplas samman med en
ny central park och arenans entrétorg via ett rekreativt strak.

I anslutning till arenans entré utvecklas ett verksamhetskluster
med inriktning pa idrott och hilsa med multisporthall och hér
finns dven tankar pd en hogstadieskola med idrottsprofil.
Programmet redovisar en torgyta i anslutning till entrén till
arenan, kallat arenatorget, som ska fungera som motesplats i
omrédet och kunna hantera ett stort fldde av ménniskor vid

arrangemang.

Vid omrddet ndrmast Béllstavdgen provas forutsdttningarna for
att lokalisera en ny kommunal grundskola. Platser for forskolor
finns foreslagna for det behov som bostadsbebyggelsen bedoms
generera, huvudsakligen integrerade i bottenvéaningar i

bostadshus.
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Strukturplan Sodra Solvallastaden

Programforslaget syftar vidare till att stidrka kopplingar till och
frdn omradet. Ulvsundavigen utgdr en barridr mellan omradet
och Annedal och befintlig passage 1 den norra delen av
programomradet planeras att upprustas. En ny gangtunnel under
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Ulvsundaviégen foreslas anldggas i anslutning till tvarsparviagens
hallplats, inom ramen for tvarbaneprojektet.

Tvérbanehéllplatsen illustreras i programforslaget i ett 1dge norr
om foreslagen ny gangtunnel under Ulvsundavégen till Annedal.
Detta lage skiljer sig fran det som redovisas 1 samradsforslaget
for ny detaljplan for tvirbanans Kistagren, dér hallplatsldget
ligger séder om géngtunneln. Ur den nya stadsdelens synvinkel ar
det norra ldget mer optimalt d& det ansluter till det tilltdnkta
arenatorget framfoOr entrén till arenan, dar mojligheter att hantera
stora folkmassor finns och dér goda forutséttningar for etablering
av service mm tillskapas. Det norra ldget ger dven béttre
forutsittningar for bostadskvarteren pé stadens mark nirmast
tvirbanan.

Programforslaget ar uppbyggt kring en sammanhéllen
gatustruktur dir gadende och cyklister tillsammans med
kollektivtrafiken prioriteras framfor biltrafiken. Utbyggda
pendelstrak for cykel planeras ldngs bade Ulvsundavigen och
Billstavigen.

Parkering for de nya bostdderna foreslas ske 1 garage under mark.
Besoksparkering till arenan vid arrangemang lokaliseras
huvudsakligen till omradet véster om arenan, som idag nds fran
Ulvsundavégen via Sulkyvigen. Detta forutsitter att en planskild
korsning med jérnvigen iordningstélls, i samband med
utbyggnaden av Mélarbanan.

Kontorets synpunkter pa programforslaget

Ekonomiska konsekvenser for staden

Omradet foreslas fa en helt ny gatustruktur och kommer att
detaljplanelidggas och byggas ut etappvis. Tidplanen och
etappindelningen ér till stora delar beroende av utbyggnaden av
tvirbanans Kistagren. Utbyggnad av stora delar av
programomradet forutsitter omlaggning av Solvallakopplet till ett
nytt lage 1 hojd med Billstavdgen, vilket planeras utforas i
samband med utbyggnaden av tviarbanan.

Projektet kommer att medfora investeringar 1 gator, parker,
ledningsomliggningar, risk- och bullerreducerande dtgéirder,
omliggning av av- och péafartsramper, utveckling av
Solvallaskogen mm.
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Utgifterna for de kommunala anldggningar som behdvs inom
omradet kan inte tillforlitligt bedomas i detta skede. Parallellt
med programarbetet kommer en forprojektering av omréadet att
paborjas ddr man bland annat studerar hgjdséttning av gator och
parker samt de geotekniska forutsdttningarna i omréadet.

Storre delen (ca 70 %) av den byggbara marken inom
programomradet utgors av privatigd mark. Det forutsétts att
markégaren Stockholms Travséllskap tar ansvar for de kostnader
som uppstar for utbyggnad av allmén plats i forhéllande till den
nytta som planldggningen innebér. Detta kommer att regleras
ndrmare i exploateringsavtal for respektive detaljplaneetapp.

Pé stadens mark har markanvisning lamnats till OK-Q8 AB den
12 november 2015 for en drivmedelsstation. Kontoret avser att
aterkomma till nimnden med forslag till markanvisningar av
ovrig av staden dgd och byggbar mark inom programomradet da
viktiga forutséttningar sdsom tidplan och etappindelning av
omréadet noggrannare har klarlagts.

Kontoret har tagit ett utredningsbeslut pa delegation. Ekonomiska
konsekvenser for respektive detaljplaneetapp kommer
exploateringsndmnden att hantera i kommande inriktningsbeslut och
genomforandebeslut.

En stor offentlig investering &r den grundskola som foreslas
nirmast Béllstavdgen som ar tankt for ca 900 elever 1 arskurserna
F-9. Bristen pé skolplatser i Mariehdll kommer att vara mycket
stor de kommande aren och Sodra Solvallastaden &r en av fa
mdjliga lokaliseringar for en ny skola inom upptagningsomradet.

Foreslagna idrottshallar samt hogstadieskola 1 anslutning till
arenans entré planeras av travsdllskapet med inriktning att skolan
ska drivas 1 enskild regi som en profilskola for idrott mm.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Kontoret bedomer att programforslaget uppfyller stadens mal
vilket ndrmare redovisas i programforslaget (Bilaga 1). Sarskilt
vart att ndmna ar foljande maluppfyllelser: Programomradet
innehaller ett stort antal ldgenheter i ett 1ige som kommer att f4
god tillgang till kollektivtrafik ndr tvdrbanans Kistagren byggs ut.
Exploatering sker framst pad mark som redan &r ianspraktagen och
nya parkytor kommer att tillskapas inom omradet. Solvallaskogen
blir mer tillgénglig for allmédnheten. Framkomlighetsstrategin
genomsyrar trafikatgérderna dir gaende och cyklister prioriteras
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framfor bilister. Forslaget innehéller forskolor samt grundskolor
och idrottshallar.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Stadsbyggnadskontoret bedomer att programforslaget kan
godkénnas under varen 2016 och dérefter kommer en eller flera
detaljplaner att startas for de forsta etapperna inom omradet.

Exploateringsndamnden beslutade 2015-11-12 att anvisa ett
markomrade 1 korsningen Billstavigen/Ulvsundavigen for
drivmedelsstation till OK-Q8 AB. Kontoret avser att aterkomma
till nimnden med forslag till markanvisningar f6r Gvriga
bebyggelseomraden inom stadens markinnehav nér tidplaner,
etappindelningar och projektets ekonomiska forutséttningar
noggrannare har klarlagts. En viktig forutséttning for stora delar
av omrddet ar att omldggning av Solvallakopplet sker och detta
planeras att genomforas i samband med utbyggnaden av
tvirbanan. Enligt en preliminir tidplan kan byggstart for
tvarbanans Kistagren berdknas ske kring 2017 och trafikstart
kring 2021.

For den av Stockholms Travséllskap dgda marken avses flexibla
detaljplaner tas fram och travsillskapet avser att sélja marken till
olika byggherrar dé fardiga detaljplaner foreligger. Forsta
byggstart for bostdder bedoms vara mojlig kring ar 2018.

Kontorets sammanfattande beddémning

Kontoret ser positivt pa den foreslagna bebyggelsen. Dock behover
flera fragor utredas ytterligare for att sékerstilla genomforbarheten i
alla delar av forslaget.

Tekniska forutsittningar sdsom hojdsattning, tillgédnglighet,
dagvattenhantering, ledningsomldggningar och hantering av risker
och buller inom hela programomréadet behdver utredas vidare.

Laget for tvirsparviagens planerade hallplats méste studeras
vidare. Kontoret anser att hallplatsens ldge 1 programforslaget dr
mest gynnsam for den nya stadsdelen och ger forutséttningar for
att ta hand om stora floden samt for etablering av service invid
arenatorget, samtidigt som det ger vinster 1 form av bittre
utrymme for bostadskvarteren ndrmast Ulvsundavigen. Med
foreslaget stationsldge enligt tvirbanans detaljplaneforslag
riskerar antalet bostadsbyggratter att minska pé stadens mark. En
samordning med tvdrbanan méiste ske for att se till att
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forutsédttningarna optimeras for den nya staddelen vad géller
utrymme, hdjdséttning m.m. sé att hallplatsen pa ett bra sétt
integreras i den blivande stadsmiljon.

Behovet av en grundskola i ndromréadet ar stort och
forutséttningarna for att inrymma denna inom den nya stadsdelen
behover utredas vidare. En ytméssigt stor del av stadens mark
inom programomradet upptas av den foreslagna grundskolan.
Den foreslagna placeringen mojliggor att den gamla
skolbyggnaden fran 1900-talets borjan aterigen skulle kunna
anvéindas som en del i skolverksamheten. Det krédvs i sa fall att
evakuering av befintlig hyresgést sker. Nérheten till flygplatsen,
Billstavdgen och den planerade drivmedelsstationen medfor
utmaningar 1 form av buller- och riskhantering. Lokaliseringen
innebér 4 andra sidan att markutnyttjandet optimeras inom
strukturen dar forutséttningar finns for en sammanhéngande
skoltomt av adekvat storlek.

Bullerfragor och risker med farligt gods behover studeras
noggrannare under den fortsatta processen for att sikerstilla
genomforbarheten i programforslaget. Dessa fragor behdver dven
samordnas med detaljplanen for tvirbanan sa att erforderligt
utrymme for eventuella skyddsatgirder utmed Ulvsundaviagen
sakerstills.

Utformningen av arenatorget maste studeras vidare under den
fortsatta planprocessen med avseende pa utformningen av de
funktioner som ska inrymmas dér och avgransningen mellan allmén
platsmark respektive kvartersmark.

Tidplanen f6r omradets detaljplaneldggning och utbyggnad ar till
stora delar beroende av tidplanen for tvéarsparvigens utbyggnad.

Slut

Bilagor

1. Forslag till program for Sodra Solvallastaden



