. % o Tjansteskrivelse - @
VARMDO KOMMUN 2015-12-22

Handlaggare Diarienummer
Annica Lempke 15KS/213
Kansli- och utredningsavdelningen

Kommunstyrelsen

Tomtrattsavtal for forskola i Porslinskvarteren
(minoritetsaterremiss)

Forslag till beslut
Tomtrittsavtal mellan Varmdo kommun och KIAB Gustavsberg AB avseende forskola i
Porslinskvarteren godkéanns.

Beslutsniva

Kommunfullméktige

Bakgrund

Kommunfullmiktige behandlade, vid sitt sammantréade den 16 december 20135,
tomtrittsavtal med KIAB Gustavsberg AB. Arendet minoritetsiterremitterades med
yrkandet: Arendet terremitteras for att kommunen ska avvakta med att teckna avtal tills
egenregin har limnat anbud pa uppfSrande och drift, for att uppna stérre konkurrens
avseende savil kostnad som kvalitet i den pedagogiska verksamheten.

Bedomning

Arendets aterremitterades for att mojliggora anbud frin egenregin, vilket skulle medfora
storre konkurrens avseende kostnad och kvalitet. Den aktuella markanvisningstévlingen
har genomfdrts i konkurrens, dér tva anbudsgivare har deltagit. Fristdende anordnare av
forskoleverksamhet utvirderas och godkéinns i enlighet med kommunens riktlinjer pa
omradet, vilket bland annat omfattar rutin for det systematiska kvalitetsarbetet. 1
enlighet med befintliga riktlinjer ska egenregins mojligheter att limna anbud beslutas av
kommunstyrelsen innan upphandling. Sa har inte skett i detta drende.

Att avvakta avtalstecknande med KIAB Gustavsberg AB strider mot kommunens
gillande riktlinjer for egenregins majlighet att 1amna anbud och bedoms inte motivera
en fornyad anvisnings- och utvirderingsprocess. Tomtréttsavtal for forskola i
Porslinskvarteren foreslas godkénnas.

En fullstéindig beddmning och konsekvensanalys i drendet framgar av tidigare
tjansteskrivelse, daterad den 16 november 2015.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmddé kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se  Org.nr. 01-212000-0035
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Tjénsteskrivelse 2015-11-16. Tomtrittsavtal for
forskola i Porslinskvarteren.
Markanvisningsavtal

Tomtrittsavtal inkl. moderbolagsborgen
Protokollsutdrag KF 2015-12-16 § 224
Inbjudan markanvisningstavling for byggnation och
drift av forskola i Porslinskvarteren
Utvirderingsprotokoll

Anbud, anbudsgivare 1

Anbud, anbudsgivare 2

Protokollsutdrag KS 2015-06-17 § 136
Protokollsutdrag KS 215-06-07 § 15
Protokollsutdrag FNU 2013-05-22 § 87

Sandlista for beslutsexpediering
KIAB Gustavsbergs AB

Samhillsbyggnadsavdelningen

W

/

//W

Stellan Folkesson Lars Oberg

Kommundirektér

tillvaxt

Bildggs

Bildggs
Bildggs
Bildggs ej
Bilaggs ej

Bildggs ej
Bildggs ¢j
Bildggs ej
Bildggs ¢j
Bildggs ej
Bildggs ej

Sektorschef samhallsbyggnad och



Handlaggare Diarienummet
Annica Lemphe 15KS/213
IKensli- och ulredningsavdelningen

Kommunsiyrelsen

Tomtrattsavial for forskola i Porslinskvarteren
(minoritetsaterremiss)

Forslag till beslut
Tomtriittsavtal mellan Varmdo kommun och KIAB Gustavsberg AB avseende f6rskola i
Porslinskvarteren godkénns.

Beslutsniva

communfullmaldige

Bakgrund

Kommunfullmiiktige behandlade, vid sitt sammantrdde den 16 december 2015,
tomtrittsavtal med KIAB Gustavsberg AB. Arendet minoritetsaterremitterades med
yrkandet: Arendet aterremitteras [6r att kommunen ska avvakia med att teckna avial tills
egenregin har limmnat anbud pé uppforande och drift, {6r att uppna stérre konkurrens
avseende sdvil kostnad som kvalitet i den pedagogiska verksamheten.

Beddémning

Arendels aterremitterades {6r att méjliggora anbud frin egenregin, vilket skulle medfora
storre konkurrens avseende kostnad och kvalitet. Den aktuella markanvisningstavlingen
har genomfdrts i konkurrens, dir tva anbudsgivare har deltagit. Fristdende anordnare av
forskoleverksamhet utviirderas och godkinns i enlighet med kommunens riktlinjer pa
omrédet, vilket bland annat omfattar rutin {6r det systematiska kvalitetsarbetet. |
enlighet med belintliga riktlinjer ska egenregins méjligheter att lamna anbud beslutas av
kommunstyrelsen innan upphandling. Sa har inte skett i detta drende.

Att avvakta avialstecknande med KIAB Gustavsberg AB strider mot kommunens
gillande riktlinjer for egenregins mojlighet att 1dmna anbud och beddims inte motivera
en [Ornyad anvisnings- och utvidrderingsprocess. Tomtritisavtal for forskola i
Porslinskvarteren féreslas godkinnas.

En fullstindig bedémning och konsekvensanalys i drendet framgar av tidigare
tjinsteskrivelse. daterad den 16 november 2015.

Bestlksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadiess: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 « varmdo kommun@varmdo.se « wwyw.varmda.se « Org.ni. 01-212000-0035
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Tjansteskrivelse

7 A 5 / K A 1
VARMDO KOMMUN 2015-11-16
Handlaggare Diarienummer
Sofia Vogel 15KS/213

Samhdllsbyggnadsavdelningen

Tomtrattsavtal for forskola i Porslinskvarteren

Forslag till beslut
1. Tomtréttsavtal mellan Virmdo kommun och KIAB Gustavsberg AB avseende
forskola i Porslinskvarteren godkinns.

Beslutsniva

Kommunfullméktige.

Sammanfattning

Beslutet om att teckna ett markanvisningsavtal for forskola med KIAB Gustavsberg AB
har tagits av kommunstyrelsen (KS 2015-06-17 § 136). Godkannande att teckna
tomtrittsavtalet var uppe for beslut i kommunfullmiktige 2015-06-17, drendet
aterremitterades fir komplettering av alla anbudshandlingar och uppdaterad finansiell
status pa anbudsgivaren. Genom att teckna tomtriittsavialet fullféljer kommunen sina
ataganden enligt markanvisningsavtalet med KIAB Gustavsberg AB.

Bakgrund

For att tillgodose det behov av férskoleplatser som kommer att uppsta i samband med de
nya bostdderna i Porslinskvarteren har det i detalj planen skapats en byggriitt for en
forskola pd kommunens fastighet Gustavsberg 1:317.

Beslut om att teckna avtal om markanvisning for forskolan i Porslinskvarteren togs av
kommunstyrelsen 2015-06-17. Enligt markanvisningsavtalet ska kommunen fortsitta
dga fastigheten och uppléta den med tomtritt till KIAB Gustavsberg AB. Tomtriitt
foreslas upplatas for en forsta upplatelseperiod om 60 ar. Avgildsregleringsperioderna
ska vara 10 ar.

Arendebeskrivning

Syftet med markanvisningen for forskolan i Porslinskvarteren var att under konkurrens
utse ett bolag som ska uppfora, dga och forvalta lokaler for forskoleverksamhet. Beslut
om att teckna avtal om markanvisning for forskolan i Porslinskvarteren har tagits av
kommunstyrelsen (KS 2015-06-17 136§) och anbudsvinnama blev KIAB Fastigheter
AB och Castor Projekt AB. Enligt anbudet avsig dessa tvi bolag bilda ett gemensamt
bolag vid vunnen markanvisning av forskolan med bigge anbudsgivarna som solidariska
borgenirer. Bolaget har bildats och heter KIAB Gustavsberg AB.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmds kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se Org.nr. 01-212000-0035
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s 15KS/213 Sid 2(3)

Ett skallkrav i markanvisningen var att anbudsgivarna skulle uppvisa att de ej ar belastade
med skatteskulder och kan uppvisa soliditetskrav enligt rating Soliditet AA eller
motsvarande. K1AB Fastigheter AB och Castor Projekt AB har i anbudet bifogat
handlingar som visar att bada bolagen klarar detta krav.

Som sikerhet for KIAB Gustavsberg AB ska kommunen erhilla solidarisk
moderbolagsborgen frin KIAB Fastigheter AB och Castor Projekt AB, vilket regleras i
tomtrattsavtalet.

Bolaget KIAB Gustavsberg AB har nyligen upprittats for forskolans dndamal och darfor
bifogas inga handlingar pé bolagets finansiella status. Kommunens siikerhet for bolaget
sikerstiills genom moderbolagsborgen.

KIAB Gustavsberg AB har ett samarbete med Thorengruppen AB som kommer att vara
anordnare av forskoleverksamheten. Thorengruppen AB har ansokt om att blir godkénda
enligt kommunens riktlinjer for godkénnande av fristdende forskola. Beslutet om
Thorengruppen godkénns enligt kommunens riktlinjer tas av sektorschefen for kultur-
och utbildningssektorn, beslutet planeras att tas i november.

Beddmning

Om Thorengruppen AB godkdnns enligt riktlinjerna uppfyller KIAB Gustavsberg AB
alla kraven som stilldes i markanvisningen och genom att teckna tomtréttsavtalet
fullfoljer kommunen sina dtaganden enligt markanvisningsavtalet med KIAB
Gustavsberg AB. Beslutet att upplata marken for forskola dr redan taget (KS 2015-06-17
§ 136). Forskolan kommer senast att dppnas i maj 2017.

Forvaltningen foreslar att tomtrittsavtal ska tecknas med KIAB Gustavsberg AB.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kdpte marken av Landvik & Dahl for 2 675 000 kr. Kommunen ska dven
betala kommande saneringskostnad som beréknas till ca 400 000 kr. Fastigheten
kommer inte att belastas av ndgra gatukostnader och KIAB Gustavsberg AB kommer att
st for VA avgifterna.

Genom att upplata marken med tomtréitt sa far kommunen inte in hela intékten vid
verlatelsen utan kommunen far istéllet en arlig avgald. Tomtratten medfor en arlig
avgild pa 142 500 kronor per &r for marken. Avgilden ligger fast 1 10 &r och dérefter
sker en omreglering som bygger pé dé aktuellt markviirde.

D marken endast kan anvindas till zndamalet forskola kan man inte jamfora avgélden
med en avgild for t.ex. bostider.

Konsekvenser for miljon

Forslag till beslut har inga omfattande konsekvenser for miljon. Det saknas dock
forskolor i omradet, och resor till andra delar av kommunen for att hamta och lamna
barn pa forskola kan bli avsevirt kortare dn om forskolan inte byggdes.
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15KS/213 Sid 3(3)

Konsekvenser fér medborgarna

Konsekvenser redovisas nedan under konsekvenser {0r bam.

Konsekvenser for barn

Fler forskoleplatser kommer att skapas samt att valmdjligheten blir storre da kommunen
far tillgang till ytterligare en forskoleutdvare. En forskola i ndromradet innebdr en
standardhdjning for smabarnsfamiljerna.

Arendets beredning
Arendet har beretts av samhillsbyggnadsavdelningen i dialog med kultur- och
utbildningssektorn.

Handlingar i drendet

Nr  Handling B  Bildggs/Bilaggs €)

1. Inbjudan till markanvisningstavling for byggnation och

drift av forskola i Porslinskvarteren Bildggs
2. Utvirderingsprotokoll Bildggs
3. Markanvisningsavtal Bildggs
4. Tomtrittsavtal (inkl moderbolagsborgen) Bildggs
5. Anbud, anbudsgivare | Bilaggs
6. Anbud, anbudsgivare 2 Bildggs
7. KS 2015-06-17 §136 Bildggs ej
8. KS2012-06-07 §15 Bildggs ej
9. FNU 2013-05-22 §87 Bildggs ¢
10. Tjénsteskrivelse 15KS/213-2 Bildaggs ej

Séndlista for beslutsexpediering

KIAB Gustavsberg AB
Samhillsbyggnadsavdelningen A
/ 7 i
£l 7
hi g g .r’lf’/‘,. ; S i
P L A A Tl s et
Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor - Sektorchef samhéllsbyggnad och

tillvaxt






Ny forskola i Porslinskvarteren, Virmdé Kommun

Mellan Virmdo kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg. ("Kommunen™), och
KIAB Gustavsberg AB, org nr: 556694-6637, Sjokullens vig 4, 133 35 Saltsjobaden,
(“Bolaget™), har triffats f6ljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende tomrittsupplételse, uppforande av byggnad, och utforare av forskoleverksamheten
av ny forskola inom fastigheten Gustavsberg 1:317 (Fastigheten) i Fabriksstaden, Varmdo
Kommun.

§ . BAKGRUND

En ny detaljplan for fabriksomréadet i Gustavsberg benamnd Fabriksstaden antogs av Virmdd
kommunfullmiktige 2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen
innebir en omvandling av fabriksomrédet till ett attraktivt bostadsomrade av hog kvalitet
omfattande totalt ca 1400 lidgenheter i bade om- och nybyggnad. Omradet ska ocksa inrymma
service och verksamheter.

Syftet med detta avtal &r att reglera fragor som avser kommunens upplételse av fastighet for
ny bebyggelse med forskoleverksamhet.

Bolaget tilldelas uppdraget i enlighet med anbud i konkurrens vid anbudsgivning under véren
2015.

§ 2.DETALJPLANEN

For fastigheten giller detaljplan som ocksé omfattar ett stérre omkringliggande
exploateringsomride. Bolaget ska beakta planens bestimmelser och intentioner och
genomfora utbyggnad inom fastigheten i den omfattning som framgér av Bolagets forslag
enligt bifogad illustration.

§ 3.MARKANVISNING

Kommunen anvisar till Bolaget fastigheten Gustavsberg 1:317. Fastigheten har markerats pa
bilagd karta. Fastigheten ska upplatas med tomtritt till Bolaget.

§ 4 TOMTRATTSUPPLATELSE

Kommunen ska upplata fastigheten med tomtritt till Bolaget enligt villkor i bilagt
tomtriittsavtal. Avgilden for tomtritten asitts i enlighet med det anbud som Bolaget lamnat.
Avgilden #r inklusive gatukostnader men exklusive anslutningsavgift for VA.




Ny forskola i Porslinskvarteren, Virmdsé Kommun

Syftet med upplételsen dr att Bolaget inom omradet ska uppfora byggnad med lokaler for
fristdende forskola. Tomtrittsavtal ska tecknas mellan parterna nér detta markanvisningsavtal
har vunnit laga kraft och féreslagen utférare av forskoleverksamheten uppfyller kraven for att
bli godkind i enlighet med skollagen och kommunens riktlinjer for godkdnnande av fristdende
forskola.

§ 5.FORSKOLEVERKSAMHETEN

Forskoleverksamhet ska upplatas for ca 100 barn. Dimensioneringen far dock anpassas till en
successiv efterfragan med avseende pa det omgivande bostadsomradets utveckling.

Huvudman for férskoleverksamheten ska genom anstkan om godkénnande av fristdende
forskola, enligt Riktlinjer for godkénnande av fristdende forskola, fa kommunens
godkénnande till detta.

§ 6.,ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allménna anldggningar inom detaljplaneomrédet sasom
huvudgator, lokalgator, parker etc. Fastighetens andel av kostnaderna for allménna
anldggningar inom detaljplaneomréadet ingar i tomtrittsupplatelsen.

§ 7.VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten. Dagvatten
ska omhiandertas lokalt inom kvartersmark dér s& dr m&jligt med briddning till kommunalt
dagvattennit. Bolaget forbinder sig att folja Kommunens dagvattenpolicy vid utbyggnad inom
kvartersmark.

Bolaget ska till kommunen erléigga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande va-
taxa.

§ .GATUKOSTNADER

I tomtréttsupplatelsen enligt § 4 ingér den pé fastigheten beldpande gatukostnadsersittning
enligt detaljplanen. Detta giller inte ersdttning for forbittring eller nyanldggning av gata och
annan allmén plats med tillhérande anordningar i anslutning till fastigheten som kan komma
att krédvas i framtiden efier det att detaljplanen genomforts.

§ 9.BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget ska i samband med att bygglov erhélls betala bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift enligt bygglovtaxa ska inte utga.

§ 10. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvirme, el och tele etc for
markomrédet ska betalas av Bolaget enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet.



Ny forskola i Porslinskvarteren, Varmds Kommun

§ 11. PARKERINGSPLATSER

Enligt Virmdo kommuns riktlinjer ska det finnas en (1) parkeringsplats/angoringsplats per 15
barn vid forskoleverksamhet samt 0.5 parkeringsplatser per arbetande vid forskolan.
Parkering ska anordnas inom kvartersmark.

§ 12. GESTALTNINGSANVISNINGAR OCH MILJOPROGRAM

Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med detaljplanens bestaimmelser och i enlighet med
planens gestaltningsanvisningar och miljéprogram for framtidens Gustavsberg. De nya
lokalerna ska kunna fungera som ett foreddme for miljomassigt, socialt och ekonomiskt
héllbart stadsbyggande.

Fjarrviirme finns inom planomrédet och Kommunen rekommenderar anslutning till
fjdrrvirmenitet for miljovénlig uppvarmning.

Bolaget ska anordna utrymme for avfallsatervinning i olika fraktioner.

§ 13. UPPLAGSPLATS

Bolaget figer inte ritt att utan tillstdnd utnyttja mark utanfor fastigheten for upplag, parkering
eller annat @indamal i samband med bebyggande av omrédet.

§ 14. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Exploateringen ir beroende av tidplanen for genomfSrandet av anslutande infrastruktur, védgar
och VA. Anslutande infrastruktur bedoms kunna fardigstillas senast 2015-09-30. F.n.
planeras att forskolans verksamhet ska kunna starta januari 2017.

§ 15. HINDER I GENOMFORANDET

Om genomfGrandet av exploateringen forhindras av orsaker som parterna inte kan paverka
kan parterna pafordra att genomforandet av exploateringen ska avbrytas eller uppskjutas.
Detta ska omedelbart meddelas den andra parten skriftligen. Ingendera parten har, i dessa fall,
riitt till ersittning frin den andre om samarbetet avbryts.

§ 16. SAKERHET

For fullgorande av Bolagets forpliktelser i detta avtal ska Bolaget i tomtrittsupplételsen
sikerstilla byggnadsskyldighet, genom firdigstillande av byggnaderna, inom 15 méanader
fran undertecknande av tomtrittsavtalet. Om foreslagen bebyggelse inte firdigstéllts inom
denna tidsperiod ska vite utg till Varmdé kommun med ett belopp om fem miljoner kronor
(5 000 000 kr). Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomford inom foreskriven tid &r
vitesbeloppet forfallet till betalning en (1) vecka efter att tidsfristen gatt ut.



Ny forskola i Porslinskvarteren, Virmds Kommun

§ 17. ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilldgg till detta avtal ska fr att vara giltiga uppriittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

§ 18. KONTAKT OCH SAMORDNING

Bolaget ska kontinuerligt samrada med kommunen under tiden frén att tomtrittsavialet har
tecknats till att exploateringen genomforts i sin helhet. Kommunens kontaktperson ir
Gustavsbergsprojektet, Sofia Vogel.

For myndighetsfragor hinvisas dock till respektive myndighet.

§19. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal fér inte dverldtas pa annan part utan kommunens skriftliga medgivande.
Vid dverlatelse av tomtriitt som omfattas av detta avtal ska Bolaget férbinda den nye

tomtrittshavaren att iaktta vad som dvilar Bolaget enligt detta avtal, sa att detta blir géillande
mot varje kommande tomtrittshavare,

§20. TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmin domstol.

Detta avtal dr upprittat i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Varmdt den 2015 oisuaiimivins Nerde den 20080
For Virmdoé Kommun For Bolaget
Bilagor:

1 Bolagets illustration

2 Tomtrittsavtal

3 Fastighetskarta

4 Gestaltningsanvisningar

5 Miljéprogram



Mellan Virmdd kommun, org.nr. 212000-0035, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
kommunen, och KIAB Gustavsberg AB, org.nr 556694-6637 nedan kallad tomtritishavaren
har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

§ 1 UPPLATELSE

Kommunen upplater fran ochmedden ............. ("Upplatelsedagen™)till tomtrittshavaren
med tomtritt fastigheten Gustavsberg 1:317 1 Virmdo kommun i det skick fastigheten har
dagen for tomtrittshavarens undertecknande av detta avtal.

§ 2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgdr, om ej annat Sverenskommes eller av domstol bestimmes,
142 500 kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kvartals bérjan.

§ 3 ANDAMAL

Fastigheten far endast nyttjas for forskoleverksamhet i enlighet med gillande detaljplan

omfattande:
- Lokaler 950 kvm bruttoarea(BTA)

§ 4 BYGGNADSSKYLDIGHET

Tomtrittshavaren ska senast 2017-01-01 firdigstéllt ny bebyggelse inom tomtritten
omfattande minst 950 kvm bruttoarea.

Om bebyggelse inte har fardigstillts vid denna tidpunkt ska Tomtrittshavaren till
Kommunen erldgga vite om 5 000 000 kronor. Vitet ska erldggas senast 2017-03-30.

Kommunen kan medge forldngning av tidpunkten for byggnadsskyldighetens fullgérande om
det finns sdrskilda skal.

Som sikerhet for detta vitesbelopp ska kommunen erhalla solidarisk moderbolagsborgen,
enligt bilaga 1, fran Tomtrittshavarens dgare senast 5 dagar efter ingdnget Tomtrittsavtal.
Kommunen ska, efter anfordran fran Tomtrittshavaren, aterlimna moderbolagsborgen till
Tomtrittshavaren, dock tidigast inom en manad efter att byggnadsskyldigheten har uppfylits
och slutbevis erhéllits.”



§ 5 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jimte tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsatgird, for vars utférande
bygglov erfordras, ska understiillas kommunen for godkénnande innan bygglov soks.

Byggnader och dvriga pé fastigheten uppforda anldggningar ska av tomtrittshavaren vil
underhdllas. Om byggnader eller anldggningar forstérs eller skadas av eld eller pa annat siitt,
ska de, inom av kommunen bestimd skiilig tid, ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
férutsittning att annan Sverenskommelse icke har triffats mellan kommunen och
tomtrittshavaren. Byggnad eller anliggning far icke utan kommunens medgivande rivas.
Aven obebyggd del av fastigheten ska hallas i vardat skick.

§ 6 ANDRING AV UTNYTTJANDE
Andring av det i § 3 bestimda utnyttjandet fir inte ske utan kommunens skriftliga

medgivande. Innan sddan dndring sker ska, om kommunen sa finner pakallat, tilliggsavtal
triiffas angdende den avgiild och de 6vriga villkor som ska gilla vid det dndrade utnyttjandet.

§ 7 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Gatukostnader ingr i tomtriéttsavgilden. Anldggningsavgiften for vatten och avlopp ska
erlaggas av tomtrittshavaren enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

§ 8 UPPLATELSER

Tomtriittsinnehavaren fir utan kommunens medgivande uppldta pantritt och nyttjanderitt i
tomtritten. Servitut eller annan sérskild rittighet far ddremot inte upplétas utan sadant
skriftligt medgivande.

§ 9 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden riknas fran det kvartalsskifte som infaller ndrmast efter upplatelsedagen.

§ 10 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen ritt att sdga upp tomtréttsavtalet vid utgang av vissa
tidsperioder. Den forsta perioden ska omfatta sextio (60) ar riknat frin Upplatelsedagen och
de ddrpa foljande perioderna ska omfatta 40 ar.

§ 11 LOSEN AV BYGGNAD MM

Om tomtritten p& grund av uppsigning enligt § 10 upphér, &r kommunen skyldig att 16sa

byggnader och annan egendom som utgdr tillbehor till tomtritten. Loseskillingen ska utgé i
pengar och motsvara byggnaders och évriga anldggningars marknadsvirde vid l6sentillfillet.
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Detta virde ska berdknas pa sadant sitt att fran fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet ska utgéra byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvirdet och markvirdet ska bedémas av utomstaende virderingsman.

I vrigt giller betréiffande 1Gsen vad som stadgas i lag.

§ 12 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det éligger tomtrittshavaren att svara for och fullgtra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.

§ 13 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for tomtrittshavarens rikning pa sitt som anges i jordabalken stka
inskrivning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erlédggs av tomtrittshavaren.

Vid dverlatelse av tomtritten aligger det tomtréattshavaren att omedelbart meddela kommunen
om Overlatelsen.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittsinnehavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej dr miljostérande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader, som kan pafordras enligt gillande hilso- och
miljoskyddslagstifining eller dylikt. Om sadana atgérder inte vidtas har kommunen ritt att
utfora dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§ 15 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning dr tomtrattshavaren skyldig att [imna kommunen
erforderliga upplysningar och tillflle till besiktning.

§ 16 OVRIGT

I 6vrigt giller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtriitt.

Detta avtal har uppriittas i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Virmdoden .....ooovvevviniinnnnn.

Virmdsé kommun

Monica Pettersson
Kommunstyrelsens ordférande

Stellan Folkesson
Kommundirektor

Kommunens namnteckningar bevittnas:
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Bilaga 1

Moderbolagsborgen
Fastighetsigare: Virmdo kommun AB Org nr: 212000-0035
Tomtrittshavare: KIAB Gustavsberg Org nr: 556694-6637

Tomtrétthavaren har intrétt tomtréttsavtal (Avtalet) avseende Fastigheten Gustavsberg 1:317
(Fastigheten) beldgen i Virmdo kommun.

I § 4 "Byggnadsskyldighet” i Avtalet foreligger dven ett Vite for Tomtrittshavaren i det fall
bebyggelsen ej dr uppférd inom foreskriven tid.

Tilldelning av tomtritt har skett efter en Markanvisningstdvling dir Borgenérerna limnade
gemensamt anbud med syftet att vid tilldelning av markanvisning teckna Avtalet med den till
lika delar dgda Tomtrittshavaren.

Tomtréttshavaren dr till lika delar dgd av:

(i) KIAB Fastigheter AB Org Nr: 556047-4966
(ii) Castor Projekt AB, Org Nr: 556807-5187

Gemensamt bendmnda sdsom Borgenidrerna.

Som sikerhet for det Vite som enligt § 4 i Avtalet kan aligga Tomtrittahavaren gar hiarmed
KIAB Fastigheter AB Org Nr: 556047-4966 och Castor Projekt AB, Org Nr: 556807-5187
solidarisk 1 borgen sasom for egen skuld.

Borgenérernas ansvar upphor i samband att bebyggelsen uppforts enligt §4
"Byggnadsskyldigheten™ i Avtalet.

Stockholm 2015- -

KIAB Fastigheter AB Castor Projekt AB
Henrik Séderberg Petter Hallenberg
Firmatecknare Firmatecknare
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Markanvisning for byggnation och drift av forskola i
Porslinskvarteren

Virmdé Kommun inbjuder Er att limna anbud for markanvisning avseende Fastigheten
Gustavsberg 1:317 for byggnation av forskola i Porslinskvarteren, inom detaljplan Fa-
briksstaden, med plats for ca 100 barn.

Kommunen avser att teckna avtal om markanvisning med den anbudsgivare som utvir-
deras med bésta anbud, nedan kallad Bolaget. Fastigheten kommer att upplatas med
tomtréitt. Syftet &r att under konkurrens utse ett bolag som ska uppfora, dga och forvalta
lokaler for forskoleverksamhet. Bolaget ska samarbeta med och hyra ut lokalen till en,
av Varmds kommun och enligt Virmd6 kommuns riktlinjer for godkinnande av fri-
stdende forskola, godkdnd anordnare av forskoleverksamhet.

Markanvisningen genomfdrs inom ramarna for Gustavsbergsprojektet, enligt beslut av
kommunstyrelsens fastighetsutskott (KSFU) i Virmdd kommun.
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Anbudsforutsattningar

Projektunderlag

e Detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. Laga kraft 2013-07-25.
Arkivbeteckning D202,

e Miljoprogram, inklusive policy for energihushallning,
¢ Planbeskrivning med gestaltningsanvisningar for Fabriksstaden.
e Riktlinjer fér godkénnande av fristiende forskola.

Projektunderlag finns att hitta pA kommunens hemsida. G4 in pa www.Varmdo.se och
fortsatt sokvig ar:

Bygga, bo och miljé — Bostéider och offentliga lokaler — Pagdende markanvisningar
eller lank:

http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/bostaderochoffentligalokaler/pagaendemarkanv
isninear.4.28a80d9d13dcb01021b2a7.html

Skolpeng ar 2015

Forskola

Skolpeng innebir en ersittning, enligt Virmdd Kommuns ersittningsnorm for 2015,
enligt nedanstaende tabell.

En del av skolpengen 2015 &r socioekonomiskt differentierad. Modellen innebir att
forskolor med manga barn som har lagutbildade foréldrar far en storre resurstilldelning
jamfort med férskolor som har firre barn i denna kategori. Startbidrag utgar som
engéngsersittning enligt beslut 09 KS/0357 och &r en extra méanads skolpeng som dr
beriiknad pa genomsnittet av antalet barn under driftmanaderna 4-6.
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Peng i kr per barn Peng Peng 2015 | Lokal- Adm. Peng 2015
och ar 2014 exkl. palagg | ersittning | paliagg 3

3% 2015
1-3 ar 126 186 | 108 698 14 838 3 706 127 242
1-3 ar, 25 tim 92 824 76 087 14 838 2728 93 653
4-5 ar 103 457 | 86 481 14 838 3040 104 359
4-5 ar, 25 tim 76 913 60 535 14 838 2 261 77 634
Allmén forskola, 15 | 50 778 | 42310 7419 1492 51221
tim

Forildrars utbildningsniva

Andel fordldrar i % med icke Belopp per barn och ar i kronor
eftergymnasial utbildning

15-25 0
26-30 530
31-35 1 060
36-40 1 590
41-45 2120
46-50 2650
51-55 3180
56-60 3710
61-65 4240
66-70 4770
71-75 5300
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Utveckling av Gustavsberg, Porslinskvarteren

Utvecklingen av Porslinskvarteren (detaljplan for Fabriksstaden) syftar till att
méjliggora en omvandling av gamla Gustavsbergs fabriksomrade till en &ppen och
levande stadsdel med bostider, verksamheter och service. Den historiska miljon ska
samtidigt vara avlisbar for nya invanare och besokare. Det nya bostadsomradet ska bli
en integrerad del av centrala Gustavsberg med en stark koppling mot centrum. Planen
ger plats for ca 1400 bostéder samt savil nya som befintliga verksamheter. Med hinsyn
till att planen omfattar ett relativt stort omrade kommer utbyggnadstiden att stréicka sig
dver en tidsperiod om 10-15 &r. Detaljplanen ger plats for en ny forskola i den sdra
delen av planen. Kommunen avser att bygga 3 nya forskolor i det centrala Gustavsberg
(a ca 100 barn) varvid detta blir den forsta etableringen.

Porslinskvarteren igs till huvuddelen av olika privata fastighetsbolag. En mindre del av
fastigheterna 4gs av Virmds Kommun. Kommunen ska forvirva mark for bostdder samt
har férviirvat aktuell tomt f6r forskola.

Omradet

Fastigheten for aktuell markanvisning ér utlagt som forskola med planbestdimmelse S,
och tomtarean &r ca 2450 kvm. Enligt planbestimmelserna kan omradet exploateras med
byggnad, i tvd vaningar, med en stdrsta bruttoarea (BTA) om 950 kvm.

Bebyggelsens utformning och miljé

Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med detaljplanens bestimmelser och i enligt med
planens gestaltningsanvisningar och miljprogram for framtidens Gustavsberg. De nya
lokalerna ska kunna fungera som ett foredéme for miljoméssigt, socialt och ekonomiskt
héllbart stadsbyggande

Enligt Virmds kommuns riktlinjer ska det finnas en (1) parkeringsplats/angdringsplats
per 15 barn vid forskoleverksamhet samt 0,5 parkeringsplatser per arbetande vid
forskolan.

Samordning med intilliggande exploatering. Tidplan.

Exploateringen ir beroende av tidplanen fér genomforandet av anslutande infrastruktur,
vigar och VA, vilken planeras vara firdigstilld senast i september 2015. For nirvarande
planeras att férskolans verksamhet ska kunna starta januari 2017.

Energikrav

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektivt. Bolaget ska under
genomforandeprocessen visa att den planerade bebyggelsen klarar hogt stéllda
energikrav. Upplysningsvis kommer omradet att betjinas med fjérrvarme.
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Markanvisningsavtal, tomtrattsavtal
Markanvisning tecknas for en utbyggnad i Gverensstimmelse med detaljplanen.

Markanvisningsavtalet ska reglera genomférandet av exploateringen bl.a. avseende
byggnadernas utforande och disposition. Avtalet ska ocksa omfatta villkor for
tomtrittsupplatelse samt tidplan for exploateringens genomftrande och driftstart for
{Grskoleverksamheten. Avtalskoncept till tomtrittsavtal enligt bilaga.

Tomtrittsavtal tecknas efter projektering nér Bolaget erhallit byggnadslov och ddrmed
visat att den kommande bebyggelsen uppfyller kraven i markanvisningsavtalet. Tomtritt
upplats f6r en forsta upplatelseperiod om 60 ar. Avgildsregleringsperioderna ska vara 10
ar.

Forskoleverksamheten

Forskoleverksamhet ska upplatas for ca 100 barn. Dimensioneringen av verksamheten
far dock anpassas till en successiv efterfragan med avseende pa det omgivande
bostadsomradets utveckling.

Huvudman for férskoleverksamheten ska genom ansékan om att bedriva forskola fa
kommunens godkdnnande till detta.

Anbud pa markanvisning av tomtritt

Anbud

Anbud ska limnas avseende byggnation och forvaltning av byggnad for
forskoleverksamhet. Vinnande anbudsgivare ska planera, planligga och bygga avsedda
byggnader for forskoleverksamhet. Anbudet ska ocksd omfatta Sverenskommelse med
huvudman for att driva forskoleverksamheten. Huvudmannen ska godkinnas av Virmdo
kommun enligt Riktlinjer for godkénnande av fristdende forskola. Anbudet ska innehalla
redogdrelser enligt féljande punkter:

- Tomtrittsavgild, kronor/ ar, med basmanad dec 2015 som indexeras med KPI
fram till upplitelsedagen.

- Forslag till byggnadskoncept med byggnadens area och rumsfunktioner samt
situationsplan dver fastigheten.

- Beskrivning av organisation, arkitekt och projektledning for genomforande av
byggnation.

- Bekriftelse av tidplan for genomférande med krav att verksamheten ska Gppnas i
januari 2017.

- Relevanta referensobjekt avseende forvaltning av forskole-/skollokaler

- Redovisning av system for sikerstidllande av miljokriterier och hallbarhet

- Redovisa dverenskommelse med anordnare av forskoleverksamhet. Kort
presentation med meritforteckning och referensobjekt
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- Soliditets-/likviditetsbeddmning. Upplysningscentralens, ligst klass 3 eller
motsvarande.

- Anbudsldmnarens namn, organisationsnummer och kontaktperson.

- Undertecknade personers fullmakt att foretridda bolaget vid anbudstédvling och
avtalstecknande.

Skallkrav

Anbudsgivare ska uppvisa att de ej dr belastade med skatteskulder och kan uppvisa
soliditetskrav enligt rating Soliditet AA eller motsvarande.

Utvarderingskriterier
Utviirdering sker av foljande kriterier:

1. Tomtrittsavgildens storlek
2. Kompetens avseende forvaltning av skollokaler och liknande objekt.
3. Kompetens avseende organisation for planering och byggproduktion

Vid utvirdering kommer poingbeddémning av utvirderingskriterierna att ske i en skala
1-5, dér fem ir bast. For punkt 1 ges 5 poing till hogsta avgild, darefter rangordning
efter minskande avgild. Utvirdering av kriterierna 2 och 3 bedoms sammanslaget och
rangordnas med en poingskala 1-5. Slutlig utvirdering sker efter sammanrikning av
kriteriepodingen med viktning enligt foljande:

50 % x kriterie 1
50 % x kriterie 2 plus 3

Ombud och kontaktperson

Virmdé Kommuns ombud ir Lars Oberg, sektorchef for Samhillsbyggnad och tillvéxt
Kontaktperson avseende markanvisningen ér Peter Stenberg, Structor 070-693 03 67
Kontaktperson avseende forskoleverksamheten dr Anna Boman 08-570 476 06.

Tidpunkt fér anbudsgivning

Anbud ska ha kommit kommunen tillhanda senast den 26 mars 2015. Samtliga
dokument ska inges i pappersform i tre exemplar samt i digital form pA USB-minne.
Handlingarna ska levereras i slutet omslag utan avséndare eller firmabeteckning, mirkt:

“Markanvisning Forskola Gustavsberg”
Tévlingsbidrag ska séndas till:

Virmdo kommun,
Kommunledningskontoret
Att; Sofia Danielsson
Skogsbovigen 9-11,

134 81 Gustavsberg
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Samhallsbyggnadsavdelningen

Utvardering av anbud for markanvisning avseende en
forskola i Porslinskvarteren

Viarmdo kommun avser att teckna avtal om markanvisning for en forskola i Porslins-
kvarteren med den anbudsgivare som utvirderas med bdsta anbud. Fastigheten kommer
att upplatas med tomtritt. Syftet ér att under konkurrens utse ett bolag som ska uppfora,
idga och forvalta lokaler for forskoleverksamhet.

Forskoleverksamhet ska upplatas for ca 100 barn. Dimensioneringen av verksamheten
ska anpassas till en successiv efterfragan med avseende pa det omgivande
bostadsomradets utveckling.

Anbud ska limnas avseende byggnation och férvaltning av byggnad for forskoleverk-
samhet. Vinnande anbudsgivare ska planera, planlidgga och bygga avsedda byggnader
for forskoleverksamhet. Anbudet ska ocksa omfatta en Gverenskommelse med huvud-
man for att driva férskoleverksamheten. Huvudmannen ska godkénnas av Viarmdo kom-
mun enligt Riktlinjer for godkénnande av fristdende forskola.

Sista tidpunkt for inlamning av anbud/intresseanmélan var 2015-03-26

Anbudséppning

Anbudsdppning genomférdes 2015-03-27. Under 6ppningen deltog Sofia Vogel Fd
Danielsson, Peter Stenberg och Anna Sterud. Ett 6ppningsprotokoll upprittades och
varje anbud fick ett eget nummer. Totalt inkom 2 anbud under utsatt tid.

Utvirderingsgruppen har bestatt av:
Sofia Vogel Fd Danielsson, Peter Stenberg och Anna Sterud.

Utvirderingsgruppen arbetade med utgangspunkt frén ett antal kriterier som redovisats i
intresseanmalan:

1. Tomtrittsavgildens storlek

2. Kompetens avseende forvaltning av skollokaler och liknande objekt.

3. Kompetens avseende organisation for planering och byggproduktion

Vid utvirderingen gjordes en poangbedomning av utvirderingskriterierna i skalan 1-5,
dir fem ir bist. For kriterie 1 ges 5 poéng till hogsta avgild, dérefter rangordning efter
minskande avgild. Utvérdering av kriterierna 2 och 3 bedéms sammanslaget och
rangordnas med en podngskala 1-5. Slutlig utvirdering sker efter sammanrikning av
kriteriepodngen med viktning enligt féljande:

50 % x kriterie 1
50 % x kriterie 2 plus 3

Krav pa redovisning

Intresseanmilan/anbud ska innehalla féljande:
- Tomtrittsavgild, kronor/ ar, med basmanad dec 2015 som indexeras med KPI

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se « Org.nr. 01-212000-0035
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fram till upplatelsedagen.

- Forslag till byggnadskoncept med byggnadens area och rumsfunktioner samt
situationsplan Gver fastigheten.

- Beskrivning av organisation, arkitekt och projektledning for genomférande av
byggnation.

- Bekriftelse av tidplan for genomforande med krav att verksamheten ska dppnas i
januari 2017.

- Relevanta referensobjekt avseende forvaltning av forskole-/skollokaler

- Redovisning av system for sdkerstillande av miljokriterier och hallbarhet

- Redovisa verenskommelse med anordnare av forskoleverksamhet. Kort
presentation med meritforteckning och referensobjekt

- Soliditets-/likviditetsbedomning. Upplysningscentralens, lagst klass 3 eller
motsvarande.

- Anbudsldmnarens namn, organisationsnummer och kontaktperson.

- Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget vid anbudstédvling och
avtalstecknande.

Féljande uppgifter ska ocksa redovisas i intresseanmalan:
Anbudsgivare ska uppvisa att de ¢j dr belastade med skatteskulder och kan uppvisa
soliditetskrav enligt rating Soliditet AA eller motsvarande.

Utviirdering steg 1
[ det forsta steget av utvirderingen sa bedémdes anbudsgivarnas storlek pa

tomtrittsavgilden.
Anbudsgivare Kriterie 1 Poing kriterie 1
L 142 500 kr/ar 5
2 80 000 kr/ar 4
Utviirdering steg 2

I det andra steget av utvirderingen sa bedémdes anbudsgivarnas kompetens avseende
forvaltning av skollokaler och liknande objekt i kriterie 2.

[ kriterie 3 beddmdes anbudsgivarnas kompetens avseende organisation for planering
och byggproduktion.

Da anbudsgivare 1 har hogsta totalsumman 9 f6r Kriterie 2 och kriterie 3 far
anbudsgivaren 5 poédng. Anbudsgivare 2 har totalsumman 8 och far 4 poidng.

Anbudsgi- Kriterie 2 Kriterie 3 Kriterie 2+3 Poiéng kriterie 2-3
vare

L. 5 4 9 5

2 3 3 8 4




; . Utvarderingsprotokoll
m VARMDO KOMMUN Diarienummer
15KS/213 Sid 3(5)
Utvirdering steg 3

Enligt forfragningsunderlaget sker utviardering genom rangordning av kriterierna 1 samt
summan av kriterierna 2 och 3. Vid utvirdering rangordnas anbudsgivare 1 bist bade
avseende kriterie 1 och sammanstilld betygsittning av kriterie 2 och kriterie 3.

Bada anbudsgivarna bedéms uppfylla stillda krav avseende soliditet och likviditet.

Anbudsgivare Kriterie 1 Kriterie 2-3 Poing totalt
1. 50%av5=2,5 50%av5=25 2,5*2=5
2. 50 % av4=2 50 % av4 =2 2%2= 4

Med en total rangordning 5 mot 4 utvirderas anbudsgivare 1 med bdsta anbud.
Motiv for rangordning och betygsiittning.

Anbudsgivare 1

Kriterie 1: Har hogsta tomtrittsavgéld.(Poéng 5)

Kriterie 2: Anbudsgivaren beskriver att forvaltningen kommer att ske i egen regi. De
som kommer att ansvara for forvaltningen har god erfarenhet av forvaltning.(Poédng 5)

Kriterie 3: Projektorganisationen har goda och relevanta meriter. Valet av entreprendr
som ska bygga forskolan ir inte redovisad.(Poidng 4)

Anbudsgivare 2

Kriterie 1: Har lidgst tomtrittsavgéld.(Podng 4)

Kriterie 2: I anbudet framgér det inte vilken part som ska vara den langsiktiga tomtrétts-
havaren och forvaltaren av fastigheten. Anbudsgivaren har i liknande projekt 6verlatit
forvaltningen/ fastighetsidgandet till erfarna forvaltande fastighetsbolag.(Poing 3)

Kriterie 3: Projektorganisationen har goda och relevanta meriter. Parterna har tidigare
genomfort gemensamma projekt med goda resultat.(Poéng 5)

Fortydliganden/kompletteringar

De tva anbudsgivarna har, inom anbudstiden, inkommit med vil genomarbetade anbud.
Inga fortydliganden eller kompletteringar begérdes in.
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Beddmning och férslag
Utvirderingsgruppen foreslar att anbudsgivare 1 anvisas marken for forskolan.

Anbudsgivare 1 har det basta anbudet och bedoms ha mycket goda férutsittningar for en
langsiktig forvaltning av forskolan. Deras projektmedlemmar har erfarenhet av liknande
projekt. Anbudsgivaren kommer att félja kommunens process for uppféljning av
gestaltnings- och miljoprogram samt att de genom referensprojekten uppvisar relevanta
jamforelseobjekt med bra kvalitet.

Anbudsgivaren bestar av tva juridiska personer som kommer att bilda ett gemensamt
bolag for dgande, genomforande och forvaltning med bada de juridiska personerna som
solidariska borgendérer for avtalet. Verksamheten kommer sedan att drivas av ett bolag
med erfarenhet av forskoleverksamhet.

Alternativet medfdr en arlig avgild pa 142 500 kronor per ar for marken.
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Bilaga |

Forfragan har skickats till:

Turako Fastighetsutveckling
AB

JM AB

Landvik & Dahl fastighets AB
Sveafastigheter

CTE Bygg

Ikano Bostad AB

Bla Eken

Jarntorget fastighets AB
Stena Fastighets AB
Besgab

Riksbyggen

SKB

Pysslingen Forskolor och
Skolor AB

Friendly Building
Montessori

Waldorf

Forskolan Vaxa
Kids2Home Forskolor AB
Ur och Skur

Tellusbarn

Matrix AB

Inspira

Visom vaxer AB

Emil och
Emilia/norlandiaforskolor
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Anbud Markanvisning Tomtratt

Stockholm 2015-03-25

Hirmed lamnas anbud avseende Markanvisning Tomtratt for Forskola enligt Dnr:
15KS/213.

1. Tomtrattsavgild

142 500 kr/ar med bas manad dec 2015, indexeras med KPI fram till
upplatelsedagen.

2. Byggnadskoncept
Se bilaga 1
3. Beskrivning Organisation

(i) Projektoch
projekteringsledare: Jan Elfstrom, A-Laget AB, CV bilaga 2

(ii) Arkitekt: Johan Kallander, Scott Rasmusson Kédllander AB
(SR-K) CV bilaga 3
Amanda Hedman, Scott Rasmusson Kéllander (SR-
K) bilaga 4

(iii) Forvaltning: Johan Soderberg, KIAB Fastigheter AB cv bilaga 5
Petter Hallenberg, Castor Projekt cv Bilaga 6

Byggnationen avses genomforas med Totalentreprenad enligt ABT 06 med
vilrenommerat bygg/hus foretag. Fran Bestéllarens (anbudsgivaren) sida
kommer man engagera:

(i) Jan Elfstrom som projektledare och projekteringsansvarig.

Jan har lang erfarenhet som platschef och arbetschef inom entreprenadféretag.
Med komplicerade byggnationer och mycket specialfastigheter med utpraglade
behov, sdsom Sirskilda boende fér dementa, banker, byggnader fér
kollektivtrafik etc.

Jan har dven stor erfarenhet av byggnationer av hus som skall
miljocertifieras enligt "miljobyggnad”.

(ii) Johan Kéllander och Amanda Hedman som Arkitekter. Johan och Amanda har
erfarenhet frdn komplicerade byggnationer av specialfastigheter sdsom sérskilda
boenden fér dementa, gruppbostider fér funktionshindrade. Vad avser forskolor
har man bland annat projektet Atrium pd Kungsholmen dar
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man tagit fram forskola om 8 sma avdelningar med i snitt 12,5 barn/ avdelning se
mer http://www.kids2home.se/vara-forskolor/stockholm-atrium/

Samt en pagéende kombination av kombinerad férskola och dldreboende i Ostra
Sala Backe, Uppsala se bilaga 7 dir férskolan kommer vara dimensionerad for
ca: 72 barn.

(iif) Efter fardigstéllande forvaltas fastigheten i egen regi av Anbudsgivaren
under ansvar av Johan Séderberg och Petter Hallenberg, bagge har stor
erfarenhet av forvaltning av forskolor och specialfastigheter sisom tex
Mangdrden i Kista och Sunneplans forskola (Farsta Stadsdelsnamnd) utéver
forvaltningen av férskolor har man en mangérig erfarenhet och kompetens frin
férvaltning av fastigheter inom gruppbostider fér funktionshindrade (LSS
boenden), Sérskilda boenden for dementa. Dirmed stor kunskap att jobba med
hyresgéster med specialiserade verksamheter och speciella behov.

Anbudsgivaren har en egen tekniskt férvaltningsavdelning.

Anbudsgivaren har dven i koncernen flertalet fastigheter inom
forvaltningsomrddet (Virmdo, Nacka, Sédra Stockholm, Haninge) vilket kommer
ge en kundnéra forvaltning.

4. Bekriftelse Tidplan
Tidplan med krav att verksamheten ska éppnas i januari 2017 bekriftas.
5. Relevanta Referensobjekt avseende forvaltning
Forskolor/Skolor:

(i)  Mangirden férskola, Kista Férvirvades av anbudsgivaren via heligt
dotterbolag 2010 och har forvaltades sedan dess. Férskolan ligger p3
fastigheten Anholt 1, Stockholm. Den har 5 avdelningar och plats for 80
barn. Forskolan har Islamisk verksamhet med ett Montessori inspirerat
arbetssatt. Fastigheten har genomgétt en ny detaljplan och under 2016
kommer den att rivas for att uppféra ny forskola i tvd plan samt bostider.

(i)  KFUM fritidsgérd, Kista Forvirvades av anbudsgivaren via heligt
dotterbolag 2010 och har férvaltades sedan dess. Fritidsgarden ligger p4
fastigheten Anholt 1, Stockholm. Fastigheten har genomgétt en ny
detaljplan och under 2016 kommer den att rivas for att uppfoéra ny
fritidsgard samt bostider.

(iii) Forskola Gullvivan 14, Stockholm Anbudsgivaren dgde och férvaltade
fastigheten Gullvivan 14 mellan dren 1994-1999. Fastigheten inrymde
bostader samt forskola.
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Sunnan, Sunneplans Férskola, Farsta, forskola i Farsta som drivs av
Farsta Stadsdelsnamnd del av Sunnan forvaltades av Anbudsgivaren
genom Petter Hallenberg 2002-2010. Totalt har Sunnan plats for 64 barn.

Liknande Projekt (i urval):

Broby Gard (Téby) Sérskilt boende for dementa i Taby, med delvis
inriktning pa yngre dementa. Byggdes och forvaltades av Anbudsgivaren
genom Petter Hallenberg som ansvarig 2001-2006 forvaltades sedan av
Johan Séderberg 2006-2012. Hyresgdst: Vardaga

Jarldsa gruppbostad (Uppsala), Gruppbostad fér personer med Autism
samt utitagerande beteende. Byggdes 2011 och forvaltas sedan dess av
Anbudsgivaren. Hyresgast: Frosunda Omsorg

varmlandsvigens Gruppbostad (Farsta) Gruppbostad for personer
med forvirvad hjirnskada. Byggdes 2013 och férvaltas sedan dess av
Anbudsgivaren. Hyresgést: Frosunda Omsorg

Bolindervigens Gruppbostad (Jarfilla) Gruppbostad for personer med
forvarvad hjarnskada. Byggdes 2013 och forvaltas sedan dess av
Anbudsgivaren. Hyresgast: Frosunda Omsorg

6. System for sikerstillande av miljokriterier och hallbarhet

Anbudsgivaren har erfarenhet av att certifiera enligt Miljébyggnad genom
Swedish Green Building Council.

Miljébyggnad dr ett certifieringssystem som baseras pd svenska bygg- och
myndighetsregler och pd svensk byggpraxis. Det dr forhdllandevis enkelt och
kostnadseffektivt men dndd verkningsfullt for att skapa miljémdssigt héllbara
byggnader.

Miljébyggnad ger ett kvitto pd viktiga kvaliteter hos en byggnad vad gdiller eneryi,
inomhusmiljé och material. Miljébyggnad anvdnds fér nyproducerade och
befintliga byggnader oavsett storlek. I Miljébyggnad kan en byggnad uppnd betyget
BRONS, SILVER eller GULD (Swedish Green Building Council).

Ambitionen ar att om det medfor ett mervirde dven gora sd i detta projekt.

Man kommer ven under produktion och férvaltning noggrant félja och
utvirdera utifrin dokumenten, "framtidens Gustavsberg, miljoprogram”, samt

"uppfoljningar for gestaltningsprogram och miljéprogram”

Man kommer dven arbeta med "Checklistan for gestaltning och miljé” som ett
levande dokument. Erfarenhetsmissig anser vi att denna typ av "kvalitets- och
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héllbarhetsdokument” utformade av kommuner 4r utmarkta stod i produktionen
och forvaltningen.
Ut6ver detta arbetar Anbudsgivaren alltid noggrant utefter sin Miljépolicy:

Vid sd vil nybyggnation som vid férvaltning strivar vi efter att anvianda den
senaste tekniken och kunskapen inom miljéomradet. Genom ett hallbart synsitt
minskar vi verksamhetens miljopdverkande faktorer.

Vi skall i aktiv handling:

o Minimera anvindningen av milj6éfarliga &mnen i var verksamhet.

o Kontinuerligt arbeta med att minska energianvindningen i vira
fastigheter.

o Prioritera anvindandet av fornyelsebar energi i vira fastigheter.

o Viskall stalla krav pa véra leverantorer och prioritera dem som erbjuder
produkter och lésningar som gynnar en ekologiskt hillbar utveckling.

7. Overenskommelse med Anordnare av Forskoleverksamhet

Anbudsgivaren ar éverens med Thorengruppen AB www.thorengruppen.se Org
Nr 556613-9290 som anordnare av forskoleverksamheten (Se bilaga 8).
Thorengruppen kommer vid vunnet anbud inkomma med ansékan om
godkédnnande av fristdende férskola.

ThorenGruppen AB ér ett av Sveriges storsta friskoleforetag. Féretaget bedriver
utbildningsverksamhet frdn vuxenstudier till forskoleverksamhet. Idag har
foretaget cirka 1000 anstallda med totalt 29 skolor och forskolor runt hela
landet. Grundskoleverksamheten och forskoleverksamheten ar Thoren Gruppens
senaste verksamhetsomrade.

Grundskoleverksamheten och forskoleverksamheten bedrivs via affirsomrédet,
Thorenframtid www.thorenframtid.se. Man ska bidra till en bittre skola med alla
medel man kan; i forskning och debatt, i teori och praktik. Den nya foér och
grundskolan ska vara transparent, 6ppen och arlig. Den ska gora skillnad. Den
behover foérbattra det som inte har fungerat och hitta nya vigar s4 att Sverige
aterigen blir en skolnation att rakna med.

Thorengruppen utmanar oss sjélva och andra. Vi 4r Den nya fér och grundskolan
och vi ska gora allt for att vara drivande i frigan om virldens bista skola. Det
kravs en helt ny installning. Vi har kraften att genomfora det men var énskan ar
att alla som vill ska fd vara med. Tillsammans kan vi géra Den nya fér och
grundskolan dnnu bittre.

Referensobjekt (se dven bilaga 8):



KIAB % cismreroc
il '

FASTIGHETER

Kaserngarden, Karlstad:

Kasernhojden har varit ett anrikt regementsomrade, idag har skolorna erévrat
kullen. Diaruppe finns nu en skolby som bestar av fina hoga tegelhus, vilka brer ut
sig over marken. Har har Thoren Framtid byggt upp en komplett skolverksamhet
med bdde forskola och grundskola.

Forskolans miljo kdnnetecknas av 6ppna och ljusa arenor dar de yngre eleverna
kanner sig trygga och dar de édldre eleverna stimuleras av de flexibla och
moderna ytorna. Skolgdrden ar en stor och sdker plats anpassad for bdde lek och
spel. | anslutning till férskolan kommer vi dven komplettera skolgdrden med en
helt ny och spdnnande dventyrsskog.

Bade inne- och utemiljoerna pa Thoren Framtid ska uppmuntra barnens
kreativitet. De ska vara spannande, utmanande och samtidigt funktionella.
Materialet barnen har tillgdng till ska vara varierat, finnas i 6gonhojd och kdnnas
sakert. Allt som finns i vra lokaler och som vi anvander ar giftfritt. Lokalerna ar
ocksd moderna och 6ppna for att personalen enkelt ska kunna se baren. Nar
barnen ar ute skyddas de mot trafik, buller eller annan negativ miljopaverkan.
Kaserngarden har totalt 4 avdelningar forskola med 17 barn per avdelning. Varje
avdelning har 3 heltidsanstallda + en forskolechef. Férskolan startade hdsten

2014
F.d Nylandsskola Kvissleby, Sundsvall:

Hosten 2015 sldr ThorenGruppen upp portarna till en ny férskola, denna gidng
strax soder om Sundsvall. Forskolan kommer att flytta in i fd Nylands skola i
Kvissleby, ett omrdde med vacker omgivning, ndra naturen, sjo och hav.
Lokalerna ska renoveras invandigt, fraschas upp och moderniseras tekniskt.
Aven utemiljon kommer att rustas upp och utvecklas, det finns bide
gymnastiksal och fotbollsplan utomhus.

Vi har skapat en forskola som gor alla smattingar leksugna, en férskola som
blandar lek och bus med en kittlande nyfikenhet for att ldra sig nya saker.

Forskolan blir 8-10 avdelningar stor.
Kontakt pa Thoren Framtid:
Goran Hedstrém

Affarsomrddeschef

Thoren Framtid
070-1839302
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8. Soliditets-/ likviditetsbedomning

Se bilaga 9 for anbudsgivare samt forskole anordnare
Anbudsliamnarens namn

Anbudsgivaren dr 2 st. juridiska personer med solidariskt betalningsansvar for
avtalet. Vid vunnen Markanvisning avser man bilda gemensamt bolag for dgande,
genomférande och forvaltning med bagge anbudsgivarna som solidariska
borgendrer for avtalet.

1,
KIAB Fastigheter AB
Org.Nr: 556047-4966
Sjokullensvag 4

133 35 Saltsjobaden

2,

Castor Projekt AB
OrgNr: 556807-5187
Odelbergsvagen 60
120 47 Enskede Gard

Huvudsaklig kontaktperson fér Anbudsldmnaren:
Petter Hallenberg

T: 073-070 3333

E: petter@castorprojekt.se

10.Fullmakter

Anbudet undertecknas av firmatecknare varav fullmakt ej ir nédvandigt,
registreringsbevis bifogas sdsom bilaga 10
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Curriculum Vitae

Jan Elfstrom

Anstillningar/Uppdragsgivare

A-Laget AB 2011-
Agare

Constrera AB 2011-2014
Platschef

INSPRENOR AB 2008-2011
Platschef

Konsult hos Ah Produktion AB 2009
Projektledare

Heving Hagglund AB 2005-2008
Arbetschef

Konsult hos Andersson Company Byggnads AB 2002-2005

Entreprenadingenjor

Konsult hos TREEAB Bygg AB 1997-2002

Platschef/Arbetsledare

A-Laget mark och anlaggning 1993-2011

Egen foretagare

Svensk Markentreprenad Tjanst AB 1989-1992

Delagare

Skanska Asfalt 1987-1989
Asfalt

Jan Elfstrom
Fodd: 1966

Utbildning
o Elteknisk 1985-1987




Projekt

Tuvvagen Aldreboende, Haninge 2014-Pagar

Nybyggnad aldreboende 54 ldgenheter.
Totalentreprenad/Samverkan. 5200 m2
Miljécertifierad: Miljobyggnad Silver
Projekteringsledare/Platschef

Kund: Svenska Vardfastigheter AB

Stillbilden 2012-2013

Nybyggnad Hoglager och kontor i Hégdalen
Totalentreprenad/Samverkan. 730 m2
Miljbcertifierad: Green building
Projekteringsledare/Platschef

Kund: Keyser Fastigheter AB

Solbacka Aldreboende, Norrtilje 2012-2013

Nybyggnad &ldreboende 54 ldgenheter.
Totalentreprenad/Samverkan. 5550 m2
Miljoeertifierad: Miljdbyggnad Silver
Projekteringsledare/Platschef

Kund: Svenska Vardfastigheter AB

Ronden 2011-2012

Nybyggnad Hoglager och kontor i Sollentuna.
Totalentreprenad/Samverkan. 1800 m2
Miljcertifierad: Miljdbyggnad Silver
Platschef

Kund: Keyser Fastigheter AB

Rosstorps Aldreboende, Rénninge 2010-2011

Till- och ombyggnad dldreboende 66 lagenheter.
Totalentreprenad. 3800 m2

Platschef

Kund: Filadelfia Férsamlingen i Stockholm

Medborgarhuset, Solna Centrum 2009-2010

Ombyggnad butiker och bank
Totalentreprenad
Projekteringsledare

Kund: Unibail-Roedamco

Boo Senior Aldreboende 2009-2010

Ombyggnad till 10 st Igh.- dldreboende
Totalentreprenad, 2000 m2

Inkdpare

Kund: Boo Seniorhem Kooperativ hyresgéstférening

Kurser

GMP Introduktion och
sdkerhet for entreprencsrer
,2009
Byggarbetsmilijssamordnare
BAS-P & BAS-U, 2009
Ledarskapsutbildning,
Crestcom 12 mén, 2007-2008
Entreprenadijuridik AB04,
ABTO06, 2007

Spar & Tunnelbehdérighet SL,
2007

Tillstandsansvarig for heta
arbeten, Stockholms
Byggmadstarférening, 2007
Arbetsmiljéansvar, Stockholms
Byggmastarférening, 2007
Juridisk Bygg-Praktika, 2007
Entreprenadjuridik AB04, 2005
Entreprenadijuridik ABT94,
2004

Framgangsrik Férhandling Del
1, 2004

BidCon och PlanCon, 2d
Consultec, 2003
Entreprenadjuridik AB92,
ABT94, 2000
Entreprenadekonomi, 1998
Entreprenadjuridik AB92,
ABT94, 1998

2(9)



City Gross 2009

Hyresgést anpassning, livsmedelbutik i Léanna
Totalentreprenad, 8 000 m2
Projektering/Inkép

Kund: IVG

Diverse ombyggnads projekt 2008-2011

Taby centrum, Granby centrum, Botvid business center, mm.
Olika kontors och butiksanpassningar.

Platschef

Kund: AB Sagax, Aberdeen property Investors AB,

Unibail Rodamco, Vasakronan, BTC Byggtec, Forsen Projekt AB

Biovitrum 2009-2010

Ombyggnation/renovering av lokal for tillverkning av Iakemedel.
Utférande/Delad entreprenad, 1500m2

Platschef

Kund Biovitrum AB

Kista Galleria 2009

Invandig glasning, utbyggnad av Kista galleria
Total/Delad entreprenad

Projektledare

Kund: Forsen Projekt AB

Nybodadepan 2008

Nybyggnad av busstvatthall
Generalentreprenad
Arbetschef

Kund: SL Infrateknik AB

Brommadepan 2007

Ombyggnad av servicehall for tag
Utférandeentreprenad
Arbetschef

Kund: SL Infrateknik AB

Ostrastation 2007-2008

Nybyggnad av tagtvatthall
Utférande/Delad entreprenad
Arbetschef

Kund: SL Infrateknik AB

Kv. Gangaren, Arkitektkopia 2007,06-2007,09

Ombyggnad industrilokal till kontor
Samverkansprojekt, 18 MKR pa 4 méan
Arbetschef

Kund: AP Fastigheter
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Diverse ombyggnadsprojekt 2005-2008

Restaurang kv Hekla, Stationsvégen 2, S-tilje,
Sabbatsbergs Sjukhus, Box Delivery

Total och Generalentreprenader

Arbetschef

Kund: SL Infrateknik AB, AP Fastigheter, mm.

Posten Frimarken 2006

Anpassning av lokaler
Totalentreprenad
Produktionschef
Kund: Postfastigheter

Djursholms Samskola 2006
Ombyggnad av skola
Generalentreprenad
Produktionschef

Kund: Danderyds kommun

BRF: Gangaren-Flanéren 2005-2006

Nybyggnad bostéader
Totalentreprenad, BTA 20,000
Entreprenadingenjor

Kund: Veidekke Bostad/Riksbyggen

Kv:Kantorn 2004-2005
Nybyggnad bostéder
Totalentreprenad, BTA 5,500
Entreprenadingenjér

Kund: Riksbyggen

Kylhuset 2003-2004

Nybyggnad Livsmedels industri
Generalentreprenad, BTA 2,900
Entreprenadingenjcr

Kund: Stockholms Stads Saluhallsforvaltning

Adidas 2002-2003

Ombyggnad ravind till kontor, BTA 1.600
Generalentreprenad

Entreprenadingenjor, Kund: Stockholms Stads Saluhallsférvaltning

Diverse ombyggnadsprojekt 2002-2005

Renhallningsférvaltningen BTA 1,200, Hus 12, Hus 13 mm.

Total och Generalentreprenader
Entreprenadingenjér
Kund: Stockholms Stads Saluhallsférvaltning

Nya Elementar Hus A 2001-2002



Ombyggnad skola
Generalentreprenad
Arbetsledare

Kund: Sisab

Rosjoskolan, 2001

Tillbyggnad av skola
Generalentreprenad
Arbetsledare

Kund: Sollentunakommun

Rudbecksskolan, 2001

Ombyggnad av skola
Generalentreprenad
Arbetsledare

Kund: Sollentunakommun

Véagtrafikcentralen Stockholm, 2000-2001

Ombyggnad av kontor

Generalentreprenad

Arbetsledare

Kund: Stockholms Gatu- och Fastighetskontor

Akalla T-banestation, 2000

Ombyggnad tunnelbanestation
Generalentreprenad
Arbetsledare

Kund: SL

Museum i Gamla Uppsala, 1999-2000

Nybyggnad Museum

Delad entreprenad

Stf. Platschef

Kund: Riksantikvarieambetet

Arlanda, 2000

Nybyggnad 5 st transformator stationer
Delad entreprenad
Platschef, Kund: Luftfartsverket

BMC Hus AB, 1999

Nybyggnad av bibliotek och restaurang
Generalentreprenad
Arbetsledare, Kund: Akademiska hus

Diverse entreprenader 1989-1997

Nybyggnad lager, Utbyggnad av Ekerd kyrka, Fastighetsunderhall
Total och Generalentreprenader, Ramavtal

Delégare/féretagare

Kund: Postfastigheter, LLAB, Vivaldi AB, Skanska Fastighet, Gaturum i
Sthim, Ekerd pastorat, mm.
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Johan Kiéllander
ARKITEKT SAR/MSA

Adress: Olympiavagen 86, 122 40 Enskede
Telefon: +46 736878270

Hemsida: sr-k.se

E-post: johan@sr-k.se

Fodelsedatum: 23 juli 1979

Meritférteckning:

Egen verksamhet, Arkitektkontor

2010-2014
2014-

Rar Arkitektur, arkitekt, deldgare
Scott Rasmusson Kallander AB (SR-K), arkitekt, delagare

Akademiska meriter

2008

Studier

2000-2002
2002-2008
2005

Arkitektexamen
Arkitektskolan / Kungliga Tekniska Hégskolan, Stockholm

Civilingenjor, Teknisk biologi, Linképings universitet
Arkitektskolan, Kungliga Tekniska Hégskolan, Stockholm

TU Delft, masterprogram arkitektur

Anstiliningar i urval

2005-2006
2008-2011
2011-2014

Tavlingar
2013-

Referensprojekt

Wester + Elsner arkitekter, praktikanstélld
Joliark, arkitekt, anstalld

Utopia Arkitekter, arkitekt, anstalld

Férsta pris Europan 2013 med forslaget Parklife, Haninge kommun

Recipharm, medicinsk industri, Jordbro

Rackarbergen, flerbostadshus, Lennart Ericsson, Sddermalm

Lustgarden, flerbostadshus, Skanska, Kungsholmen

Valhall, flerbostadshus, Lidingd

Solbackastrand , Aldreboende, Norrtalje

Tuvvégen, Aldreboende, Haninge

UUF Y
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Amanda Hedman
ARKITEKT SARMAA/MSA

Adress: Chapmansgatan 4, 112 36 Stockholm
Telefon: +46 733256688
Hemsida: sr-k.se

E-post: amanda@sr-k.se

Fodelsedatum: 27 april 1983
Meritférteckning:
Akademiska meriter

2011 Arkitektexamen
Kunstakademiets Arkitektskole, Képenhamn/Danmark

Studier

2004 Konstvetenskap; Arkitektur och design historia, Lunds Universitet
2004-2007 Kandidatexamen, Kunstakademiets Arkitektskole, Képenhamn/Danmark
2008 RMIT, Melbourne, mastersprogram arkitektur

2009 Arkitektskolan, Kungliga Tekniska Hogskolan, Stockholm

2009-2011 Mastersprogram, Kunstakademiets Arkitektskole, Képenhamn/Danmark

Anstéliningar i urval

2007-2008 White arkitekter, praktikanstalld

2011-2015 Joliark, arkitekt, anstalld

2015- Scott Rasmusson Kéllander AB (SR-K), arkitekt, anstéalld

Taviingar

2009 Hedersomnamnande i arkitekturtaviingen "Sustainable Living” i samband med Klimatkonferens, Képenhamn
Referensprojekt

Metropolitan, flerbostadshus, NCC, Uppsala

Viastermalms atrium, flerbostadshus och férskola, Skanska, Kungsholmen
NDS2, flerbostadshus, Viktor Hanson, Norra Djurgardsstaden

Tappen, flerbostadshus, Reinhold Gustafsson, Annedal

Vackra vagen, flerbostadshus, Besgab, Sundbyberg

Konstnaren G, flerbostadshus och forskola, HSB, Kids2Home, Solna
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Namn
Personnummer

Adress

Telefon

Mail

Anstéallningar

Militartjanst

Utbildning

2UFC

Johan Séderberg
671002-1194

Ringvagen 1
133 39 Saltsjobaden

Mobil 070-2098167

johan.soderberg@kiabfast.se

KIAB Fastigheter AB

1999 -

Fastighets chef

Ansvarig fér alla forvaltning av fastigheter och all
byggnation inom foretaget
Innefattar bla:

LSS-boende Norrtélje

Férskola i Kista

Hotell i Arstaberg

Handels byggnad i MéInvik, Varmdé
Hotell i Enskede

Utlandstjanst i Florida, USA
2000-2006, Byggde och ansvarade for ett
Auto Spa med 20 anstéllda,

Skanska AB

1988-1998

Platschef, Arbetsledare och Utséttare
Med om manga stérre projekt.

Forum Nacka

Kontor Belkos, Nacka

Kontor Apoteksbolaget, Klara kvarteren
Kontor Lansférsékringar, Vartahamnen
ROT Wennergren Center

Tvérbanan Etapp Stora Essingen

1997
F-16 Uppsala

1993-1996
Fyraarig Teknisk linje, Bygginriktning
Nacka gymnasium och Asé gymnasium






Petter Hallenberg

Fodelsedatum:

30 september 1978
Adress:
Odelbergsvigen 60
120 47 Enskede Gérd
Telefon:

0730-703 333
E-post:

petter(@castorprojekt.se

Sprak:

Svenska, modersmal
Engelska, flytande
Spanska, grundldggande
Tyska, grundldggande

Intressen:
Familj
Vinner
Foretagande
Segling
Tennis
Snickra
Referenser:

Lidmnas gérna pa begéiran

CV

Arbetslivserfarenhet

Castor Projekt AB
Fastighetsutveckling/forvaltning
mars 2010 — pagiende

Uppdrag i urval
e Svenska Virdfastigheter koncernen sedan mars
2010 och som extern VD sedan september 2010.
Utdver VD uppdraget ligger mitt fokus i bolaget pa
utveckling av projekt och utformning av dldreboenden
i egen regi.
Projekt i urval:
- Aldreboende Solbacka Strand, Norrtilje
- Aldreboende Broby Gard (ROT, utbyggnad),
Taby
- Aldreboende/Firskola, Ostra Sala Backe (under
byggnation), Uppsala

* Norrlindska Gruppbostider koncernen ansvarig for
forvaltning av gruppboenden for funktionshindrade.
Utveckling nya boende samt upphandling for
byggnation av boenden.

Projekt i urval:

- Gruppbostad (LSS) Jarlasa, Uppsala

- Gruppbostad (LSS) Virmlandsvagen, Farsta
- Gruppbostad (LSS) Bolindervigen, Kallhall

Skansen Construction AB
Affdarsutvecklingschef
juli 2008 — mars 2010

*  Skansen Construction var det svenska dotterbolaget i
en internationell byggkoncern dir jag ansvarade for
utveckling av nya projekt framst inom boende for
dldre och gruppbostider.

Projekt i urval:
- Aldreboende Kungshamn, Nacka

Prime Ventures AB
Februari 2003-juli 2008
e Fastighetskonsult, arbetade som konsult i fastighets

fragor sdsom forvaltning och utveckling at
fastighetsbolag. Vilket har inneburit totaltansvar vid
utveckling av nya fastighetsprojekt planarbeten,
bygglov hyresforhandlingar, 16pande forvaltning av
befintliga fastighetsbestand.

Projekt i urval:
- Aldreboende Broby Gérd (nybyggnation), Tiby
- Foskola Sunneplan, Farsta



CV

ETH mark- & byggtjinst
Juni 1997-Januari 2003
¢ Arbetade parallelt med studier som snickare och
ekonomiassistent. Efter studierna bérjade jag direkt
arbeta heltid som uthyrd projektsamordnare vid
stambyten i fastigheter.

Utbildning

Niva: Ekonomie Kandidat(Civilekonom)

Sodertorns Hogskola
Augusti 2001-Januari 2002
¢  Nationalekonomi 20 poing
Grundkurs i nationalekonomi, vilket gav min
ekonomiekandidatexamen Civilekonom behorighet
Augusti 1997-Januari 2001
¢ Ekonomickandidatexamen 140 poing, inriktning
organisation/marknadsforing. Liste
Entreprendrskapsprogrammet, vilket innebar studier
inom huvudimnet foretagsekonomi, men dven studier
om 40 poing inom samlingsomradet entreprendrskap
vilket omfattade: affarsutveckling, projektledning etc.

Virmdoé Gymnasium
Augusti 1994-Juni 1997
e Samhillsekonomiska programmet, gymnasieekonom.
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