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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget 4r att omvandla Rinkeby Allé till en mer
stadslik gata med nya bostéder, entréer, allétrid, gang- och cy-
kelbanor och ett visst inslag av butiker eller verksamhetslokaler.
Svenska Bostéder planerar att uppfora ca 110 nya hyreshostider.

Som grund for arbetet ligger en strukturplan for Rinkeby Allé och
Vision Jérva 2030 med ett antal vigledande stadsutvecklingste-
man, bl a "utveckla de centrala striken”. Oversiktsplanen med
temat om 6kade samband och stadsméissighet, har dven varit ori-
enterande. Rinkeby Allé kommer via en ny bro att anslutas till
den nya stora stadsdelen Stora Ursvik i Sundbybergs kommun.
Med bron skapas forutsittningar for en ny frekventerad axel med
tva malpunkter — Rinkeby centrum och en tvéirsparstation i Stora
Utsvik. Kopplingen till det viixande Stora Ursvik innebér att
Rinkeby for forsta géngen far en direkt gatuférbindelse till en
annan stadsdel,

Rinkeby All€ dr en av tva huvudgator i Rinkeby. Gatan har idag
en otydlig karaktdr. P4 s6dra sidan finns loftgéngshus i fyra va-
ningar med entréer endast mot gérdarna samt tva parkeringsdick,
Mot gatan vid Visbyringen och Osbyringen foreslds tornhus i atta
véningar for att skapa en rytm och variation i gaturummet. Bo-
stadsgrdarna forldggs pé det dvre parkeringsplanet. I séder mot
parkeringsdéickens gavlar forldggs en ligre lamellbyggnad med
tvittstuga, mindre ligenheter mm. I den strategiska hérnan Rin-
kebysvingen/ Rinkeby Allé avses ett femte tornhus om nio vé-
ningar placeras. Den byggnaden ingér i detaljplanen for Rinlke-
bysvingen med ca 100 ligenheter som tas fram parallellt med
foreliggande plan. Svenska Bostéders loftgingshus lings Rinke-
by Allés s6dra sida foreslds byggas pa med en bostadsvaning.
Allégatan stinks liksom delar av det anshutande Hjulstastriket.
Regleringen gors for att gAngbanor/gata ska kunna méta husens
nya entréer mot gatan pa ett naturligt sstt.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sddan betydande miljdpaverkan som asyf-
tas i plan- och bygglagen (PBL) eller miljsbalken (MB) att en
miljdbeddmning behdver goras.

Tidplan

Samrdd: December - januari 2015
Granskning: Juni 2016
Antagande: Oktober 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planfsrslaget bestar av plankarta med bestdmmelser. Dér héjder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbesktivning. '

Utredningar :
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r
—  Rinkeby trafikutredning (WSP 2015-03-31).
—  Rinkeby bullerutredning for ny-husutformning (WSP 2015-
04-03). At
—  Riskhansyn i detaljplan Kv. Kve rnfallet, Rinkeby (Tyréns,
2015-06-16). WIS
—  Dagvattenuiredning Rinkeby Allé. Stockholms stad Pro-
gramhandling (WSP 2014-09-30).
—  PM Dagvaitenhantering (WSP 2015-03-30)
—  Rinkeby Allé Landskap. PM Gestaltningsbeskrivning (White
2015-06-25)

Medverkande

Planen 4t framtagen av stadsbyggnadskontoret genom planansva-
tige Peter Lundevall med stod av plankonsult Erik Isacsson och
Evelina Oberg, Tengbom i samréd med Anna-Greta Holmbom
Bjorkman och Per-Eric Siljestam, Lxploateringskontoret. IHustra-
tioner av forslaget har tagits fram av White Arkitekter och Séder-
gruppen Arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget &r att omvandla Rinkeby Allé till en
stadslik gata med nya bostéder med entréer mot gatan, allétrid,
ghng- och cykelbanor och et visst inslag av butiker, Svenska
Bostider dnskar uppfora ca 110 nya bostider genom fyra punkt-
hus, tva lamellhus och pabyggnader pa loftgngshusen lings
Rinkeby Allés sodra sida. Som grund {or arbetet ligger en strul-
turplan for Rinkeby Allé (godként av kommunfullméktige no-
vember 2013) och Vision Jarva 2030.

Rinkeby Allé kommer via en ny bro ait anslutas till Stora Ursvik
i Sundbyberg. Med bron skapas forutsittningar for en ny fre-
kventerad axel med tva malpunkter — Rinkeby centrum och det
planerade torget med en tvirspérviigsstation i Stora Ursvik.
Kopplingen till det viixande Stora Ursvik och planerade torget i
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Stora Ursvik innebdr att Rinkeby for forsta gangen fér en direkt
gatuforbindelse till en annan stadsdel. Gatan sénks bl a for att
mdjliggdra nya entréer mot gatan, Sinkningen som fiven berdr
s6dra delen av Hjulstavéigen innebir att tvd géngtunnlar utgér.

Plandata

Lége, areal, markdgoférhallanden

Planomradet 4r beléget i centrala Rinkeby mellan Rinkeby cent-
rum i véster och Rinkebysviingen i dster. Planomradet omfattar
ca 7,5 ha och utgrs av fastigheterna Kvarndammen 1,2 och 4,
Kvarnfallet 2, Kvarnégat 2 samt delar av Kvarnseglet 5 och
Akalla 4:1.

Kvarndammen 1, 2 och 4, Kvarnfallet 2, Kvarnégat 2 dgs av AB
Svenska Bostéider och uppléts med tomtritt till AB Svenska Bo-
stéder. Ovrig mark #gs av staden.

R

el

Planomrédet markerat.

Tidigare stillningstaganden

Regionplan

Utbyggnaden av E18 Hjulsta-Rinkeby-Kista, inklusive ny trafik-
plats omnémns i RUFS (regionala utvecklingsplanen fér Stock-
holm) 2010 som en étgérd for att dka kapaciteten pé infartsleder
och vissa tvirleder,
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Oversiktsplan
Rinkeby anges i §versiktsplanen som ”Tét stadsbebyggelse”.
Planforslaget #r forenligt Sversiktplanen.

Vision Jarva 2030
Foreslagen planinriktning for Rinkeby Allé mm dr i verens-
stimmelse med dversiktsplanen och med stadens satsning pa for-
nyelse av stadsdelarna pé Jérva. Vision Jarva 2030 godkéndes av
fullmaktige 2009. I den tilldelas fornyelsen av stadsdelarnas fy-
siska utformning en viktig roll. Visionen presenterar nio vigle-
dande stadsutvecklingsteman varav nedanstiende har koppling
till f5rnyelsen av Rinkeby Allé:
+ Lanka samman stadsdelarna

Bygg nytt i strategiska ldgen

Koppla ihop gatunitet — dér det gdr nytta

Utveckla de centrala striken

Bryt trafiksepareringen — dar det gor nytta

Anviind ny bebyggelse for att stérka stadsdelars identitet

Strukturplan fér Rinkeby Allé

Strukturplanen for Rinkeby Allé godkéndes i kommunfullmékti-
ge 2013. Programarbetets syfte var att ligga fast en vergripande
struktur kring Rinkeby Allé med nérmaste omgivning inom vars
ram omradet kan utvecklas. Strukturplanen ligger till grund for
detaljplanerna vid Rinkeby Allé och Rinkebysvingen. En detalj-
plan for Rinkebysvéngen (Pl 2014-04793) utarbetas parallellt
med foreliggande detaljplan. Den mojliggor att befintliga parker-
ingsplatser och parkeringsdéck ersétts av ca 100 hyresbostéder
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(Svenska Bostéder). P4 norra sidan av Rinkeby Allé i hérnan mot
Hjulstaviigen har ett planarbete pabtjas med en nytt omsorgsbo-
ende (Micasa, P1 2014-17545).

AN AN SIS T R o -. e
Strukturplanens 6vergripande mal- féreslagna nya kopplingar mot om-
givande stadsdelar och Jérvafiltet, nr 2 avser Rinkeby Allé,

Detaljplan

Planomrédet ingr i flera olika detaljplaner. Visby- och Osbyplan
ingdr i detaljplan P17211, fastst4lld & 1970. Del av omradet intill
Hjulstavéigen ingr i detaljplan Dp 95095, faststélld & 1996 och
testerande av planomrédet ingdr i detaljplan P16760, faststilld Ar
1967. F6r del av Rinkebyplan giller detaljplan P171 34, faststilld
ar 1970.

L B

Utsnitt ur géllande detaljplaner inom planomradet.
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Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 27 mars 2014 att ge stads-

byggnadskontoret i uppdrag att pabdrja foreliggande planarbete.

Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2010 exploateringskontoret i uppdrag att
utreda majligheterna for en ombyggnad av Rinkeby Allé frin en tra-
fikseparerad gata till en stadsgata.

Samtidigt planerar AB Svenska Bostéder en om- och tillbyggnad

av sina befintliga bostadshus i Rinkeby. Bolaget forslar nya hus

och nya entréer mot Rinkeby All¢. AB Svenska Bostider 4ger
flertalet fastigheterna utmed Rinkeby AlLE, dock inte fastigheten

dér nybyggnad och pabyggnad foreslés. Ar 2011 markanvisades
darfor mark for del av fastigheten Akalla 4:1 till Svenska Bosté-

der for byggande av nya bostadshus for totalt da 70 lidgenheter,

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats 4r riksintresse enligt 3 kapitlet mil-
jobalken, Planomrédet ligger inom Bromma flygplats influens-
omtade diir hinderbegrinsande hojder giller. For hela planomré-
det giiller enligt Luftfartsverkets riktlinjer restriktionen fér hogsta
tillatna byggnadshdjd om max +59,6 meter (RH2000) 6ver sta-
dens nollplan. Foreslagna tornbyggnader understiger hogsta till-
latna byggnadshojd.

Forutsidttningar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet utgdrs huvudsakligen av hardgj orda ytor avsedda
for gata, parkering och grésklippta slénter. Bostadskvarteren in-
nehéller grona girdar som ankuyter till parkstriket utmed Knut-
bygéingen.
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Vy fran Rinkeby Allé

Naturvérden

Planomradet ligger centralt i Rinkeby &ster om Rinkeby centrum,
Léngs med Rinkeby Allé finns en tridallé med huvudsakligen
lindar som berdrs av det generella biotopskyddet enligt MB 7:11.
I 6vrigt bestdr planomradet av redan bebyggd mark. Inga utpeka-
de naturvérden finns inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Norr om E18 ligger Jarvafiltet med mdjlighet till sport- och fri-
luftsaktiviteter, med motionsspar, promenad och strévomraden.
Norr om Rinkeby torg finns Norra stadsparken och utmed

Sddra stadsparksgéngen ligger Sédra stadsparken. Séder om Rin-
keby ligger Rinkebydalen som gréinsar till Bromsten,

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Rinkeby #r beldget pa en bergssluttning, vilket ger upphov till en
del héjdsskillnader i omradet. Marken inom planomréadet sluttar
med négra meters nivéskillnad fifn +12.8 (6ver stadens nollplan)
vid Rinkebysvingen upp till +25.7 (6ver stadens nollplan) meter
vid Rinkebyplan. Vid Rinkebyplan bestir marken av berg, sandig
morén, glacial lera och postglacial lera, Denna jordartsférdelning
gor att infiltrationskapacitetet 4r l3g.
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Markradon
Risk for markradon ér inte utrett. Detta kommer att sikerstillas

infér byggnation.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Ingen risk foreligger for sversvamningar till f6ljd av hoga vatten-
fléden i hav eller sjo. T dagslidget bedoms inte avledningen av
dagvatten vara ett problem inom planomréadet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomuadet 4r beldget inom aviinningsomrédet for dvergangs-
vattnet Brunnsviken (SE658507-162696). Enligt VISS september
2015 har Brunnsviken idag otillfredsstéllande ckologisk status
och ska uppné god ekologisk status till ar 2021. Miljokvalitets-
normen For kemisk status ar idag god kemisk ytvattenstatus och
ska uppné god kemisk ytvattenstatus till & 2015. Enligt forslag
till nya miljokvalitetsnormer ska god ekologisk status uppnas till
2027 och god kemisk ytstatus uppnas 2021-2027, beroende pi ett
flertal fororenande dmnen.,

Dagvatten

Dagvattnet fidn storsta delen av Rinkeby Allé leds via dagvatten-
nétet till Rastasjon i Solna, Réstasjon stér i forbindelse med
Brunnsviken som #r en ytvattenforekomst som omfattas av mil-
jolvalitetsnormer. Inom planomradet finns dagvattenledningar
som samlar upp och avleder dagvatten ner mot vig Ulvsundavi-
gen.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen ligger i den sydostra delen av Rinkeby och byggna-
derna som finns i omgivaingen &r i sin helhet karaktériserad av
en homogen bebyggelsestruktur med likartade lamellhus.

Bebyggelsen bestér av enkla lamellhus i fyra till fem véningar i
rodbruna putsade fasader. Mot Rinkeby All¢ ér husen utformade
med loftgangar mot gatan och entréer mot innergérd, Gatustruk-
turen #r utformad med sickgator: bilfiia ytor mellan bebyggelse
och strikt trafikseparering. Parkering sker idag i huvudsak i tva
parkeringsdick vid Visby- och Osbyringen.
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Bebyggelsen mot innergéard. Négot hdgre beb yge!se mot Rinkeby Allé
och lagre vid innergérden. Husen nas via innergard.

Stadsbild

Rinkeby uppfsrdes mellan ar 1968-71. Detaljplanen for Tensta-
Rinkeby efterstrivade en rationell bostadsproduktion som av-
speglar sig i planstrukturen, kombinerat med en trafikseparerad
gatustruktur. Rinkeby bestar av bostadsomriden med sinsemellan
viss varierande karaktéir

Det finns jaimforelsevis i gronstrak mellan husen, nigot som
skulle kompenseras av nirheten till den obebyggda delen av Jir-
vatiltet. Bebyggelsen i Rinkeby grupperades med hégre skivhus
mot nort och ldgre hus mot séder. 1 stadsdelens mitt férlades
centrum med tunnelbana,
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I Rinkeby finns drygt 5 100 bostider, varav en mycket stor andel
hyresligenbeter. Till Rinkebys fysiska kvaliteter kan riknas vil-
planerade ligenheter med nithet till Jérvafiltets kulturreservat,
god kollektivtrafikférsdrjning, direktaccess till Europavégar samt
nirhet till Kista Galleria och Kista arbetsomréde.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen i Rinkeby har i stort bevarat sin ursprungliga
1960-talskaraktir, Kvarteren och gatorna #r placerade i tva rikt-
ningar, Hogre bostadshus &r planerade som en mur mot motorvi-
gen medan ligre bostadsbebyggelse moter dalgangen i séder.
Grupperingen skulle forstérka landskapets huvudlinjer och lata
stadsdelen vinda sig mot solen i séder. Idén med tétheten och
strukturen var att skapa ngot nytt, en “stadsméssighet” som
kombinerade innerstadens koncentration och tithet med yttersta-
dens n#rhet till naturen och gronskan.

Bebyggelsen #r i huvudsak indelad i fem stora omraden med
sinsemellan olika karaktér. Bebyggelsen, domineras av skivhus i
fem till sju vaningar och lamellhus i tvé-tre véningar. Bebyggel-
sen inom planomrédet #r gulklassad (ldgsta vérderingsgraden) av
Stockholms stadsmuséum vilket innebér bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och visst kulturhistoriskt intresse. "

14y
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Stadsmuseets klassificering av Rinkeby, pla

nohfédet hvarkerat i rdff.

e,

Kulturlandskap

Norr om Rinkeby finns Jarva friomrade som ér ett kulturlandskap
med manga olika miljder och skyddsvirda arter. Hér finns kultur-
reservatet Igelbicken med vatmarker, kermark, etc. Omréadet in-
gér i Jarvakilen - Stockholms lingsta gronkil. Rinkebydalen som

gar soder om stadsdelen #r ett viktigt lek-, picknick-, bollspels-
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och promenadomrade. Gréna strak binder samman stadsdelar och
nérparker och har stort egenvirde for promenader och cykelturer.

Religitsa samlingslokaler

Det finns en detaljplan f6r en ny moské i hérnan Rinkeby Allé/
Hjulstaviigen. En ny moské har ocksa mdjliggjorts genom en ay
lagakraftvunnen detaljplan for Mangkulturellt Centrum (P12013-
02091) vid Rinkebysvéngens norra del. Norr om Rinkebytorget
finns Rinkeby férsamlingsgard.

Offentlig service

Skola och forskola L

Utefter Rinkebystriket, véster'6m Rinkeby torg ligger
Rinkebyskolan med arskurs 7-9. Nirmaste gymnasium ligger i
Tensta, Spanga och Kista. Omedelbart séder om planomradet
ligger Knutbyskolan. Vid Rinkebyplan finns Oppna forskolan,
vid Gamlebyplan ligger forskolan Pérlan och vid Vimmerbyplan
ligger Umma forskola. I nirheten finns Ungdomens Hus som
vinder sig till ungdomar fidn 16-24 & med méjlighet att utsva
idrott eller andra aktiviteter.

Sjukvard
I Rinkeby centrum finns Rinkeby vardcentral och vid Vimmer-
byplan i métet med Rinkebysvingen finns en vardcentral.

Kommersiell service
Planomradet ligger i direkt anslutning till Rinkeby centrum med
vl utbyggd service i form av dagligvaruhandel, apotek, biblio-

tek, Folkets hus, torghandel och restauran

Parkering intill Rinkebyplan och Visbysvégen till vénster. Planen avses
omgestaltas men ingér inte i planomradet




Godkant dokument - Monika Joelsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 201 5-11-23, Dnr 2014-03022

‘i"if“ufi stockholms Samradshandling
cy stad Dnr 2014-03022
Sida 15 (35)
Gator och trafik
Gatunéat

Trafiksystemet i Rinkeby #r pa tidstypiskt 1960-talsmanér trafik-
separerat. GAngvégarna leds p broar eller gdngtunnlar dver re-
spektive under huvudgatorna. Parallellt med Rinkeby Allé 16per
géngbanor. Rinkeby Allé har idag en svag koppling till nérliggan-
de bebyggelse. Bostadsentréerna nds enbart frén gardarna och
loftgdngshusen vinder ryggen mot gatan. Trafiksepareringen
innebiir att vgbanan och gangbanorna delvis gdr i olika nivéer.

Befintlig gangvég utmed Rinkeby Allé med trafikseparerad gangtunnel

Utmed Ulvsundaviigen 16per ett pendlingsstrak for cykel. Cykel-
banan utmed Rinkebysviingen utgtr huvudstrak for cykel.

Parkering
Angoring tillts lings Rinkeby AllE. Markparkering finns utmed
den notra delen av Rinkeby Allé intill Rinkebyplan. Léngst de

enkelriktade kvartersgatorna vid Visby- och Osbyplan finns moj-
lighet for parkering liksom i de befintliga parkeringsgaragen.

Befintligt parkeringsgarage vid Visbyplan
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Gang- och cykeltrafik
I omrédet som helhet finns cykelparkering utomhus pé innergér-
dar och vid gata.

Kollektivtrafik

Ca 100-500 meter frin planomradet finns Rinkeby centrum och
tunnelbanestation. Buss 540 och 179 trafikerar Rinkebystriket i
dster mellan striickorna Tensta och Sundbybergs station respelcti-
ve Villingby och Universitet,

Tillganglighet

Marken sluttar ca 10 meter i delar av planomradet men férutstitt-
ningarna ér goda for att tillgodose kraven pa tillgédnglighet for
funktionshindrade,

Stoérningar och risker

Planomradet forvintas inte utsittas for elektromagnetiskt filt,
Transformatorstation finns idag vid korsningen Rinkeby Allé och
Hjulstavéigen samt vid Vimmerbyplan. Befintliga transformator-
stationer ingér inte i planomrédet.

Férorenad mark
Miljsforvaltningen har ingen kéinnedom om markfiroreningar.

Luft
Milj6kvalitetsnormen fér tuft uppnés for planomrédet

Buller, vibrationer

Omradet dr utsatt for buller fién biltrafik pa Ulvsundavigen i
oster. Bebyggelsen ska anpassas till gillande riktvirden f5r bul-
ler vid nybyggnation av bostider for att klara en god ljudmiljs,

Tunnelbanan ir forlagd i tunnel under planomradets vistra del,
vilket kan innebéra risk for stomljud. Bostider ska utformas s att
stomljud i boningsrum inte Sverstiger ljudnivan 30 dBA (slow)
vid tigpassage. Under delar av planomradet finns en bergtunnel
f6r tunnelbana.

Farligt gods

Ulvsundavigen &r uipekad som primérled for farli gt gods och
ligger ca 140 meters avstand fran planerad bebyggelse. Nordost
om omrédet gér viig E18 som #r primér transportled for farligt
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gods. Avstandet mellan planerad bebyggelse och E18 dr dver 300
meter och utreds inte vidare.

Andra identifierade riskobjekt &r Rinkebysvangen och intillig-
gande bensinstation OkQ8 som hanterar bensin, diesel och bio-
gas. Avstandet till bensinstationsomréadet och nérmaste delen av
planomrédet &r ca 50 meter. For aktuell typ av bebyggelse re-
kommenderar l4nsstyrelsen ett skyddsavstind som riskreduce-
rande atgird om 40 meter frén viigkant.

Planforslag

Overgripande — fran genomfart till stadsgata

Planférslaget mdjliggor en omvandling av Rinkeby All¢ frén en
relativt diffus utformad gata till en mer stadsméssig gata i enlig-
het med sin nya roll som axel till Stora Ursvik. Forslaget innebér
forutom den nya gatan att ca 110 bostéder kan uppforas. 1 och
med att nivaskillnader och odefinicrade slénter utjgmnas utefter
den ca 500 meter langa allégata kan nya entréer tillforas till de
befintliga lamellhusen och nya tornhusen om étta véningar. En-
tréer ger liv till gatan och tornhusen skapar en rytm i gaturummet.
Attavaningsskalan ar etablerad i Rinkeby och relaterar till lamell-
husen norr om planomradet inom kv Lillkvarnen och Storkvart-
nen. Parallellt med foreliggande detaljplancarbete pagér planar-
bete for ca 100 hyresbostider (Svenska Bostider) vid Rinke-
bysvingen (dnr 2014-04793). T den planen ingér det “femte”
tornhuset om nio viningar vid Rinkeby Allé. I hérnan Rinkeby
Allé och Hjulstaviigen avser Micasa uppfora ett hus fér omsotrgs-
boende med nirmare 60 ligenheter (dnr 2014-17545). Tillsam-
mans bildar dessa projekt nya urbana viggar liggs den nya axeln
mellan Rinkeby centrum och Stora Ursvik i Sundbyberg. Byg-
gandet av bron som kopplar samman de bada kommunerna avses
paborjas under senare delen av 2015. Gatan sinks, gangtunnlarna
tas bort och ersitts med traditionella Svergangsstillen.

Ny bebyggelse

De befintliga loftgangshusen och nya tornhusen far entréer mot
gatan, som befolkar gatan. Utmed Rinkeby Allé ordnas mindre
forpardsyta som planteras. Forghrden ér tankt som en trivsam
inramning av husen till glidje for den som promenerar ldngs med
gatan. Ytan rymmet ocksé praktiska funktioner som cykelparket-
ing och sittplatser. Befintliga loftgéngshus lings gatan foreslas fa
en pabyggnad i en vAning samt ges en byggrétt som majliggor
tillaggsisolering. Pabyggnadsvéningen ger gaturummet stadga. I
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tornhusens bottenvaningar foreslas lokaler for centruméndamal,
kommersiella lokaler, Vid Osbyringen och Visbyringen placeras
nya byggnader for tvéttstugor, gemensamhetslokaler och bostider
(ungdomsbostider/studentbostéder utan parkeringsplats). De far
kontakt med parkytorna s8der om de befintliga garagen.

o ‘L

fom o

RINKEBY, TRUM
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Situationsplan fér Rinkeby Allé. Férnyelse av Rinkeby Allé &r en forut-
sdttning for ett urbant strék mellan Rinkeby centrum och Stora Ursvik,
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Flygperspektiv 6versikt frén nordost.

& e .".‘ +

Flygperspektiv 6versikt fran ost.

Tornhus

Fem nya bostadhus om &tta till nio vaningar i punkthustypologi,
<A kallade tornhus, kompletterar de befintliga husen utmed Rin-
keby Allé. Niovaningshuset &r placerat i korsningen Rinke-
bysviingen - Rinkeby Allé (ingér i detaljplanen for Rinke-
bysvingen dnr 2014-04793). Attavaningshusen star parvis vid
infarterna till Visbyringen och Osbyringen.

Vid Rinkebyplan och Rinkebysvéngen har tornhusen lokaler i
gatuplanet. De andra tornhusen har antingen bostéder eller mind-
re lokaler mot gatan, De parvisa tornhusen kopplas samman med
ett skirmtak mot gatan som bildar entr¢ till en gemensam forgard
£6r bostadsentréerna. De rytmiskt placerade tornhusen, stéllda
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mot de horisontella fyra till fem vaningar héga befintliga lamell-
husen, tillfér en vertikal dynamik &t stadsrummet. Attavanings-
skalan &r etablerad i Rinkeby genom bland andra lamellhusen
norr om planomréidet inom kv Lillkvarnen och Storkvarnen

Fasaderna ér enkelt héllna med slit puts i kulér samstimd med
befintliga hus. Balkongerna ér samlade in mot gérdarna mot s6-
der. Tornhusen ramar in de befintliga garagen tillsammans med
ldga ldngor pd garagens stidra sidor,

Tvérsektion genom garage.
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Visbyringen och Osbyringen

Visbyringen och Osbyringen planeras som en enkelriktade gator
med separata infarter och utfarter mot Rinkeby Allé. Parkering
tillats langst med gatorna, som planléggs som kvartersmark, Ga-
ragen dverbyggs med planterbart bjélklag, vilket ger forutsétt-
ningar for att del av gérden kan anvindas som gérdsyta fér de nya
bostéderna.
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Visbyringen. Planupplagget &r i princip densamma for Osbyringen.
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De laga lingorna p4 garagens sddra sida innehéller publika loka-
ler i markplanet mot park och lekytor. Dér finns tvétistugor i
kombination med gemensamhetslokaler for spontana mdten i var-
dagen. I det 6vre planet finns bostiider (ungdoms/ studentbostéi-
der) med entré fién garden som delas med tornhusen.
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MNECRE PLAN

Planlésning for student/ungdomsbostéder (6verst) och
tvatlstuga/gemensamhelslokal saamt garageinfart (nedrs).

I Osbyringens tornhus bottenvéningar och i befintlig bebyggelse
som vetter mot Rinkeby Allé fér centruméndamal inrymmas
(med handel, féreningslokal, kontor, service och sméfortagande).
Verksamheten far inte vara stérande for boende och omgivning-
en. I Visbyringens tornhus bottenvaningar ska lokaler intymmas

Loftgangshus utmed Rinkeby Allé (befintliga hus)

De befintliga loftgangshusen vid Rinkeby Allé kompletteras med
nya trapphusentréer s att bostéiderna kan nas bide frin gérd och
gata. Gatuentréerna placeras i tre meter djupa laga utbyggnader i
ett plan. P4 gavlarna kompletteras husen med liknande volymer i
ett till tvé plan, som innehéller bostadsrum eller lokaler. Till-
byggnaderna for in en ligre, skala i gaturummet och medfoy att
bottenvaningarna dppnas upp mot gatan. Det bildas férgardar
mellan tillbyggnaderna som ramas in av enkla smidesstaket. Yian
planteras med mindre trid och klitterviixter utmed fasaden.

P4 taken kompletteras loftgangshusen med en bostadsvining som
dr indragen 1,5 meter frin fasad. Tillbyggnaderna halls i samma
kulér som det 6vriga huset. Aven fionterna pa loftgéngarna far
samma kul6r fér att hilla samman fasaderna till en helhet.
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Fasader mot Rinkeby Allé. Ovre ill visar 6stra delen av gatan och nedre
den véstra delen upp mot Rinkebyplan.

Park och vattenomraden

Park

Omiade betecknat med patk i detaljplanen &4r yta som ska kunna
innehalla sivil plantering och gronytor. Trad lings med Rinkeby
Allé regleras inte i detaljplanen, men tradallén avses aterskapas i
fornyelsen av Rinkeby Allé. Den befintliga allén ersétts med en
vixande tridrad som bittre kan anpassas till den nya bebyggel-
sen.

Gator och trafik

Utgéngspunkten for planarbetet ar att Rinkeby Allé far en utvid-
gad betydelse genom den framtida kopplingen via en ny bro till
Stora Ursvik i Sundbyberg. Nér ett starkare strék skapas mellan
Rinkeby centrum och tvirbanetorget i Stora Ursvik finns forut-
stttningar att utveckla Rinkeby Allé till en mer stadslik, aktiv och
attraktiv gata, Gatubredden anpassas for bussframkomlighet och
kantstensparkering. Lings gatan foreslas nya trottoarer och dub-
belsidiga rader med trid. Trddens genomgaende vixtbidd utgdr
ocksé en fordrdjningszon for dagvattnet. En dubbelriktad cykel-
bana forliggs lings allégatans sodra sida.

For att entréer och gangbana ska kunna métas pd samma nivé
siinks Rinkeby Allé delvis. Dérmed ersétts tv gngtunnlar under
gatan med dvergangsstillen. En av gangtunnlarna &r beldgen un-
der Hjulstavéiigen i Notra Rinkebygéangens forlingning och den
andra under Rinkeby Allé strax 8ster om korsningen med Hjuls-
tavigen, Gatan foreslas hastighets begrnsas till 30 km/h.
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Rinkebyplan

Rinkeby Allé mynnar vid Rinkebyplan och Rinkeby centrum. De
avslutande ca 50 meter anpassas allén mot Rinkebyplan med en
ny citkulationsplats. Befintliga funktioner bibehalls till centru-
mets last- och angéringszoner och angoring for eventuell framti-
da busshéllsplats. Befintlig markpatkering séder om Rinkebyplan
avses utvidgas for att kompensera de parkeringsplatser som utgar
vid Rinkebyplan.

g ; _‘g;_[m . >0 .1'

Rinkeb ypiég MGd ﬂyttaa parkgring till ytparkeringen 6ster om platsen.

Rinkebyplan med ny utformning och mdjlighet till busshéllplats

Biltrafik

Parkering och angéring ordnas som kantstensparkering. Det bi-
drar till att géra gatarummet mer befolkat och tryggt 6ver dygnet.
Till detta kommer ett parkeringsplatser i nya garage utmed Rin-
kebysvingen (ersitter befintligt parkeringsdéck, ingér i detaljpla-
nen for Rinkebysvingen dnr 2014-04793). De &r inbyggda i de
nya bostadshusen. Garagen vid Visbyringen och Osbyringen
finns kvar med parkering i de tva nedre planen. De &vre planen
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omvandlas till gréna bostadsgardar. Nya tornhus ramar in gara-
gen som dérfor knappt blir mérkbara i den yttre miljon. D4 omré-
det har mycket god tillgang till kollektivtrafik planeras omradet
utifrdn parkeringsnorm ca 0,40 bilar per ligenhet.

Rinkeby Allé vid Rinkeb yplanif;?ed gang- och cykelbana, allétréd och

angéring.
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Gatuperspektiv Rinkeby Allé. Tornhus, pabyggnader pé loftgangshus,
nya entréer mot gatan och handel i delar av bottenplan ger gatan liv
och variation.

Gang- och cykeltrafik
Lings sodra sidan av Rinkeby All¢ planeras ett dubbelriktat cy-
kelstrak Enligt Stockholms stads cykelparkeringsnorm ska 2.5-4
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cykelparkeringsplatser mojliggoras per lgenhet. For planomridet
betyder det ca 300 cykelparkeringsplatser anordnas i bl a garage-
plan och i anslutning till entréer till bostéder, kontor och butiker
(det finns cykelrum for befintliga ligenheter, nya maste byggas
for tillkommande ldgenheter). Fér boende anordnas cykelparker-
ingar pa kvartersmark. Mellan allétriden forekommer viss offent-
lig cykelparkering, Generellt &r bil och cykelinnehavet ligre i
stadsdelarna pa sédra Jirva jaimfort med staden i Gvrigt.
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Gatusektion for Rinkeby Allé
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Kollektivtrafik

Planomrédet dr vl beldget i forhallandet till tunnelbanan i
Rinkeby centrum, Kollektivtrafikforsrjningen skar ytterligare
nér den planerade snabbsparvigen borjar trafikera Stora Ursvik
kring 2020. Rinkeby All¢ #r forprojekterad med avseende pa
framkomlighet fér framtida busstrafik via kopplingen till Stora
Ursvik. Tunneln {&r tunnelbanan som berdr delar av planomradet
skyddas genom bestimmelse om l4gsta schaktniva,

vt =2,
Hlustration bro mellan Rinkeby och Stora Ursvik, (Stockholms stad).
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Tillganglighet

Tillkommande ytor och frdmst den nya gatuutformningen ska
utformas enligt riktlinjer for tillginglighet enligt Boverkets
Byggregler, BBR. Befintliga entréer kompletteras med nya entré-
er dven mot Rinkeby AlIE.

Hjulstaviigens sodra del paverkas av Rinkeby Allés nya
hsjdsittning. Denna del sénks sa att en ny gatumiljlo skapas med
mbjlighet till kompetterande bebyggelse (Micasa omsorgsboende
ca 60 lgh dnr 2014-17545) léings gatan, Gatusénkningen innebér
att en gangtunne) utgér. Aven en gangtunnel under Rinekby Allé
utgér.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten
Bebygpelsen kommer att ansluta till befintliga vatien, spill- och
dagvattenledningar.

EliTele

Omuadets tekniska forsorjning 4ir utbyggd och foreslagen bebyg-
gelse ansluts till befintlig el- och teleledning. Transformatorsta~
tion finns vid korsningen Rinkeby Allé och Hjulstavéigen och vid
Vimmerbyplan.

Energiforsarining
De nya bostadshusen kommer ansluta till det befintliga fjérrvir-
menitet.

Avfallshantering

Befintliga miljéhus rivs och ersitts med nya miljorum for tvatt-
stuga och sophantering vid Visbyplan och Osbyplan. Miljérum-
men ligger tillgingliga frén gatan vid garageporten. Vid Visby-
och Osbyplan finns idag sopkasuner (underjordiska behdllare)
som fortsttningsvis ska anvindas.

Raddningstjanst
Brandforsvarets krav uppfylls med husets nuvatande utseende
och kommande markplanering.
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Gestaltningsprinciper

Ambitionen &r att frnya och komplettera miljén med en arkitek-
tur som har sléktskap med de befintliga husen, men med en mer
varierad utformning. Mals#ttningen &r att omvandlingen skall
resultera i att de befintliga kvaliteterna tas till vara och Iromplet-
teras med nya. Tornhusens héjd regleras till 4tta vaningar, befint-
liga lamellhus f&r byggas ps med en indragen véning och entré-
byggnader m&jliggdrs i ett vaningsplan. Attavaningsskalan #r
etablerad i Rinkeby genom bland andra lamellhusen norr om
planomradet inom kv Lillkvarnen och Storkvarnen F drgséttning-
en dr inriktad p att véiva samman pabyggnaderna, loftgdngarnas
fronter och huset i Gvrigt till en sammanhallen enhet.

' Omgivande miljo, park, gaturum

Intentionen &r att Rinkeby Allé ska ge mervirde till omradet si
att det blir mer attraktivt att rora sig lings med gatan, Utéver hu-
sen med sina entréer och lokaler mot gatan, bidrar ny vixtlighet,
belysta sittplatser och tydliga géing- och cykelvigar till ett mer
upplevelserikt gaturum. Genom att husen forankras i gatan ska-
pas et mer harmoniskt gaturum, De splittrande faktorerna med
hus, gator och gangbanor i olika nivaer jdmns ut,

Uteplatser i marknivé lings husens strickning mot Knutbygingen
bidrar till en mer hindelserik miljs ldngs gangstraket. Den be-
grénsade utbkningen av fastigheten bedéms inte j nigon nimn-
véird utstriickning inkréikta pa allméin mark, Vidgade géngbanor
avses bli gatans naturliga métesplatser.

Konsekvenser

Behovsbhedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som dsyf-
tas i PBL(2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljs-
beddmning behver goras.

Planférslaget dverensstimmer med géllande dversiktplan, Plan-
forslaget bedéms inte strida mot nigra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planfsrslaget berér
inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedsms inte medféra
vésentlig pdverkan pa milj6, kulturarv eller ménniskors hlsa,
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Naturmiljo

Den mark som tas i ansprak for ny bebyggelse #r i huvudsak re-
dan bebyggd mark. Rinkeby Allé kommer fortsatt vara en alléga-
ta. De miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

Stockholms stad &r huvudman for dagvattennitet. Dagvatinet ska
ombiindertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi. Eventuel-
la markfsroreningar hanteras i enlighet med miljobalken

De foriindringar som planeras inom planomradet beddms inte pé-
verka dimensionerande dagvattenflsden eftersom nya byggnader
planeras pa mark som idag redan &r hardjord. Féreslagen dagvat-
tenhantering kommer dérmed fungera som ett komplement till
befintlig dagvattenhantering och bidra till att systemet klarar hg-
re floden.

Inom kvartersmark bar direkt avledning till ledningsnit undvikas
s lang som mojligt for att istdllet fordrdjas pé kvartersmark.
Lings med Rinkeby Allé foreslas fordrojning i gatutridens vixt-
biddar. Dessa skelettjordar sammanldnkas med dréneringsled-
ningar och har briddmdjligheter till det allménna ledningsnétet.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Réstasjons tillrinningsomréde. Rastasjon star
i forbindelse med Brunnsviken som 4r en vattenforekomst enligt
EU:s vattendirektiv.

Planforslaget bedsms inte paverka mojligheterna att uppna mil-
jékvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller for-
orenande dmnen inte tillfors Brunnsviken. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungme-
taller eller andra miljégifter.

Luft

Miljskvalitetsnormerna for luft klaras for planomrédet. Halten av
partillar PM10 &r 20-25 pg/m® (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m® (dygnsvirde). Halten av kviivedi-
oxid dr 24-36 pg/m® (dygnsvirde) att jamfdra med miljokvali-
tetsnormen 60pg/m® (dygnsvirde). Bedomningen & att foresla-
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gen byggnation pd platsen inte kommer att medfora at miljskva-
litetsnormerna dverskrids inom planomradet.

Stadsbild

Planforslaget innebir tillsammans med andra pégaende stadspla-
nefordndringar en tydlig fornyelse av stadsbilden i denna del av
Rinkeby. Tornhusen fér ett visuellt framtridande position som
understryker Rinkeby Allés nya betydels som huyvudaxel mellan
Rinkeby centrum och Stora Ursvik i Sundbyberg. Byggnaderna
skapar en ny entrésida som bidrar till att levandegéra gatan med
storre uppsikt, orienterbarhet och upplevd trygghet,

Kulturhistoriskt vérdefull miljo

Planomradet ligger inom ett omiade med bebyggelse av positiv
betydelse och/eller visst kulturhistoriskt virde (av stadsmuseet
gulklassad — ldgsta klassificeringsgraden). Genom en 6kad detal-
jetingsgrad pa gatunivi med bl a nya entréer, en del butiker och
angoring tillfors nya urbana virden. En skad stadsmissighet ska-
pas, vilket stadsplaneratna efterstréivade néir Rinkeby planerades
pa 1960-talet. Att ligga alla gatufunktioner i en enhetl ig niva
skapar ett mer harmoniskt, upplevelserikt och tillgangligt gatu-
rum. De méttligt hoga tornen — ttavaningsskalan 4r forankrad i
Rinkeby genom befintliga byggnader norr om planomridet -
speglar Rinkeby Allés nya roll samtidigt som de genom kontrast-
verkan tydliggdr Rinkebys horisontala stadsbyggnad,

Stdrningar och risker

Buller och vibration

Enligt genomford bullerutredning 2015 #r det fitimst fasaderna
mot Rinkebysviingen som fr ekvivalent och maximala ljudnivaer
som dverstiger rikivéirdena (hanteras i sérskild detaljplan for Rin-
kebysvingen).
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Ekvivalent ljudnivé vid fasad fér végtrafikbuller, beréknat for ar 2023 (WSP).

Tunnelbanan gar under planomradets véstra del, vilket kan inne-
biira risk for stomljud. Bostider ska utformas sé att stomljud i
boningsrum inte dverstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpas-
sage. Detta giller #ven eventuella vibrationer som tunnelbanan
kan ge upphov till. Planen ska sékerstélla att eventuella vibratio-
ner fin tdgpassage i de nya bostidderna inte dverstiger 0,3
mm/sek 1 bostad.

Farligt gods

Genomford riskutredning anger att inga &tgérder krédvs till £6ljd
av Ulvsundavigen d4 risken ir tolerabel. Avstandet fran Ulvsun-
daviigen med farliga godstransporter till nérmaste del av planom-
radet 4r ca 140 meter. Linsstyrelsen rekommenderade avsténd till
tit kontorsbebyggelse 40 meter.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Ingen stdrre paverkan pa ljusforhéllanden och lokalklimat véntas.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys for Rinkeby har tagits fram inom ra-
men for Jarvalyftet, hosten 2012, Resultatet visade att Rinkebys
trafikseparering dr positiv sett ur ett barns perspektiv. Barn beho-
ver sillan passera dver en trafikerad vég till och frén skolan ochi
intervju med barn i omréidet ndmndes knappt trafiken.
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Planomradet har goda forutsittningar att bli en bra miljé for barn
genom att eft gemensamt offentligt gaturum skapas i ett omrade
ddr sddana tidigare inte funnits. Gatan ges en ny utformning med
tillkommande bebyggelse och entréer och blir mer aktiv utan
nivaskillnader och avbrott. Underjordiska tunnlar ersitts med
dvergangsstillen. Ett sikert och utvecklat gang- och cykelnét
stérks och byggts ut med forslagna foréndringar av Rinkeby Allé.
Tillaten hastighet sénks till 30km/h. Nya lekplatser mdijliggors pa
kvartersmark,

Borttagandet av tvé géngtunnlar for att mojliggora fornyelsen av
Rinkeby Allé kan emellertid ge viss forsémring for ¢j trafikvana
barn. Eftersom storre delen av planomradet r beldget sdder om
Rinkeby Allé sd kan t ex malpunkten Rinkeby centrum fortsatt
nds helt trafikseparerat. I samband med samrad och remissbe-
handlingen av strukturplanen for Rinkeby Allé framkom inga
negativa synpunkter fidn allménheten pa borttagandet av gang-
tunnlarna,

Tidplan

Samrdd: December 2015
Granskning: Juni 2016
Antagande: Oktober 2016

Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svatar for myn-
dighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan. Byggherren an-
svarar for planens genomforande,

Lantméterimyndigheten ansvarar for fasti ghetsbildningsétgirder
pa initiativ och bekostnad av fastighetsigaren.

Exploateringskontoret ansvarar fér upprittande av nédvindiga
avtal och dverenskommelser.

Byggherren ansvarar fér och bekostar iordningsstillandet av
kvartersmark samt anslutning mot den allménna platsmarken,

Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huvudman fér allmén platsmark,
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Avtal

Avtal i form av verenskommelse om exploatering ska triffas
mellan Stockholms stad och AB Svenska Bostéder innan detalj-
planen antas, Overenskommelsen reglerar genomftrandet av pla-
nen och dess ekonomiska konsekvenset,

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att de befintliga detaljplanerna Dp 6760,
6776, 7134, 7211, 88118 och 2011-15423 upphor att gilla inom
planomradet. Dp 7211 upphor 1 sin helhet.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomréidet omfattar hela fastigheterna Kvarndammen 1, 2, 4,
Kvarnfallet 2 och Kvarntgat 2 samt del av fastigheterna Kvarn-
seglet 5 och Akalla 4:1. Kvarndammen 1, 2 och 4 dgs av AB
Svenska Bostider. Ovriga fastigheter #gs av Stockholms kom-
mun. Kvarnseglet 5, Kvarnfallet 2 och Kvarndgat 2 dr upplitna
med tomtritt till AB Svenska Bostéder.

Anvindning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgrénsning mellan kvarters-
matk och allmin platsmark. Planférslaget m&jliggtr markan-
vindning fér bostider, verksamhetslokaler, centruméindamél,
parkering under mark och spéttrafik i tunnel inom kvartersmark.
P4 den allménna platsmarken medges fordons-, gng- och cykel-
trafik respektive anlagd park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten angvarar for erfordetliga fastighetsbild-
ningsatgirder, pa fastighetsigarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantméteriférrittning.

For planens genomférande krivs fastighetsbildning. Genomférd
fastighetsbildning #r en férutséttning for bygglov.

Omrade utlagt som kvartersmark (bostdder, verksamhetslokaler
centrumindamal, gata, parkering under matk och spértrafik i tun-
nel) ska utgdra flera separata fastigheter, som bildas genom av-
styckning och/eller fastighetsreglering. Omraden utlagda som
kvartersmark i planforslaget ér till storsta delen beldget inom
omrade utlagt som kvartersmark med anvéindning bostéder re-
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spektive garage for nérboende i nuvarande plan. Nagra mindre
omrdden dndras fidn allmén plats (gatumark, parkmark respektive
lokalgata) till kvartersmark (bostéder, verksamhetslokaler cent-
ruméndamal, parkering under mark och spértrafik i tunnel).

Omrédden utlagda som allmén platsmark i planforslaget ér till
storsta delen beliiget inom omrade utlagt som allméin platsmark
med anvindning gatumark, lokalgata respektive parkmark i nuva-
rande plan. Nagra mindre omréden dndras fran kvartersmark (ga-
rage for ndrboende) till allmén platsmark (fordons-, géng- och
cykeltrafik).

Omrdde utlagt som allmén platsmark (fordons-, gdng- och cykel-
trafik respektive anlagd park) ska ingd i av Stockholm stad égd
fastighet. Fastighetsreglering krivs for att 6verfora de delar av
fastigheterna Kvarnfallet 2 och Kvarnégat 2 som #r utlagda som
allmén platsmark (fordons-, géng- och cykeltrafik).

Rittigheter

Inom planomradet 4r ett flertal avtalsrittigheter lokaliserade,
bland annat for spdromrade, avloppsledningar och fjérrvirmeled-
ningar, Rittigheterna fortsétter att gélla oforéindrat, har fortsatt
planstdd och paverkas inte av planens genomfSrande,

Markreservat for allménnyttiga undetjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sikras genom inréttande av servitut eller lednings-
ritt.

Behov av rittigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmiteriforritining, Nagra réttigheter bedoms inte behdva inréit-
tas f6r planens genomfdrande.

Ekonomiska fragor

Stadens ansvarar f6r och bygger ut den allméinna platsmarken och
ansvarar for flytt av ledningar, Byggherren ansvarar for all ut-
byggnad inom kvartersmark. I vrigt véntas inga utgifter for
kommunala anldggningar uppsta eftersom all infrastruktur finns
omrddet. Kvartersmark {61 bostéder upplats med tomtriitt till
byggherren.

Vatten och avlopp

Stockholms vatten AB ansvarar {or omliggning av VA-systemet
efter Gverenskommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras av separata avtal mellan ledningsigare och
byggherren.
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Gatukostnader

Exploateringen medfor kostnader for staden fér ombyggnad av
gatan inklusive ledningsflyttar. I Svrigt vintas utgifter f6r kom-
munala anléggningar uppsta eftersom all infrastruktur finns i om-
radet.

Tekniska fragor

Teknisk f8rsdrjning

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget till om-
radet. Ombyggnader som péverkar anslutningar till kommunala
eller andra ledningsnit svarar byggherren for inom fastigheten.

Dagvatten

Stockholms stad 4r huvudman for dagvattennétet, Dagvatten ska
omhiindertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och prin-
cipen lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Eventuella
markfororeningar hanteras i enlighet med miljobalken.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar fem (5) #r efter att planen vunnit laga
kraft.
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