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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfie 4r att justera kommungrinsen mellan Stockholm och Solna
sa att den foljer den planerade kvartersstrukturen. Kommungrinsen mellan
Solna stad och Stockholms stad skér idag genom kvarteren pi ett sitt som
omdjligedr ett genomfdrande for respektive kommun.

Planen syftar dven till att justera byggritten i gillande plan s4 att
&ndamélsenligt och attraktivt kvarter f6r Life Science kan skapas. Ambitionen
ar att skapa ett viil utformat tilligg till platsen som har forutsitiningar att
utvecklas positivt i relation till nu gillande detaljplan. Byggnaden ska ha hog
arkitektonisk klass for att rymma ett attraktivt centrum for Life Science inom
Hagastaden.

Planen sikerstiller den nya kommungrinsens ldge, byggnadens anviindning,
volym, hojd samt trafikforing och angdring. Planen inrymmer
underbyggnadsritt for garage samt tunnlar. Med hinsyn till de ldnga tiderna for
byggstart gors detaljplanen, liksom tidigare detaljplaner inom omradet,
flexibel. En gestaltningsbilaga har upprittas som underlag £ bygglovgivning.
For genomfdrandet krdvs samordning med Solna stad d3 garageantiggningen
kommer utforas gemensamt i bida kommunerna och sikerstillas genom en
gemensamhetsanliggning,

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopdverkan som &syftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behdver géras. De miljofragor som har betydelse for projekiet
och som skiljer sig fran tidigare forutsittningar kommer att studeras under
planarbetet. Den miljdpaverkan som planen kan ge upphov till bedéms dock
som begrénsad da avsikten med detaljplanearbetet 4r att justera
kommungrinsen sa att den foljer kvartersstrukturen.

Frigor som beddms viktiga att hantera i planarbetet 4r frimst buller fién trafik
och risker frén planerad verksamhet och underliggande tunnlar (transporter av
farligt gods i tunnel).

Tidplan
Samrad 14 januari — 25 februari 2014
Granskning 1- 29 oktober 2014

Godkinnande SBN Kvartal 4 2014
Antagande KF Kvartal 1 2015
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dir héjder forekommer
redovisas dessa i hdjdsystemet RHGO0. Till planen hor denna planbeskrivning,
Planen #r upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet #r

—  Inledande riskanalys (Brandskyddslaget, december 2012)
—  PM Trafik (Iterio, 2012-12-07)

—  PM Geoteknik (Ramboll, 2013-04-11)

—  Trafikbullerutredning (ACAD, 2013-12-11)

—  Geslaltningsbilaga (Semrént+Ménsson, 2014-09-11)

~  Solstudier (Semrén+Mansson, 2014-08-29)

Andra utredningar som tagits fram i samband med tidigare planer och dven
utgjort underlag for denna detaljplan dr Miljokonsekvensutredning. Detaljplan
Jor Vasastaden 1:16 mm (Vigverket och Stockholms stad, december 2009) och
Bullerutredning helikopterplats, (Ramboll 2009). Infor invittandet av en
upphoijd helikopterflygplats for Nya Karolinska Solna (NKS) har en riskanalys
tagits fram, NKS Riskanalys helikopterplatta (Rambisll 2011) vilken dven utgdr
underlag f6r denna detaljplan.

Medverkande

Planen &r framtagen av Linda Scherdin och Aino Virta pi
stadsbyggnadskontoret. Frin exploateringskontoret medverkar Barbara Vincent
och frén trafikkontoret Gunilla Brogren. Lantmiitare som deltagit i planarbetet
ar Bjorn de Maré och Sara Engstrom Askelin. Ovriga medverkande i
framtagandet av planen 4r &ven Oslo Naeringseiendom AS, Stockholms Lins
Landsting samt Semrén+Mansson arkitekter.

Planen har utarbetats tillsammans med Solna stadsbyggnadskontor, Solna har
upprittat en detaljplan for kv. Patienten m.m. vilken hanteras parallellt med
denna detaljplan.

Bakgrund

Hagastaden &r ett av stadens stadsutvecklingsomraden dir den férsta
detaljplanen antogs 2010. Det nu aktuella omridet ingick delvis i den
detaljplanen men inom tidplanen for antagandet rymdes inte att genomfora
avsedd kommungrénsjustering, varfor den nu féreslagna detaljplanen hanterar
samordningen mellan kommunerna. En principdverenskommelse &r framtagen
{or att genomfiira avtalad kommungrinsjustering mellan Stockholm och Solna
vilket dr en forutsdttning fr denna detaljplan. Planarbete pagdr parallellt i
Solna (SBN/2012:523).

SID 4 26)
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Bild med befintlig (bld) och ny kommungrdns (vid).
Planens syfte och huvuddrag
Kommungrinsen mellan Solna stad och Stockholms stad skéir idag genom
kvarteren pé ett sitt som omdjliggtr ett genomf{drande av géllande detaljplan
for respektive kommun. Planens huvudsyfte dr ddrmed att justera
kommungrinsen melian Stockholm och Solna for att passa den foreslagna
kvartersstrukturen.

Planen syfiar dven till att justera byggritten s4 att indamaélsenligt och attraktivt
kvarter for Life Science kan skapas. Ambitionen &r att utfdra ett val utformat
tilligg till platsen som har forutsittningar att utvecklas positivt. Byggnaden ska
ha hog arkitektonisk klass for att rymma ett attraktivt centrum for Life Science
inom Hagastaden. Byggnaden inrymmer ytor for kontor, vard,
laboratorieverksambhet, utbildning och forskning. Bottenvéningen ska vara
&ppen och transparant, inrymma handel, butiker med ett brett utbud av service
for att bidra till ett Jevande stadsliv.

Planen mojliggdr en ny dragning av kommungréns mellan Stockholm och
Solna, reglerar det nya kvarterets anviindning, volym, utformning samt
trafikforing och angdring. Planen bekréftar dven géllande plans
underbyggnadsritt for vigtunnel.

Gillande detaljplaner har genomférandetid kvar. I Solna till &r 2024 och
Stockholm till & 2021. Motivet for att nya detaljplaner gors innan
genomforandetiden har upphort 4r att kommungrinsen mellan Solna stad och
Stockholms stad behdver justeras for att mdiliggtra uppforande av den
planerande bebyggelsen samt passa den i detaljplanerna foreslagna
kvartersstrukturen. Atkomsten till marken for ett genomforande ligger flera &r
fram i tiden (tidigast 2016). Men hinsyn till de l&nga tiderna for ett
genomforande bér detaljplanerna, liksom tidigare detaljplaner inom omradet,
gdras flexibla.
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En gestaltningsbilaga har uppriittas som underlag for byggloveivning. For
genomforandet krévs samordning med Solna stad da parkeringsgaraget
kommer utforas gemensamt i bada kommunerna och sikerstillas genom en
gemensamhetsanldggning.

Plandata

Planomrade

Planen omfattar tva delomriden. Den §stra delen omfattar det nya kvarteret och
den vistra delen omfattar del av Ninni Kronbergs Gata och en liten remsa av
Givlegatan. Planomrédet ligger sdder om byggplatsen for NKS och den
kommande nya stickningen av Eugeniavigen. [ dster avgriinsas planomradet
av den nord-sydliga delen av Norra Stationsparken (fétlingningen av
Hilsingegatan) och i vister av Givlegatan. Det stra planomradets area 4r ca

3 500 kvmm och det viistra omridet ca 510 kvm.

Markagoforhillanden

Planomradet berdr del av fastigheten Vasastaden 1:45 (ligger i Stockholm stad)
som #gs av Stockholm stad genom dess exploateringskontor och del av Haga
4:18 (ligger i Solna stad) som #gs av Stockholms L#ns Landsting.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms &versiktsplan *Promenadstaden - dversikisplan for Stockholm”
ingér planomradet i stadsutvecklingsomridet Norra Station (numera bensimnt
Hagastaden). Den pagdende stadsutvecklingen vid Hagastaden intar en
nyckelposition i regionen. Det innebir att Stockholms innerstad integreras med
Solna genom en tét och blandad stadsmiljé som ger goda forutsittmingar till
virldsledande forskning och foretagande med starka samband till Svriga
Vetenskapsstaden.

Fordjupad oversiktsplan

En gemensam férdjupning av versiktsplanerna fér Stockholm och Solna
"Karolinska — Norra Station Férdjupning av tvé éversikisplaner” antogs av
kommunfullmiktige i Solna 25 augusti 2008 och i kommunfullmaktige i
Stockholm 29 september 2008.

I planen beskrivs den vision som tagits fram av niringslivet, universiteten,
Solna stad, Stockholms stad och Stockholms Iins landsting och som innebir att
Karolinska - Notra Station 2025 ska utgdra virldens friimsta omride for Life
Science. Stadsdelen ska till stor del byggas pa den Sverdickning som sker Sver
det gamla Norra Stationsomrédet. Det nya sjukhuset blir den forsta och
viktigaste grundstenen i genomftrandet av denna vision. Utgdngspunkien 4r att
det i omrédet ska finnas en mycket néra samverkan mellan vérd, forskning och
utbildning.

Markanviindningen inom planomradet beskrivs for kvarteren som
huvudsakligen "vérd, forskning och kontor” samt blandad stadsbebyggelse. En
utbyggnad av tunnelbanan ses som en f3rutsittning for utvecklingen inom
omradet for den fordjupande dversiktsplanen som helhet.




Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-09-23, Dnr 2012-01544

DNR 2012-01544
SID 7 (26)

Program
Den fordjupade dversiktsplanen ersétter program for planomradet.

Detaljplaner

Planomradet ligger inom detaljplan for nytt Universitetssjukhus m.m. 1 Solna,
Dp P10/1, samt detaljplan for Norra Station i Stockholm, Dp 2009-02013, vars
genomforandetid gar ut 2024 respektive 2021.

Gillande plan i Stockholm foreskriver en trappande form for kvarteret
Princeton dir hogsta totalhéjd angavs till +71,5 meter éver nollplanet (RH00).
Avsikten med denna trappning var att halla nere takfotshdjden till en klassisk
stadsskala och for att ge mer himmelsvy f6r omgivande gator och bostadshus.
For kvarteret Patienten i Solna medger géllande plan istillet en hogsta
byggnadshdjd om +59 meter &ver nollplanet (RHO0).

Motivet for att en ny detaljplan gors innan genomforandetiden har upphort &r
att kommungrinsen mellan Solna stad och Stockholms stad behdver justeras
for att mojliggdra uppforande av den planerande bebyggelsen samt passa den i
detaljplanerna foreslagna kvartersstrukturen.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2012-04-19 (§12) att uppdra at kontoret att
piborja planarbete for del av Vasastaden 1:45 (kv. Princeton). Plansamrédet
redovisades for stadsbyggnadsndmnden 2014-06-12 (§21).
Stadsbyggnadsnidmnden beslutade i huvudsak godkinna redovisningen av
samridet men instimde inte med stadsbyggnadskontorets forslag att ga vidare
med forslaget "Box” till granskning utan ansag att forslaget “Band” dr det
gestaltningsmissigt bésta forslaget, varfor detta #r det alternativ som ska
utredas vidare till granskning. Stadsbyggnadsndmnden beslutade att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att g vidare till granskning med
gestaltningsalternativet "Band”. Stadsbyggnadsnidmnden framholl dven att det
ar viktigt att byggnadens alla sidor dr §verviigande 6ppna och sivil
innehallsmissigt som gestaltningsmassigt bidrar till ett levande stadsliv.

Infor granskningen har planforslaget bearbetats efter stadsbyggnadsnimndens
beslut och det #r gestaltningsfdrslaget “Band” som utgdr underlag for det
slutliga planforslaget.

Under véren 2013 har en principdverenskommelse mellan Stockholm stad och
Solna stad gillande kommungrénsjustering tecknats.

Markanvisning

Stockholms stad genom dess exploateringsnédmnd har tillsammans med
Landstingsfastigheter (Stockholms Léns Landsting) markanvisat kvarteren
Princeton (i Stockholm) och Patienten (i Solna) till Oslo Naeringseiendom AS.
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Riksintressen

Inom och i ansluining till planomradet finns ett antal riksintressen.
Planomradet ligger inom Stockholms innerstad med Djurgérden som ar
riksintresse for kulturmiljovarden. 1 beskrivning av riksintresset lyfts bland
annat fram stadens avlédsbara arsringar och stenstadens tydliga yttre gréins.
Grins for riksintresset fljer kommungrinsen mot Solna. Planomridet ligger i
anslutning till riksintresse for kommunikation, Norra linken/E4/E20.
Virtabanan ingér i det Europeiska TEN-nétet. Inom blivande kvarter och séder
om dessa pagar bygget av vigtunnlar f6r E4/E20 som en del i Norra Linken
samt Virtabanan.

Forutsittningar

Stads- och landskapsbild

Hagastaden, i vilken planomradet ingér, 4 en ny stadsdel som vixer fram i
grinsen mellan Solna och Stockholm delvis pa den dverdidckning som pagér.
Notr om planomradet ligger Karolinska sjukhusomradet pd en héjdrygg i dst-
vistlig riktning. Stder om planomradet pigar bygget av vigtunnlar for E4/E20
och Virtabanan som en del i Norra Lanken. Vigen och jarnvigen skir genom
omradet och utgdr tillsammans med naturliga topografiska nivaskillnader
kraftiga barridrer, vilka ska 6verdickas,

Omradet &r idag ett grinsland mellan Stockholm och Solna och en pagdende
byggarbetsplats. Befintliga spir vittnar om den jarnvigsverksamhet som har
bedrivits hér. Karolinska sjukhusomridet domineras av sjukhusbebyggelsen 1
den norra delen och institutionsbyggnader kring sjukhusparken och mot
Uppsalaviigen. NKS kommer med sin storlek och omfattning exponeras mot
stder och vara vil synligt i stadsbilden. Genom den nya stadsbebyggelsen pé
overdickningen kommer sjukhusomradet att bli mer integrerat med den nya
stadsbebyggelsen pd Stockholms sida.

Natur och rekreation

Idag finns ingen vegetation inom planomridet som i sin helhet &r
byggplatsomrade for NKS och for intunnlingen av E4/E20 och Virtabanan.
Séder om planomradet planeras den nya parken Norra Stationsparken som ska
utgdra den stora sammanhallande parken for Hagastaden. Parken kommer att £3
en viktig roll for rekreation och fritid och fylla en funktion for savil boende
som arbetande och bestkare i omradet. Forhoppningsvis kommer 4ven
kopplingar frin Norra Stationsparken till Karolinska sjukhusparken
mdjliggoras.

Geotekniska forhallanden

Markforhillanden

Ett geotekniskt PM (Rambdll, 2013) har tagits fram. Jordlagerféljden i omradet
bestér generellt dverst av en blockrik fyllning, lera med sandskiki, friktionsjord
pa berg. I den 6stra delen av omridet kommer berget fram i dagen. Fyllningen
ar blockrik och har en miktighet som varierar mellan ca 2-5 meter. Under
fyllningen finns ett lager av lera med torrskorpekaraktir, Torrskorpeleran har

SID 8 (26)
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en miktighet pé ca 7 meter. Mot den vistra delen av omrédet Svergér
torrskorpeleran till varvig lera med sand-, finsand- eller siltskikt mot djupet
med en miktighet pa ca 2 meter. Leran underlagras av ett friktionsjordslager av
blockrik morin med méktigheter som varierar mellan ca 1-7 meter. | de vistra
delarna innan berget kommer upp i dagen finns fyllning/friktionsjord direkt pa
berg. Bergets nivé sjunker fran Sster till vister, ner till niva ca 0,4 vilket
motsvara ett djup pa ca 13 meter. Omradet domineras av postglacial
sand/finsand med berg i dagen i de dstra delarna.

Markradon

Utanfér planomradet (i dstra delen av Karolinska sjukhusomradet och ned mot
Norra Stationsomréadet) finns omraden klassade som hogriskomraden {6r
radon. Hogriskomrédena stimmer i stort sitt Sverens med sand- och
grusomriden ldngs Stockholmsésen.

Hydrologiska férhallanden

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet 4r beliiget inom avrinningsomradet f6r ytvattenforekomsten
Milaren-Stockholm (SE657596-161702) delen som utgdrs av Ulvsundasjon.
Enligt VISS november 2013 har Milaren-Stockholm god ekologisk status med
uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés 4r
god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Det finns forslag fran vattenmyndigheten om att Ulvsundasjon ska bli en egen
vattenforekomst 2015. Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten kan
komma att dndras.

Dagvatten

Idag avleds dagvatten fran Norra Jénken, Fugeniatunneln och delar av
Uppsalavigen till Eugeniamagasinet dir det behandlas i en reningsanldggning
innan det sldpps till Brunnsviken. Dagvatten {ran ytvignitet (t.ex. Norra
Stationsgatan, Sveaviigen, Sveaplan och Cederdalsgatan) infiltrerar i marken
och ndr slutligen Karlbergskanalen/Ulvsundasjon eller Brunnsviken utan annan
rening 4n den som sker i marken. Vagdagvatten fran den pigéende
utbyggnaden av Norra linken kommer att tas om hand 1 Eugeniamagasinet.

Offentlig och kommersiell service

I det forsta kvarteret av Hagastadens utbyggnad finns matvaruhandel, service
och kontor. I de kommande bostadskvarteren kommer f6rskolor samt publika
lokaler i bottenvéningen att inrymmas. Nozr om planomrédet héller det nya
siukhuset NKS pa att uppforas.

Gator och trafik

Gatundt

Stadsdelen Hagastaden kommer att f4 en ny gang-, cykel- och gatstruktur som
byggs ut allt eftersom.
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Kollektivtrafik

Ny pendeltdgsuppging byggs nira Vanadisplan (Citybanan) och ny tunnelbana
med uppgangar vid Hagaplan och Torsplan planeras. Hallplatser for buss
planeras vid Hagaplan samt pé de storre gatorna inom stadsdelen.

Tillganglighet

Den naturliga nivaskillnaden fran hajden vid Karolinska sjukhusomradet i norr
ner mot Norra Stationsomradet i sdder utnyttjas genom att trafikomridet
déickas dver och vigarna tunnlas in. Detta gor att hela omradet fir en helt ny
markniva med delvis branta lokalgator. Inom det aktuella planomradet, mellan
Eugeniavigen och Ninni Kronbergs Gata kommer nivaskillnaderna att vara
goda och tillganglighetskraven klaras.

Storningar och risker

Fororenad mari

En oversiktlig miljoteknisk markundersdkning samt dversiktliga
markprovtagningar har tagits fram i Solna i samband med planliggningen av
NKS. Den dversiktliga beddmningen #r att omradet inte bedéms vara
storskaligt fororenat, men att lokala fororeningar kan forekomma. Hinsyn till
markfdroreningar tas i byggskedet.

Trafik- och flygbuller

Planomiddet dr utsatt frdn trafikbuller frin omgivande gator samt frin
helikoptertrafik till och fran Karolinska sjukhusomrédet. Planomradet ligger
inom hindersbegrinsning ca +80-90 meter (6ver nollplanet) frin inflygningen
till Bromma flygplats.

Risker

Norr om planomradet pagér just nu uppforandet av NKS och pé taket pé det
nya sjukhuset kommer en helikopterflygplats att uppforas. Transportstyrelsen
har beviljat tillstnd for att inrdtta NKS helikopterflygplats som flygplats med
upp till 3 000 flygrorelser per ar. | detaljplanen f6r NKS och infér inrittandet
av ny helikopterflygplats pad NKS har riskanalyser tagits fram. Risken for ett
haveri eller brand pa helikopterplattan #r extremt liten, likasd att helikoptern
glider av helikopterplattan. Beddmningen #r att det #ir mdjligt att uppfora
helikopterplattan pa taket under frutsittning av riskreducerande tgirder tas.
Alla atgdrder som f6rslds handlar om drift, daglig tillsyn, haverilarm, ritt
dimensionering av plattan, utbildning, slickutrustning, att plattan 4r inhfignad
och olika sikerhetsinstruktioner.

Karolinska Universitetssjukhuset har lamnat in en ansdkan om frivilligt
tillstnd for utdkning av helikopterverksamheten till linsstyrelsen. Anstkan
omfattar 4 500 flygrorelser for ambulans- och rdddningsflyg fordelat p4 den
nya helikopterplattan pé taket samt befintlig helikopterplatta lingre 8sterut pa
Karolinskas omréde. Antalet flygrarelser har 8kat de senaste dren och kommer
enligt anstkan troligen att 8ka &in mer framover till f5ljd av befolkningstillvixt
och Karolinskas specialisering mot traumasjukvard. Ar 2010 genomfrdes 2
352 flygrorelser och det planerade verksamheten planeras till hgst 4 500
flygrorelser per ar. I genomsnitt motsvarar det cirka 12 flygrorelser per dygn
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varav ca 2-3 nattetid. Det pagdende #drendet hos lansstyrelsen utgor underlag
for samrad med myndigheter infor ansokan om tillstdnd enligt 9 kap.
miljobalken f6r flygplats vid Karolinska Universitetssjukhuset i Solna. Négot
beslut eller tillstind avseende #ndringen av omfaltning har inte tagits.

Farligt gods

E4/E20 idr en europavig som rekommenderas for transport av farligt gods
vilket innebir att farligt gods av alla klasser passerar genom omrédet idag.
Solnavigen #r en utpekad rekommenderad transportvig for farligt gods. Farligt
gods r ett samlingsbegrepp for dmnen och produkter, som har sédana farliga
egenskaper att de kan skada ménniskor, miljs, egendom och annat gods om de
inte hanteras rétt under en transport.

Den forsta detaljplanen inom Hagastaden (Dp 2009-02013) mojliggsr en
intunnling av vigar och jdrnvig samt byggnation pé delar av tunnlarna, med
krav pa att sdrskilda explosionsbalkar anviinds for byggnaderna vilket ocksd
varit en forutsittning i detta planarbete.

Transporter med farligt gods till och frén verksamheter inom Karolinska gér
via Solnaviigen och Karolinskavigen. Solnavigen ligger drygt 200 meter frin
planomradet.

Planforslag

Ny bebyggelse

Malsittningen #r att skapa ett Life Science center (se ndrmare forklaring till
begreppet Life Science nedan) dédr niringsliv, vérd och forskning grupperas
tillsammans s# att synergier uppstar. For att detta ska fungera krévs att
verksamheterna kan inrymmas pa ett fungerande sétt vilket stiller krav pé viss
storlek och sammanhingande yta.

Den sedan tidigare reglerade hogsta totalhdjden kvarstar for del av det nya
kvarteret i den nya detaljplanen, med maximal totathdjd om +71,5 meter dver
nollplanet. For dvriga delar sénks den maximala totalhtjden till +67 och +68.5
Betty Petterssons Gata, som tidigare 16pte genom kvarteret, utgér och kvarteret
sls ihop till en volym. Anvindningsbestimmelserna utdkas att #ven inrymma
vardverksamhet.

Gestaltningsprinciper

En gestaltningsbilaga har tagits fram vilken beskriver huvudprinciperna for
gestaltningen (Gestaliningsbilaga, Semrén+Mdansson, 2014-09-11). P4
plankartan infors en planbestimmelse om att byggnaden i huvudsak ska
utformas enligt principsektioner pa plankarta, med stod av gestaltningsbilaga
och planbeskrivningen.
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Bild dver kv. Patienten i Solna,
self fran Eugeniavigen framfor
NKS mot dster.

Bild over planforslaget, fran Eugeniavigen mot viister.

Kv. Princetons gestaltningskoncept bygger pa tre volymer med varierande hajd
och fasader likt vertikala band vars inbérdes forskjutning delar in bygganden i
tre huvudsektioner. Volymerna bearbetas med en snkt takfotshdjd med
knéckta fasader vilket bidrar till att visuellt skapa en takfot lingre ner i
gaturummet. De tre byggnadsvolymernas varierande knickningar och
bandliknande karaktér kopplar samman kvarteret visuellt. Takfotshojden
relaterar till den omgivande bebyggelsens olika hajder. Mot Eugeniavigen
regleras den maximala totalhsjden (takfotshojden) till +53 och mot Ninni
Kronbergs Gata +48. Fasadens knickpunkt varierar lings med de tre
huvudsektionerna inom ramen f&r den higsta angivna totalhdjden.

Fé&r varje sektion forindras formen pé huset vilket skapar en variation i
fasadutformningen lings med de parallella gatorna Eugeniaviigen och Ninni
Kronbergs Gata. Inom ramen for gestaltningsprincipen finns méjlighet till olika
grader transparens, variation av tithet, materialitet och textur. Byggnaden fér
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en stark identitet och ett varierat uttryck dé man rr sig ldngs med gatorna.
Variationen dr helt avgdrande for gestaltningen och for att kunna hantera en s
pass omfattande volym.

Givlegatan, Anna Steckséns (Gata och Hélsingegatan binder samman de tva
kvarteren med kvartersstaden i Stockholm och med Karolinskaomradet i Solna.
Byggnaderna bildar tillsammans en skdrm mot Eugeniaviigens trafik och
mdjliggdr passager genom byggnaderna dagtid i forlangningen av Emmy
Rappes Gata och Betty Petterssons Gata.

S

Kv. Princeton och kv. Patienten (i Solna) bildar tillsammans en succesiv
dvergang mellan institutionerna for vard och forskrning (NKS) i Solna och
bostadskvarteren i Stockholm. Kvarterens utformas olika men gestaliningen
grundar sig pa en gemensam principsektion. De bada kvarteren ges likvérdiga
volymer vilket skapar elt sammanhang samtidigt som de ges ett varierat utiryck
i stadsrummet. Byggnadens alla sidor 4r framsidor och ska behandlas som
sadana.

GAVLEGATAN

i HALSINGEGATAM
ARt STECHSENS BATA :
o

r
i
4 VARTERET RATIEHTER ; WRVARTERET PRIGETON _;
. !
;

)

Léngdelevationen visar omrddets varierade skala. Frdn Stockholms planerade
bostadskvarter, iill Life Science kvarteren och i bakgrunden visas NKS i Solna som
blir den hogsta volymen i omréadet.
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Bottenvining

Bottenvaningen utformas med ett kontinuerligt fasadliv utan indrag mot
géngbana. Gatuplanets fasadliv &r genomgéende dppen och genomsiktlig och
innehéller publika utrymmen och mdjlighet till tviirgdende passage dagtid.
Butiker och entrésituationer anpassas till gatans olika hdjder. De ménga
entrésituationerna bidrar till en levande gatumiljé 1 omrédet. Bottenvaningarna
ska vara vilkomnande och rikta sig utat, de ska vara dvervigande Sppna och
transparanta, Placeringarna av entréerna studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Garage

Under mark planeras parkeringsgarage uppftras under den nya byggnaden och
under Anna Steckséns Gata i den utstrackning som &r mdjligt med hinsyn till
det tunnelpaket som genomkorsar omradet. Under Ninni Kronbergs Gata
mdjliggérs dven for underbyggnad av parkeringsgarage som en utokning av
parkeringsgaraget under kv. Patienten i Solna. Infart till det gemensamma
garaget sker via kv, Patientens dstra fasad, mot Anna Steckséns Gata.

Hisstopp

Utdver angiven totalhdjd far hisstopp anordnas pi tak dock ej nirmare fasad #in
2 meter. Tekniska utrymmen ska rymmas inom angiven totalhojd.

Anvindning

Planen majliggdr en flexibel anviindning inom ramen for ett Life Science
center. P4 plankartan anges kontor, vard, laboratorieverksamhet, utbildning och
forskning, KDJ181. Centrumanvindning i bottenvaning, C1 och handel ska
finnas 1 bottenvéning mot Eugeniaviigen och Hilsingegatan, H1. Parkering far
anordnas under mark (P). Nedan féljer en utforlig beskrivning av innebdrden
av Life Science och de olika verksamheterna vilka avses inrymmas i Life
Science center.

Life Science

Life Science #r ett brett begrepp som inbegriper méanga eller delar av
vetenskapsomradena frdn medicin, biologi och kemi till teknik, informatik och
materialvetenskap. Verksamhet dér vard, akademi och néringsliv ges
mdjligheter att baserat p& virdens behov samverka inom forskning, utveckling
och innovation med mélet att skapa béttre férutséttningar for vard- och
néringsutvecklingen. Nedan ges en ungefirlig fordelning mellan de olika
verksamheterna.

Kontor (K)
Cirka 20-40% av lokalytan planeras hyras ut till foretag verksamma inom Life
Science. '

Vdrd och laboratorieverksamhet (D, |1}

Virdrelaterad verksamhet kommer att kunna uppta ca 20-40 % av lokalytan.
Viarden kommer att ges sérskild inriktning och profil. Véardens uppbyggnad och
struktur kommer att utgd frin den tinkta strukturen, motsvarande ett “center of
excellence” (specialistcenter). Ca 5-10 % av patienterna forvintas vara
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akutintag, medan den 6vriga delen 4r elektiv (i forvég planerad) behandling dér
majoriteten av patienterna limnar byggnaden samma dag och bara ett fital
kommer att shutenvardas (ca 15- 20 slutenvardsplatser motsvarande ca 5 % av
lokalerna).

Huvuddelen av lokalerna bestar av mottagningsrum, administration, kontor,
personalutrymmen etc. pa en niva motsvarande en vardcentral/kontor.
Verksamheterna operation, delar av dvrig vardverksamhet, laboratorier samt
delar av forskning och utveckling/innovation fordrar lokaler med
ventilationsteknik med hoga renhetskrav. Férekommande
sjuktransport/ambulanstransporter och varuintag sker i anslutning till en
invindig angdringsyta. Ett gasforrad, nddvindigt bade for forskning och vérd,
inryms mot fasad i gatuplan. Varden har, liksom forskningen, behov av
reservkraft och UPS (avbrottsfri kraftforsérining).

Utbildning och forskning (S1)

Utsver planerade traditionella diagnos- och forskningslaboratorier (bade
sjdlvstiandiga och kopplade till den direkta vardverksamheten) planeras s.k.
Living Labs. Dessa utgér frin sjilva vardverksamheten och hir ges vérd,
forskning, niringsliv och utbildning mdjligheter att samverka pé ett
totalintegrerat sitt. Syftet med integrationsfilosofin dr att utveckla befintliga
processer och skapa nya modeller for vardverksamhet av béttre kvalitet och
hogre effektivitet. I nista steg skapar detta forutséttningar f6r innovationer, nya
produkter och nya arbetstillfillen. Motsvarar 5-10 % av lokalytorna.

Utbildning pé universitetsnivd med anknytning till forsknings-, utvecklings-,
innovations- och vardverksamheterna. Utbildnings- och administrationslokaler
upptar ca 5 % av lokalytan.

Centrumverksamhet och handel (C1,H1)

Bottenvéningen inom den nya byggnaden ska vara vilkomnande och rikta sig
utat och ska vara dvervigande Sppen och transparent. Det &r viktigt att
entréernas placering noga studeras och gestaltas for att bidra till skapandet av
levande och orienterbara bottenvaningar. Lokaler £6r handel, bestdende av
butiker med ett utbud av service som i forsta hand vinder sig till kunder,
boende och anstiillda i ndromradet, forldges i entréplan. Planen anger
centrumanvindning i bottenvaningen samt att handel ska finnas 1
bottenvéningen mot Eugeniavigen och Hilsingegatan.

Parkering (P)
Parkering far anordnas under mark. Grins mellan kvartersmark och allminplats
ilfustreras med principsektioner pa plankartan.

Tunnel

T den nya planen bekriftas den sedan tidigare planlagda tunnelritten £or
vigtunnel. Grinsen flyttas i den nya planen nigot sdderut, i enlighet med
tunnelns slutliga utbredning enligt bygghandlingar, for att mojliggora for s&
mycket garageunderbyggnad som mdojligt. Tunnel gér under gata och
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kvartersmark och regleras med anviandning (T) 1 planen. Héjder for
tunneldverkant och tunnelunderkant regleras pa plankartan.

Park

Planomradets dstra del planldggs som park vilket avslutar det nord-sydliga
grona striket, som &r en del av Norra Stationsparken, mellan Vasastaden och
Karolinska sjukhusomradet.

Gator och trafik

Givlegatan, Anna Steckséns Gata och Hilsingegatan binder samman
kvartersstaden 1 Stockholm och NKS omrédet i Solna. Kv. Princeton (och
Patienten i Solna) skiirmar bostadskvarteren frin Eugeniavigens trafik och
erbjuder samtidigt fotgéingare en inomhuspassage genom dess entréplan 1
forlangningen av Emmy Rappes Gata och Betty Petterssons Gata.

Biltrafik

Infér samradet har ett Trafik PM (Iterio, 2012-12-07) tagits fram 1 syfte att
redovisa trafikfunktioner och parkering till verksamheterna inom kv. Patienten
i Solna och kv. Princeton i Stockholm. Eftersom underliggande garage ar
gemensamt £or de tva kvarteren har trafikfragorma behandlats gemensamt Sver
kommungrinsen.

Med de generella antaganden som anviints for den forsta detaljplanen (Dp
2009-02013) inom Stockholm berdknas kvarteren alstra mellan 1 800- 2 000
bilrérelser per dygn, den ligre siffran om tunnelbanan byggs ut. En mer
detaljerad berdkning som inkluderar varden visar pa en total alstring pa ca 3
900 fordonsrdrelser per vardagsdygn, varav ca 500 frdn service, handel och
kontor och ca 2 400 frin varden. I alternativet med dvervigande kontor
ber#knas biltrafikalstringen till knappa 1 000 fordon/dygn.

Med ovan redovisade antaganden om firdmedelsfordelning behsvs ett antal
platser for angdring till kvarteren. Utrymme {8t handikapplatser behovs vid
flera av entréerna. Dessa ska ligga inom 10 meter frin entrén i Stockholm och
inom 25 meter i Solna. Kvarteren beddms alstra ett 30-tal varu- eller
avfallstransporter per dag. En stor del av dessa vintas vara l4ttare transporter
till service och handel i markplanet. F6r varudistribution och avfallshantering i
garaget beddms tva platser i gemensamt varumottag vara tillrickligt. I det
alternativet att bada kvarteren i huvudsak rymmer kontor berdknas antalet
platser for angéring minska till tva bil platser i varje kvarter medan angoring
for varudistribution och avfall dr oférindrat.

Den huvudsakliga infaristrafiken 1 ndromradet sker pa Fugeniavigen.
Eugeniavégens bredd medger angéring med bil utmed béada kvarteren vilket
gdr gatan til det troligaste laget for huvudentréer. Ambitionen #r att
entréplanets golvniva ska f6lja marklutningen runtom for att gora det majligt
att ha fler entréer runtom byggnadens alla fasader, till butiker och lokaler.
Gatornas lutning utgdr inget hinder for tillgéingligheten.
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Parkering

Dé planomradet ligger 1 grinsen till Solna har en gemensam parkeringsnorm
utretts (Tterio, 2012-12-07). De planerade parkeringsgaragen under respektive
kvarter (kv. Patienten och kv. Princeton) kommer vara sammanbyggda med
gemensam infart och utgdra en gemensamhetsanléggning sker resonemanget
kring parkeringstal gemensamt f6r bade kvarteren.

Férutséttningarna att bygga parkeringsgarage under Stockholms och Solnas
kvarter skiljer sig dven &t p4 grund av underliggande tunnel f6r Norra lanken.
Planerad tunnelbana och busstorg ligger inom ett par hundra meter och
mdajligheten till rorelse med ging- och cykel &r mycket goda. Den goda
kollektivtrafiken och planomrédets centrala ldge i Stockholm motiverar ett 1agt
parkeringstal. Behovet beriiknas ddrmed till ca 260 bilplatser vid blandad
verksamhet inom bdda kvarteren och ca 350 bilplatser om det till 6vervégande
del blir kontor. I utredningen fdreslds foljande p-tal fordelat pd innehall:

e 7,0 bilplatser/1000 kvm BTA kontor
e 3,8 bilplatser/1000 kvm BTA Life Science
e 5,0 bilplatser/1000 kvim BTA handel och service

Stockholms stad arbetar just nu med att ta fram en parkeringsstrategi for
Hagastaden. Ett antal faktorer sésom budgetbeslut om att staden ska jobba med
grdna parkeringstal, Hagastaden goda planerade kollektivirafikférstrjning,
antagandet av framkomlighetsstrategin och parkeringsplanen har delvis
forandrat planeringsférutsittningarna for Hagastaden. Strategin &r inte klar
men kan komma att innebéra att ytterligare sdnkningar av p-talet.

Trafikkontoret i Stockholm foreslar for denna detaljplan att p-talet for kontor
ska siinkas {6r Stockholms del, till ett p-tal motsvarande:

e 5,0 bilplatser/1000 kvm BTA kontor.

Med detta ldgre parkeringstal f6r kontor ges ett berfiknat totalt parkeringsbehov
pé ca 250 bilplatser for kontor och ca 220 vid blandad verksambet.

Antal platser i garage klaras bide med det hogre och ligre parkeringstalet.
Angdring till parkeringsgarage kommer ske frén Anna Steckséns Gata och
samordnas med kv, Patienten i Solna. Infarten till garaget sker via kv,
Patienten. P4 plankartan anges att parkering fir anordnas under mark (P).

D4 det planerade kvarteret ligger 1 kommungréansen med omkringliggande
gator i olika kommuner krivs en samplanering mellan kommunerna gillande
trafik- och angdringsfragor.

Cykelparkering

Cykelparkering har utretts gemensamt for bada kvarteren. Med 10 respektive 5
cykelplatser per 1000 BTA kontor respektive véard krévs ca 350 cykelplatser
vid blandad verksamhet och ca 490 cykelplatser vid §vervigande kontor. Exakt
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placering (inom byggnaden i entréplan och/eller i garageplan) och antal platser
kommer utredas vidare och redovisas i samband med bygglovet.

Gator

Delar av Anna Steckséns Gata, Hilsingegatan och Ninni Kronbergs Gata ingdr
i planomradet. Ninni Kronbergs Gata sdder om det nya kvarteret ligger inte
inom planomradet men #r direkt berdrd di kvarteret kommer att ha entréer fran
gatan. Ninni Kronbergs Gata dr en smal (10 m mellan fasaderna) enkelriktad
gata med smala gangbanor, vilket maste tas hdnsyn till vid planerande av
angdring, cykelparkering etc.

Kollektivtrafik -

Det planeras for en tit kollektivtrafik till Hagastaden, genom tunnelbana med
uppgang pa Hagaplan tillsammans med busstrafik som frimst angdr Hagaplan.
Avstindet mellan aktuella kvarter och Hagaplan séder om universitetssjukhuset
NKS &r 100- 300 meter. Kvarteren bedoms i en mycket god
kollektivtrafikforsorjning.

Tillganglighet

Géngbanor langs kvarterets alla sidor kan ges s flacka lutningar att de 4r
tillgAngliga for alla trafikantgrupper. I nirhet till byggnadernas entréer
anordnas handikapplatser pa allmén gata. Strivan 4r att dessa ska placeras
inom 10 meter {rdn entré.

Skydd

En skyddsbestdmmelse med avseende pd tunnlarna infors pé plankartan
”Byggnader ska téla uppkomna vibrationer vid explosion i tunnel av
motsvarande 2 ton trotyl”, Bestdmmelse avseende att schakt, sprangning och
pélning inte far paverka tunnlarna inférs dven pi plankartan.

Teknisk forsoérjning

Vattenforsérining, spillvatten

Byggnaden ansluts till det nya vatten-~ och spillvattenledningssystem som
kommer att byggas ut inom Hagastaden och nya forbindelsepunkter kommer
att uppriittas. Ledningarna ansluts till befintliga ledningar i Norra
Stationsgatan.

ElfTele
Nya el-, tele- och fiberoptiska ledningar kommer att byggas ut inom
Hagastaden som byggnaden kommer att ansluta till.

Energiforsorjning
Byggnaden kommer att anslutas till det nya fjdrrviirme- och fjdrrkylenit som
kommer att byggas ut.

Avfallshantering

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsugsanliggning for bostader och
verksamheter med tre avfallsfraktioner. Miljorum ska ordnas inom kvarteret for
Svriga utsorterade killsorteringsfraktioner. Sopsugsanliggningen bestar av

SID 18 (26)



Godkiint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-09-23, Dnr 2012-01544

DNR 2012-01544
SID 19 (26)

huvudledningar fram till en anshutningspunkt i fastighetsgréins och en
gemensam terminal. Anshutning av kvartersndt till sopsugsanlidggningens
huvudledning ska ske enligt de av staden uppréttade anvisningarna och
forutsittningarna.

Riddningstjanst
Kvarteren omgérdas av allménna gator och det dr mdjligt att né alla fyra sidor
av kvarteret frén utsidan.

Dagvatten

Dagvattensystemet ska vara anpassat till fordndrade klimatforhallande och
utformas s att dagvattenavrinningen kan begrinsas och att hoga floden kan
klaras utan att orsaka dversvamningar. Kvartersmarken inom planomradet ér
hérdgjord vilket begrinsar méjligheten till naturlig infiltration.

Planbestimmelse p plankartan reglerar att dagvatten fran kvartersmark och
gator i forsta hand ska fordréjas och infiltreras innan eventuellt
dverskotisvatten ansluts till allminna dagvattenledningar enligt VA-
huvudmannens anvisningar.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter. Forutsitiningarna {6r en hallbar
klimatanpassad dagvattenhantering utreds inom hela projektet Hagastaden dér
denna detaljplan endast utgdr en begrinsad del.

Utrymning fran trafiktunnel

Inom fastigheten ska en utrymningsvig frin underliggande vigtunnel
anordnas. Utrymningsvégen &r idag anordnad med anslutning till tunneltak och
kommer att tas 1 drift 2015-04-01 och ska dérefter vara i full funktion utan
avbrott under hela byggtiden liksom under hela fastighetens livslangd.

I den slutliga utformningen kommer utrymningsvégen att ansluta till gatuniva
som ligger ca 5,5 m ovan tunneitak.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfvra sddan betydande miljdpaverkan som dsyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning behdver goras.

Planfirslaget dverensstdmmer med géllande Sversiktsplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planférslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen och vissa separata ntredningar.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet f6r ytvattenforekomsten Milaren-
Stockholm fér vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planférslaget
beddms inte paverka méjligheterna att uppnd miljskvalitetsnormerna for vatten
eftersom niringsdmnen eller fororenande dmnen inte tillfors Stockholm-
Milaren. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljdgifter.

Stadsbild

Projektet innebér en mindre forindring gentemot den ursprungliga detaljplanen
for kvarteret. I den nya detaljplanen kvarstar den higsta totalhdjden om +71,5
for del av byggnaden medan andra delar sénks till +67 och +68,5. Planforslaget
innebir att del av Betty Pettersson Gata, som tidigare genomkorsade kvarteret
{fran Stockholms sida), utgir. Mojlighet att passera genom den nya byggnaden
dagtid kommer fortsatt att finnas. Den tidigare foreskrivna trappningen av
byggnadsvolymen #ndras till en lingsgende tredelning. For att sdkra en
anpassning till omgivande (som inte dr uppford dnnu) regleras en hogsta
byggnadshdjd (takfotshjd) mot Ninni Kronbergs Gata om +48 och mot
Eugeniavigen -+53. Kontoret beddmer att det ér positivt att kommunerna,
Stockholm och Solna, bebyggelsemaéssigt vixer ithop och skapar en
volymmiissigt sammanhallen bebyggelse mellan NKS och de framtida
bostadskvarteren séder om planomradet.

Storningar och risker

Trafikbuller

Berdkningen i framtagen bullerutredning (ACAD), 2012-11-27) visar att
ckvivalenta jjudnivéer fran vigtrafik som hogst blir 66 dB(A) vid byggnadens
virsta utsatta fasadpartier. Maximala Jjudnivéaer frin vigtrafik blir hdgre dn 85
dB(A) langst ner i byggnaderna for att avta uppét 1 huset. Hogst upp i
byggnaderna ligger de maximala ljudnivierna fran végtrafik pa 65-70 dB(A).
Fasadisoleringen ska dimensioneras utifrdn maximal ljudniva frén tung trafik
sa att ljudkrav inom kan uppfyllas for de olika lokalerna.

Flygbuller fran helikoptertrafik

Enligt tidigare framtagen utredning (Ramboll, 2009) av helikopterbuller
forvintas maximala ljudnivéer bli hdgre d&n 90 dB(A) vid kv. Patienten. Dock
forvintas endast atta stycken flygrorelser ske per arsmedeldygn varav hdgst tva
av dessa forvintas ske nattetid. Det innebér att tillfilliga och kortvarig héga
ljudnivaer fran helikopterbuller kan accepteras inombus for alla typer av
lokaler. Det kan dock vara lampligt att placera sérskilt kdnsliga utrymmen i
byggnadernas stdra delar, med fonster mot lokalgata, dér stomingen fran
helikopterbuller forvéntas bli ndgot lagre. Det géller t.ex. vardlokaler med
utrymmen for s6mn och vila eller lokaler for utbildning.

Risker fran helikoptertrafik

Planomradet ligger utanfor inflygningskorridoren for helikoptertrafiken till
NKS och ca 100 meter fran den n#rmsta planerade helikopterplattan.
Risksituationen har utretts tidigare inom ramen for ny detaljplan for NKS och
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infor inrdttande av ny helikopterflygplats och bedémts som acceptabel. NKS
inrymmer betydligt mer kinslig verksamhet och ligger placerat avsevirt
nérmare de planerade helikopterplatiorna och delvis inom
inflygningskorridoren. Kontorets beddmning &r att risknivan {or det nya
kvarteret 4r acceptabel utifran tidigare framtagna riskutredningar.

Om antalet flygrérelser uttkas kommer en féréndrad risksituation hanteras
inom ramen for den processen. Den finns inga nya beslut eller nytt framtaget
material kring eventuella risker att ta hinsyn till. Detaljplanen utgar fran de
forutsitiningar som giller nir planen tas fram.

Farligt gods

Enligt framtagen riskanalys (Brandskyddslaget, dec 2012) kan planforslaget
genomftras med en acceptabel siikerhet. Detta géller under forutséttning ait de
dtgérder som sikerstillts genom planbestéimmelse om skydd i den tidigare
detaljplanen (Dp 2009-02013) dven infors for denna detaljplan. Byggnader
ovan vig- och jdrnvigstunnel ska konstrueras sa att stabiliteten kvarstér vid
utslagning av tunnelsektion om 6 meters lingd. Byggnader ska ocksa tila
uppkomna vibrationer vid explosion av motsvarande 2 ton trotyl. Krafter fran
ovanliggande konstruktioner far féras ned genom tunnelviggar. Inga laster fran
konstruktioner fir foras ned pa tunneltak.

Luftfororeningar

Den dominerande fororeningskallan i omradet i dagsliget &dr trafiken pa Norra
Lanken/E4/E20 samt Solnavigen. Verksamheter i anslutning till planomrédet
(helikopterflygningar och genomfartstrafik) bidrar i mindre utstrickning. Med
den planerade verdackning blir luftkvaliteten béttre inom planomradet
eftersom Norra [dnken liggs i tunnel. Planforslaget beddms inte ge en negativ
paverkan pa MKN inom planomradet.

Grundliggning

Enligt framtaget geotekniskt PM bedéms den planerade byggnaden kunna
grundldggas pa tre olika typer av grundldggning dér en del dr grundliggning pa
dverdidckningen av Norra Linken. I den dstra delen kommer bergspringning
erfordras och byggnad foreslis grundisiggas som platta pa packad springbotten
eller plintar till planspréngt berg. Efter bergschakt rekommenderas att
spréngbotten packas och en grundligeningsbédd av krossmaterial laggs ut och
packas. For delar dér bergnivéan ligger ldgre foreslas borrade stalrorspélar
och/eller stdlk#rnepalar. Palarna ska borras in minst 1 meter i friskt berg.

De rekommendationer som framfors i geotekniska PM ér att de foreslagna
grundliggningsmetodernas lmplighet bor verifieras d& hojdsattning f6r
byggnad som omkringliggande mark 4r utfért och lampligt
grundldggningsalternativ viljs. Efter schaktdjup for ledningsgravar bestimts
kan schaktftrutséttningar kontrolleras av geotekniker. Infor vibrationsalstrande
arbeten bdr riskanalys med avseende pa vibrationer upprittas i god tid innan
markarbetet pabdrjas. Ledningsanslutningar till byggnader ska utforas flexibla
da forekomst av lera finns dér séttningar kan uppkomma vid fyllning ovan
befintliga marknivéer. Radonmiétning bor utforas frén jordluften och direkt frén



Godkint dokument - Martin Schrader, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-09-23, Dnr 2012-01544

DNR 2012-01544
SID 22 (26)

berg. Miljounderstkning av fyllningsmaterial bor utforas for att lokalisera
eventuella fSroreningar.

Ljusférhallanden

Solstudier har tagits fram for visa pé vilken omgivningspaverkan planforslaget
medfér. Solstudierna visar att det frimst att Eugeniuavigen och delar av NKS
som blir skuggad. De planerade bostiderna stder om planomradet berdrs
marginelit.

Tidplan

Samrad 14 januari 25 februari 2014
Granskning 1 - 29 oktober 2014
Godkénnande SBN  Kv. 4 2014

Antagande KF Kv. 12015
Genomférande

Utbyggnad av kvartersmark och allmén platsmark kan enligt idag kéinda
uppgifter paborjas tidigast 2016-01-01 pd grund av pagdende byggnadsarbeten
som avser intunnling av E4/E20. Byggstart for kvarteret planeras till forsta
kvartalet 2016.

Ovrganisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r upprittande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa initiativ och bekostnad av fastighetsdgaren.

- Lantmiterimyndigheten i Stockholm ansvarar f6r regleringen av
kommungrinsen.

- Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nédvindiga avtal och
Sverenskommelser samt for utbyggnad av allméin platsmark.

- Trafikkontoret ansvarar for drift- och underhall av alimiin platsmark.

- Byggherren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skdtsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden &dr huvudman f6r allmén platsmark sdsom gatumark och parkmark
genom berdrda forvaltningar.

Avtal

Avtal i form av dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
ska triffas innan detaljplanen antas for att planen ska kunna genomféras.

En principdverenskommelse gillande justering av kommungréinsen har
tecknats mellan Stockholms stad och Solna stad.
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Avtal om fastighetsreglering mellan Stockholms stad (del av Vasastaden 1:45)
och Stockholm Lins Landsting (Haga 4:18) maéste upprittas for att planen ska
kunna genomforas.

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och byggherren for att
reglera kostnader for framtagande av detaljplan.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planférslaget innebir att befintlig detaljplan Dp 2009-02013 helt upphor att
giilla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Vasastaden 1:45 (Stockholms stad)
samt del av fastigheten Solna Haga 4:18 (Stockholms l4dns Landsting).
Planomradet bestér av tva delomraden, dér det vistra omradet utgdrs av gata
med underbyggnadsritt och uppgér till ca 510 kvm och det 6stra omradet
utgdrs av den nya byggnaden och uppgér till ca 3 500 kvm. Fastighetsreglering
och kommungrinsjustering méste genomforas for att kunna genomitra
detaljplanen. Blivande kvartersmark kommer att &verlétas till byggherren
genom avstyckning.

Anvindning av mark

Detaljplanen redovisar avgrinsning mellan anvindningar inom kvartersmark
och allmén plats. Planomradet utgdrs av kvartersmark for Life Science
verksamhet samt allméin platsmark i form av gatumark och parkmark. Under
Anna Steckséns Gata och Ninni Kronbergs Gata mojliggors for underbyggnad
av parkeringsgarage. For att visa var grinsen gér mellan allmén plats och
kvartersmark i h8jdled under mark redovisas principsektioner pd plankartan.
Slutlig griins 1 héjdled definieras i avtal.

Fastighetsreglering/Kommungransjustering

Kvartersstrukturen i Hagastaden medf6r att kommungrénsen mellan Stockholm
och Solna behdver justeras inom delar av omridet. Kommungrinsen inom
planomradet kommer att regleras s att den dr obruten i hojdled, d.v.s.
kommungrinsen dr densamma ovan och under mark. Kommungrinsjusteringen
grs genom fastighetsreglering mellan Vasastaden 1:45 och Haga 4:18 néir
detaljplanen vunnit laga kraft. Som en konsekvens av fastighetsregleringen
flyttas kommungransen.

Avstyckning

I samband med genomforandet av detaljplanen kan en eller flera nya
fastigheter for kvartersmarken bildas genom avstyckaing. Under del av
kvartersmarken finns allmén plats for viagtunnel (T). Vid avstyckning av
kvartersmarksfastighet/-er ska séledes utrymme for vigtunneln undantas vilket
i sin tur forutsitter tredimensionell fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning ar en forutsétining for bygglov. Ett utrymme under Ninni
Kronbergs Gata utgdr kvartersmark avsett for garage. Utrymmet kan inte
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ensamt utgdra en sjélvstindigt fungerande fastighet utan endast fungera
tillsammans med angréinsande fastighet/-er, men pé grund av kommungrinsen
kan utrymmet inte &verforas till dessa. Utrymmet dr avsett att ingd i
gemensamhetsanlidggning, se nedan, vilket innebiir att markatkomsten och
kopplingen till angrinsande fastigheter tryggas fullt ut.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning kommer att bildas for ett underjordsgarage som
kommer att anldggas under kvartersmark och allmén platsmark inom
planomradet samt under intilliggande fastighet, kvarteret Patienten, som efter
kommungrinsjustering kommer att vara beldget i Solna stad.
Gemensambetsanliggningen for garaget kommer dérmed att striicka sig Sver
kommungrinsen mellan Stockholm och Solna. Den nybildade fastigheten inom
planomrédet (kv. Princeton) kommer tillsammans med den inom Solna
nybildade fastigheten (kv. Patienten) delta i den nyinréttade
gemensamhetsanldggningen. Planférsiaget majliggor att garaget och
gemensamhetsanldggningen omfattar dven ett utrtymme under Ninni Kronbergs
Gata kvartersmark betecknat (P).

Hagastaden kommer att ha en gemensam sopsugsanldggning. En
gemensamhetsanldggning ska bildas for sopsugsanliggningen enligt
anlidggningslagen i vilken den nybildade fastigheten ska ha en andel
{(prelimindrt andelstal tills dess slutliga anldggningsbeslut meddelas).

Inrittande av gemensamhetsanldggningar prvas efter ansdkan av
fastighetségare och beslutas av lantméiterimyndigheten, men forutsitts ske med
Overenskommelser som grund. Det dr sdledes angeldget att avtal om
gemensamhetsanldggningen kan triffas.

Ledningsritter

Rittigheter for vissa servisledningar kan komma att sikerstiillas genom
servitut,

Ekonomiska fragor

Byggherren bekostar framtagande av planhandlingar, erforderliga utredningar
som krévs som underlag for detaljplanenen i enlighet med upprittat planavtal
samt for samtliga investeringar inom kvartersmarken.

Exploateringsndmnden angvarar for genomforandet av allméin plats inom
planomradet.

Vatten och aviopp

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten tas ut enligt for varje tidpunkt
gillande VA-taxa. Stockholm Vatten kan komma att tillimpa sirtaxa for
exploateringsomradet Hagastaden, dédr denna detaljplan ingér. Debitering sker
nir férbindelsepunkt finns upprittad och anshutning kan ske.
Anldggningsavgiften ticker kostnaden for vatten och spillvatten fram till
forbindelsepunkt. Till detta tillkommer kostnaden f6r den egna servisledningen
mellan forbindelsepunkt och byggnad.
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Gatukostnader
Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park pa allmén plats.
Byggherrarna ansvarar for anslutning till den allmén gata,

El och tele m.m.
Kostnaden for el och tele m.m. debiteras enligt géllande taxa av respektive
ledningségare.

Tekniska fragor

Permanent teknisk forsdrjning kommer att ansluta till befintliga ledningar i
Norra Stationsgatan. P& grund av utbyggnad av Vértabanan och Norra
Stationsgaraget inom Hagastaden (Dp 2009-02013) &r det enligt idag kinda
uppgifter m&jligt att anldgga dessa ledningar tidigast ar 2021, Kvarteret
kommer i ett forsta skede att forstrjas genom temporéra losningar.

Vatten och avlopp

Ett nytt vatten- och spillvattenledningssystem kommer att byggas ut inom
Hagastaden. Forbindelsepunkt kommer att upprittas vid fastighetsgréns.
Byggnaden inom planomréidet kommer att anslutas till det kommunala vatten-
och spillvattenledningsnétet.

Dagvatten

Hela planomradet bestar av hdrdgjorda ytor. Vid genomforande av detaljplanen
kommer ett kommunalt dagvattensystem att byggas ut for att ta hand om
Sverskottsvatten frin gatumark. Dagvatten inom kvartersmark ska s langt det
r tekniskt méjligt infiltreras inom den egna fastigheten. Innan anslutning till
kommunalt nit ska fordrdjning av dagvatten ske inom kvartersmarken. Ar det
enligt stadens eller Stockholim Vatten AB:s beddmning inte méjligt eller
lampligt att infiltrera och fordrdja dagvattnet, far verskottsvatinet efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran
fastigheten.

El/Tele/Fiberoptiska ledningar

Nya el-, tele-, och fiberoptiska ledningar komumer att byggas ut 1 Hagastaden
och ansluta till befintliga ledningar i Norra Stationsgatan respektive
Solnavdgen. Den tillkommande byggnaden ska anslutas till det nya nidt som

byggs ut.

Fidgrrvirme och fjarrkyla
Byggnaden inom planomradet kommer att anslutas till det fjarrviirme- och
fiarrkylandt som kommer att byggas ut i Hagastaden.

Bygglovshantering

Samordning vid bygglovshantering mellan Stockholm stad och Solna stad
kriivs for garageanliggningen da denna ligger i bdda kommunerna. For att
underlitta en samordning ska fullstindiga ritningar 6ver hela
garageanligeningen limnas in till bada kommunerna i bygglovet. Respektive
kommun medger bygglov for de delar som ingar 1 respektive kommun.
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D4 det planerade kvarteret ligger i kommungrinsen med omkringliggande
gator 1 olika kommuner krivs en samplanering mellan kommunerna gétlande
trafik- och angdringsfragor.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden #r tio &r fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.





