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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att m&jliggsra ny bebyggelse for bostider,
skola och centrumindamal, att bevara virdefull befintlig bebyggelse
samt att skapa ny park. Planforslaget innehéller ca 750 ldgenheter, 2
forskolor (2’ 5 avdelningar) i 1540 kvm, ca 2190 kvim lokaler i
befintlig byggnad (Péasen 10), tillkommande ca 2700 kvm lokaler
for centrumiindamal i bottenvaningarna mot Virkesvigen och
Heliosgatan, samt delvis mot Heliosparken.

Planforslaget stélldes ut f6r granskning 2015-09-16 - 2015-10-14.
Under utstéllningen/granskningen har 10 yttranden inkommit,

Flera av synpunkterna som inkommit under plansamrad och
granskning har vergripande rort fragor kring forhallningssitt till
omrédets och Hammarby Sjostads industrihistoria- och karaktir
samt bevarande av den befintliga industribebyggelsen. Man framfor
dven oro for slitage pa gronomriden och parker, markfororeningar
och dagvattenhantering, de tvé senare fragor som tydliggjorts i
planhandlingarna infér granskningen.

Flera sakégare, remissinstanser och dvriga framfor dven synpunkter
och yrkanden att samlingslokaler i det féreslagna kulturhuset
Helios13 ges mdjlighet att forverkligas genom att minst 3500 kvm
yta avsitts till centrumiindamal utan tilligg bostider i befintlig
byggnad pa Heliosgatan.

Detaljplanen har reviderats efter granskning dir foljande
fortydliganden och mindre justeringar i planhandlingarna gjorts:

o Paplankartan under Utformmning, utforande, placering har
bestdmmelse om balkongers maximala djup mot gard
dndrats till 1,8 metet.

o Paplankartan har utbredning om bestimmelse v4 under
Utformning, utforande, placering dndrats for byggnad i
korsningen Virkesviigen/Heliosgatan.

e Pé plankartan har anvindningsbestimmelse K, Kontor lagts
till i legenden.

e Pa plankartan har utbredning av J1KS #ndrats mot kv.
Godsvagnen.

s I planbeskrivningen har text om parkens utformning
fortydligats.

Under utstdllningen/granskningen har inga synpunkter inkommit
som foranleder kontoret att visentligt dndra forslaget till detaljplan.
Sammantaget anser stadsbyggnadskontoret att den foreslagna
bebyggelsen innebir ett vilkommet tillskott av bostider utdver att
planen ger yta for forskolor, centrumindamal och park.
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Med foreslagna revideringar foreslér kontoret att forslaget till
detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ny bebyggelse for bostider,
skola och centrumindamal, att bevara virdefull befintlig bebyggelse
samt att skapa ny park. Planforslaget innehaller ca 750 ldgenheter, 2
forskolor (a° 5 avdelningar) 1 1540 kvm, ca 2190 kvm lokaler i
befintlig byggnad (Pasen 10), tillkommande ca 2700 kvm lokaler
o1 centrumindamal i bottenvaningarna mot Virkesvigen och
Heliosgatan, samt delvis mot Heliosparken.

Ambitionen med detaljplanen &r att skapa ett levande
boendeomride i Hammarby Sjostad med tydliga kopplingar till
platsens industrihistoria och med arkitektur av hog kvalitet.
Kvarterens gérdar fir mycket gronska med rum for rekreation,
méten och avskildhet. Ambitionen r &ven att angdringsgatorna pé
kvartersmark ska fungera som vistelserum pé fotgiingarnas
premisser. Detaljplanen 4r en del i att nd mélet om 40 000 bostider
till &r 2020 och ingér i influensomradet for utbyged tunnelbana.

T samband med planarbetet har 4ven parkstrakets utformning setts
Sver, vilket delvis ligger utanfor detaljplaneomradet.

Litstéllning

Aktuell detaljplan stilldes ut for utstillning/granskning under
perioden 2015-09-16 — 2015-10-14. Information skickades ut enligt
sindlista till remissinstanser, berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons
i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet 2015-09-16. Planforslaget
visades i Tekniska Niamndhuset, Fleminggatan 4, samt p
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under utstéllning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under utstéllningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten f8r projektet, dnr 2011-19218. Planakten for drendet
finns tillginglig i Tekniska Ndmndhuset pa Fleminggatan 4 under
husets ordinarie dppettider. Totalt har 10 yttranden inkommit under
utstéllningen.
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Remissinstanser

Lénsstyrelsen
Lansstyrelsen ldmnar drendet utan itgérd.

AB Fortum Varme samdigt med Stockholms stad

Inom planomradet finns befintliga fjarrvirme- och
fidrrkylaledningar. For att kunna planera ledningsomliggningar
samt sikra befintlig drift 4r det bra med tidig information och
samridsméte. Atgirder bekostas av byggherre enligt gillande avtal,
viktigt att genomfSrandeavtal tecknas snarast méjligt. 1 Svrigt ingen
erinran.

Luftfartsverket

LEV har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen. Man uppmanar till att genomfora en Flyghinderanalys
da byggnaderna dverstiger 20 meter.

Sakégare enligt fastighetsférteckningen

Stockholms Stad, Exploateringskontoret

Kontoret har deltagit i arbetet med den aktuella planen och av
kontoret framforda synpunkter har inarbetats i det utstillda
planférslaget. Kontoret avser ta upp genomforandebeslut samt, for
planens genomforande, nddvindiga avtal, i exploateringsnimndens
mbte 2015-11-12. Kontoret papekar att detaljplanen inte kan tas upp
for antagande i kommunfullmiktige innan genomfsrandebeslut och
tillhdrande avtal har godkints av exploateringsnimnden.
Sammanfattningsvis anser kontoret det positivt att de aktuella
delarna av kv. Pésen och Godsvagnen planeras for i huvudsak
bostadséindamal. De nya bostiderna ger ett tillskott till stadens
beting enligt uppgorelsen med staten om tunnelbaneutbyggnaden.

Stockholm Parkering
Viljer att inte [dmna nigra synpunkter.

Besvirsherittigade

Delight Studios, Heliosgatan 13

1 tidigare skrivelse frin Delight Studios har stadsbyggnadskontoret
och nidmnden uppmérksammats om konsekvenserna av foreslagen
detaljplan for befintlig verksamhet. Konsekvenserna blir att
verksamheten inte kommer att kunna fortsétta sin framgangstika
verksambhet i dessa lokaler om detaljplanen inte revideras.
Problemen kvarstar i tre delar:
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- En viktig och central del av lokalerna kommer att forsvinna
om en rivning av hela tillbyggnaden tillats och att byggande
av lidgenheter i nuvarande lokaler mojliggdrs.

- Virdet och priset av lokalerna vid ett kommande {6rvérv
kommer att hijjas om béade bostads- och centruméndamél
tillats i detaljplanen.

- Oklart om lastkaj p& markplan samt lagerutrymme om ca
200 kvm kan bevaras.

Man yrkar dirfor att:

- Catvatredjedelar, 3670 kv av den &ldre
industribyggnaden pd Heliosgatan 11-13 avsétts {for
anvindning centruméndamal utan tilldgg av anvéndning for
bostider, (I andra hand att utoka ytan for centruméndamal i
detaljplanen s att de omfattar Delight Studios nuvarande
lokaler pd plan 2.

- Del av tillbyggnaden langs med huskroppen bestaende av
tva plan inte rivs — gagnar dven etablerandet av Helios13.

- Tillgang till lastkaj och lager/snickeri om 200 kvm finns
kvar i anslutning till lastkaj.

Man redogér dven f6r Delight Studios verksamhet.

Ovriga

Privatperson pa Konvojgatan, Stockholm

Det i planen angivna parkeringstalet max 0,7 dr forvanansvért hogt.
Mitt forslag &r att staden i text fortydligar att man med ordet max
Oppnar upp for flexibla parkeringstal.

Hyresgastféreningen
Hyresgistforeningen Sodermalm godkdnner forslaget i sin helhet.

Gruppen Helios13 _
Helios13-gruppen har tidigare yrkat pa forandringar i detaljplanen
med avsikt att gora det mojligt att forvirva delar av fastigheten och
skapa det internationella kulturhuset Helios13. Detaljplaneforslaget
foreslds att endast 2190 kvm av fastigheten avsitts exklusivt for
centrumindamadl, betydligt mindre &n vért forslag pd 3670 kvm. En
stor del av den &vriga ytan avsitts i forslaget bade for bostads- och
centrumindamal. D3 fastigheter for bostadsbyggande uppbringar ett
hégre ekonomiskt virde innebér en sédan detaljplan att inkGpspriset
héjs och i praktiken gor det omd&jligt att forvéirva den del av
fastigheten som behdvs f6r Helios13-projektet.
- Helios13-gruppen yrkar dérfor pa att 3670 kvm av den &ldre
industribyggnaden pa Heliosgatan 11-13 reserveras for
anvindning centruméndamal utan tilligg av anvindning f6r
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bostider och att del av tillbyggnaden ldngs med huskroppen
inte rivs.
Man redogor dven £or projektet kulturhuset Helios13.

Samfundet S:f Erik

Samfundet S:t Erik hemstiéller &nyo om en planering som tar
betydligt storre hinsyn framst till omradets karaktir och historia.
Samfundets kritiska synpunkter under samradet har tyvirr inte
beaktats, man kompletterar dérfdr pé ett par punkter.

- Den mest virdefulla stora industribyggnaden i omradet &r
ASEA:s byggnad i kv. Pasen 10. Sarmnfundet podngterar att
den véstra ldgre husdelen, som man avser riva fr en
ursprunglig och viktig del av byggnaden. Huset bor
fortséittningsvis anviindas for olika typer av verksamheter,
dér kulturhuset Helios13 borde vara ett inslag.
Ombyggnaden till bostadshus innebér en alltfor stor
forvanskning av detta hdgklassiga industrihus.

- Nir det géller kv. Pasen 7 finner samfundet det oacceptabelt
att detaljplanemissigt “kapa” huset. Hela huset bor
behandlas 1 en detaljplan. Det bor anvéndas for olika
verksamheter och inte byggas om till bostider. De planerade
radhusen innebir en kraftig forvanskning av en i hdg grad
skyddsvird byggnad.

Synpunkter inkomna under samrad och utstillning som

ej tillgodosetts

- For it miljo, for hoga byggnader och 6kad exploatering i
forhallande till tidigare stillningstaganden.

- Forslaget bor omarbetas s att flertalet befintliga
idustribyggnader bevaras och ateranvinds.

- Anpassa ny bebyggelse till omridets ursprungliga industriella
och varierande struktur,

- Bebyggelsen pd Pdsen 7 bor ingd i detaljplanen eller hanteras i
en separat detaljplan och ges bevarandeskydd.

- Farverkliga kulturhuset Helios13 genom att minst 3500 kv yta
avsitts till centruméndamal utan tilldgg bostider i befintlig
byggnad pd Heliosgatan.

- Bevara industribyggnaden pa Péasen 10 i sin helhet for
verksamheter/samlingslokaler utan att riva den ligre
byggnadsdelen mot garden.

- For hogt parkeringstal.
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Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Hir ges dmnesvisa svar pa det som inkommit under
utstdllningen/granskningen samt det i listan ovan.

Allmant om forslaget och utvecklingen

Kvartersstrukturen och exploateringens omfattning har under
program- och planprocessen provats tillsammans med
fastighetsigare och byggherrar. Fordndrade och dkade bostadsmél
har dven paverkat planprocessen. Efter sammanvigning av flera
aspekter som behandlats under planprocessen anser
stadsbyggnadskontoret att den foreslagna planstrukturen innebir ett
vilkommet tillskott av bostdder utdver att planen ger yta for
forskolor, centrumindamal och park. Ambitionen med detaljplanen
ar att skapa ett levande boendeomréde i Hammarby Sjostad med
tydliga kopplingar till platsens industrihistoria och med arkitektur
av hdg kvalitet. Delar av den befintliga industribebyggelsen bevaras
och ges skydd i planen.

Kulturmiljo, stadsbild, arkitektur och gestaltning

Planforslaget innebir att stadsbilden fran kringomradet kommer att
forandras. Dagens karaktir med uppbruten industribebyggelse
kommer att erséttas med en mer sammanhéllen bebyggelse som
framst kommer att bestd av bostidder. Delar av den befintliga
industribebyggelsen bevaras och ges skydd i planen vilket
sammantaget beddms ge en god koppling till Hammarby Sjostads
historia.

Samiingslokaler och andra verksamhetsiokaler
Stadsbyggnadskontoret haller med om att verksamheten i
byggnaden pé Pasen 10 &r ett positivt inslag i Hammarby Sjostad.
Det dr dock en fraga mellan fastighetsdgaren och hyresgister hur
stor del av fastigheten som ska uppléatas till olika verksamheter
forenliga med detaljplanens bestdmmelser.

Stadsbyggnadskontoret anser det vara positivt med en blandning av
bostdder och verksambheter dven inom fastigheten Pésen 10.
Detaljplanen kan endast reglera anvéindandet av den enskilda
fastigheten genom att begrénsa tillaten anviindning ex. till bostéder,
centrumédndamal m.m. detaljplaneforslaget mojliggdr en blandning
av centrumfunktioner, verksamheter och bostiider.

Parkering

Bilparkering for de boende sker 1 garage under mark med ett
parkeringstal pé max 0,7 parkeringsplatser/ldgenhet, vilket i
praktiken dven mdojliggor ett lagre antal parkeringsplatser. Kontoret
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beddmer att detta p-tal dr vl avvigt med hinsyn till lokalisering
och nirhet till kollektivtrafik.

Teknisk férsdrjning

Ledningsfrigor pd allmin platsmark behandlas och redovisas i
systemhandlingen fir projektet som tas fram parallellt under
planprocessen.

Qvrigt

Flyghinderanalys har inte gjorts under planprocessen, utan kommer
vid behov att gdras under bygglovskedet. Kontorets beddmning dr
att byggnadernas hdjd inte paverkar Bromma flygplats
inflygningsomréde.

Justeringar i planhandlingarna efter granskning
Féljande fortydliganden och justeringar i planhandlingarna har
gjorts efter utstéllning. Reviderade utstillningshandlingar med
revideringsdatum 2015-11-04 finns tillgingliga pa
stadsbyggnadskontorets hemsida.

Revideringen bestar av:

¢ Pa plankartan under Utformning, utforande, placering har
bestimmelse om balkongers maximala djup mot gérd dndrats till
1,8 meter.

o Pa plankartan har utbredning av bestdmmelse v4 under
Utformning, utforande, placering, findrats for byggnad i
korsningen Virkesvigen/Heliosgatan.

¢ Pi plankartan har anvindningsbestimmelse K, Kontor lagts till i
legenden.

e P4 plankartan har utbredning av J1KS dndrats mot kv.
Godsvagnen.

» I planbeskrivningen har text om parkens utformning fortydligats.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda
stéllningstagande

Under utstiliningen/granskningen har inga synpunkter inkommit
som foranleder kontoret att viisentligt dndra forslaget till detaljplan.
Detaljplanen har dock reviderats efter granskning med
fortydliganden och mindre justeringar i planhandlingarna.

Flera av synpunkterna som inkommit under plansamrad och
granskning har dvergripande rort fragor kring forhallningssitt till
omrédets och Hammarby Sjéstads industrihistoria- och karaktér
samt bevarande av den befintliga industribebyggelsen. Man framfor
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dven oro for slitage pd grénomriden och parker, markfororeningar
och dagvattenhantering, frigor som tydliggjorts i planhandlingarna
infor granskningen.

Flera sakigare, remissinstanser och dvriga framfor synpunkter och
yrkanden att kulturhuset Helios13 ges mdjlighet att forverkligas
genom aft minst 3500 kvin yta avsitts till centrumindamal utan
tilldgg bostider (som befaras hoja virdet och priset pd byggnaden
vid en f6rséljning) i befinilig byggnad péa Heliosgatan.

Stadsbyggnadskontoret har under arbetet med planen gjort
avvigningar mellan behovet av nyexploatering for bostéder och
bevarande av befintliga byggnader och verksamheter. Utmaningen
har varit att finna en planstruktur som knyter an bade till Hammarby
Sjostads nuvarande planstruktur och tidigare industrikaraktér och att
landa i ett ekonomiskt genomforbart projekt med arkitektur,
gestaltning och verksamheter som tillfér mervirden till stadsdelen.

Sammantaget anser stadsbyggnadskontoret att den foreslagna
bebyggelsen innebir ett vilkommet tillskott av bostdder utdver att
planen ger yta for forskolor, centrumindamal och park. Ambitionen
med detaljplanen dr att skapa ett levande boendeomrade i
Hammarby Sjdstad med tydliga kopplingar till platsens
industrihistoria och med arkitektur av hég kvalitet. Delar av den
befintliga industribebyggelsen bevaras och ges skydd i planen vilket
sammantaget beddms ge en god koppling till Hammarby Sjostads
historia.

Kontoret féreslar att forslag till detaljplan antas.

Jonas Claeson Maria Tognolina
planchef planarkitekt








