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Genomfdérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglovprévning. Fastighetsbildningsatgirder och servitutsfrigor
handldggs av Lantmiterimyndigheten. Byggherren ansvarar for och bekostar
tomtmarkens anordnande och anslutningar mot allmén platsmark.
Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet av &tgéirder pd allmin
platsmark samt upprittande av erforderliga avtal.

Huvudmannaskap

Staden &r huvudman for allmén platsmark och ansvarar fér gator och park.
Stockholm Vatten AB dr huvudman f6r vatten- och avloppssystem, Fortum
Distribution AB &r huvudman for el. AB Fortum Virme dr huvudman £6r
figrrvéirme. Telia dr huvudman for teleledningar,

Genomférandetiden
Genomforandetiden #r 5 &r fran att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram som faststéller ambitioner och avsikter nir det géller
bebyggelsens gestaltning och miljdsatsningar kommer att utarbetas under
planarbetets ging. Programmet ska ingd som en del i avtalen som staden tréffar
med byggherrarna och ska vara ett stéd f6r projektering, bygglovhantering och
genomfdrande.

Milioprogram

For hela Hammarby Sjostad finns ett miljdprogram som definierar stadsdelens
miljoprofil. I miljdprogrammet anges allm#nna mal samt operationella
inriktningsmél och miljdkrav for olika miljofaktorer fram till 2017. Fér att
uppfylla milen behdvs ett aktivt miljinriktat arbete vid sivil planering och
projektering som byggande och f6rvaltning. Detaljplanen kan endast i
begriinsad omfattning reglera ett genomftrande av uppsatta miljomal. Ett
viktigt instrument for genomfrandet #r det avtal Staden triffar med
byggherren i samband med exploateringen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och igoférhéllanden

Pasen 7 och 8 samt Hammarbyhojden 1:1 dgs av Stockholms stad. KB Pésen 7
(med moderbolaget Svenska Hus) har tomtriitt pa Pdsen 7 och Kvp 8 Fastighet
AB (med moderbolaget Skanska Mark och exploatering) har tomtritt pa Pasen
8 vilken avses frikopas. Pasen 10 dgs av KvP Exploatering AB (dér Skanska
Nya Hem och Ikano Bostad dger hilften var), Godsvagnen 10 figs av The
Village Sthlm AB (dér Skanska Nya Hem och Areim dger hilften var).

Anvindning av mark
Detaljplanen redovisar avgrinsning mellan kvartermark och allmin platsmark.

Fastighetsbildning och reglering

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Del av Pésen 7, i
detaljplanen angiven for bostadsindamal, styckas av och bildar egen ny
fastighet. De befintliga fastigheterna Péasen 8 och 10 samt Godsvagnen 10
kommer att delas in i flera fastigheter. Delar av Pésen 7, 8 och10 samt
Godsvagnen 10 blir allmén platsmark, gata eller park och dverfors genom
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fastighetsreglering till Stadens fastighet Hammarbyhdjden 1:1. Del av
Hammarbyhojden 1:1 blir kvartersmark och &verfors genom fastighetsreglering
till Godsvagnen 10. Tredimensionell fastighetsbildning m&jliggdrs enligt
detaljplanen for parkeringsgarage samt for forskola samt i horn av Pasen 10 for
utkragande bostadsbyggnad Sver allmén gata.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning ska anordnas inom kvartersmark for bostadsgérd
och gata for angoring till kringliggande bebyggelse. Gemensambhetsanlidggning
far dven bildas for garage under kvartersmark.

Ledningsritter

Eventuella allminna ledningar inom kvartermark ska sikerstéllas genom
ledningsritt eller servitut. Atgirder i befintliga ledningsniit regleras i avtal
mellan byggherre och ledningségare.

Servitut

Inom kvarter, som delas i flera fastigheter, ska erforderliga servitut eller
gemensamhetsanliggningar bildas for avfallshantering, gdrdsanldggningar,
angring, garage, infarter och liknande.

Befintliga servitut som skall upphévas:

0180K-2006-04086.1 Infistning belysning, till fsrman for Hammarby Gérd 1:1
belastande Pasen 10, 0180K-200-05495.1 Trafikyta for angdring, lastning,
lossning mm till f6rmén for Godsvagnen 10 belastande Hammarby Gérd 1:1,
0180K-2003-04411.2, Gangtrafik till férmén for Hammarby Gérd 1:1
belastande Godsvagnen 8.

Avfallshanteringen foresléas ske med sopsug inom omradet. Omrédet planeras
anslutas till befintlig sopsugsterminal i vistra Hammarby Sjdstad.
Forutséttningama for anslutning &r under utredning. Enskild 16sning for
avfallshantering ska undvikas.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna inom planomradet ansvarar for samtliga kostnader relaterade till
utbyggnaden inom kvartersmark. Fastighetségarna ska till Staden 6verléta de
delar av Pasen 7 och 10 samt Godsvagnen 10 som ska utgdra allmén platsmark.
Staden bekostar, projekterar och iordningsstiiller den allménna platsmarken.

Inom planomrédet finns ledningar som blir berdrda av exploateringen och
behdver flyttas. Det ekonomiska ansvaret for ledningsflytt, rivning,
sanering, byggnationer och anldggningar med mera ska regleras i
exploateringsavtal.

Avgifter
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt vid
var tid géllande taxa hos respektive leverantor.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmilan. Kostnad for
planldggning #r reglerad genom upprittade planlédggningsavtal.

Gatukostnader
Kommunen tar ut ersitining for gatukostnader inom planomradet. Erséttning
for gatukostnader ska regleras i exploateringsavtal.



Godkdint dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-11-09, Dar 201 1-19218

Ersittning vid markforvarv/forsaljning

Pasen 8 dr idag uppléten med tomtrétt och avses frikdpas. Del av
Hammarbyhojden 1:1 blir kvartersmark och avses forsiljas. Ersittning vid
markforsiljningar ska regleras i kipeavtal.

Fastighetsbildning
Fordelning av forrittningskostnader ska regleras 1 exploateringsavtal.

Kostnader fér miljoskyddsatgirder

Férdelning av kostnader for miljoskyddsatgirder ska regleras i
exploateringsavtal.

Detaljplanearbete

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadsnimnden och byggherrarna
avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

Tekniska fragor

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Byggherrarna ansvarar for att genomfora erforderliga geotekniska och
hydrologiska understkningar for att faststilla markens beskaffenhet innan
byggnation pabdrjas.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt. Dagvattenfliden till det
allménna nétet ska begrénsas. Dagvattenhanteringen ska folja
“"Dagvattenstrategi for Stockholm stad” och projektspecifik dagvattenplan.
Berdkningar av dagvattenfldden, fordrdjningskapacitet och behov av
fordrdjning av dagvattnet har studeras under planarbetet. Dagvattensystemet
ska med foreslagen dagvattenhantering vara anpassat till forindrade
klimatfdrhallanden och utformas sé att dagvattenavrinningen kan begrinsas
och att hoga floden kan klaras utan att orsaka dversvimningar.

Gatumark
Underbyggnad av ytor tiligidngliga f6r allmin gangtrafik pa kvartersmark skall
uppné de krav som trafikkontoret stéller med avseende p barighet m.m.

Overbyggnad av allmiinna gator ska uppni de krav som trafikkontoret stiller
med avseende pa fri hajd.

Markféroreningar

Erforderliga provtagningar for att understka markfororeningar ska genomfiras
och marken ska saneras innan byggnation pabirjas. Byggherrarna svarar for
och bekostar undersdkning och sanering inom sina respektive fastigheter,

Buller

Byggherrarna ansvarar for att genomfora erforderliga bullerutredningar och
vidtaga bullerddmpande atgirder for att sikerstilla att en god boendemiljé kan
tillskapas.

Vatten och spillvatten
Ledningar for vatten och spillvatten finns i Virkesvigen samt i Heliosgatan och
anslutning kan ske till befintliga ledningar.
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ElfTele
El- och teleledningar finns i omradet och anslutning kan ske till befintliga
ledningar.

Uppvirmning
Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintligt fjarrvirmendt i
Virkesvégen.

Samordning under bygstiden

Plan fér utbyggnad ska finnas i vilken det specificeras i vilken ordning omradet
byggs ut och hur trafiksikerhet, tillgdnglighet och angdring ska 16sas under
byggtiden.

Genomférandebeskrivningen 4r upprittad av Maria Tognolina pa
stadsbyggnadskontorets planavdelning i samrad med Andreas Burghauser och
Martin Skillbéck pa exploateringskontoret, samt Ann Axelsson pa
lantméiterimyndigheten.

Jonas Claeson Maria Tognolina
Planchef planarkitekt








