Utlatande 2016:4 RIl (Dnr 120-2028/2015)

Detaljplan for del av kvarteren Pasen och
Godsvagnen m.m. i stadsdelen Sodra
Hammarbyhamnen Dp 2011-19218-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av kvarteren Pésen och Godsvagnen m.m. i stadsdelen
S6dra Hammarbyhamnen, Dp 2011-19218-54, antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Stadsbyggnadsnamnden har godkant ett forslag till detaljplan for del av
kvarteren Pasen och Godsvagnen m.m. i Hammarby Sjostad. Detaljplanen
syftar till att mojliggdra ny bebyggelse for bostdder, skola och
centrumidndamal, att bevara vardefull befintlig bebyggelse samt att skapa ny
park. Planforslaget innehéller ca 750 ldgenheter, tva forskolor med vardera
fem avdelningar, ca 2 190 kvm lokaler i befintlig byggnad (Pasen 10),
tillkommande ca 2 700 kvm lokaler fér centrumdandamal i bottenvaningarna
mot Virkesviagen och Heliosgatan, samt delvis mot Heliosparken. Detaljplanen
ar en viktig del i att n& malet om 40 000 bostéder till &r 2020 och ingér i
influensomradet for utbyggd tunnelbana.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnidmnden.




Mina synpunkter

Hammarby Sjostad ar ett av Stockholms mest lyckade stadsutvecklingsprojekt
och med utvecklingen av kvarteret Pasen och Godsvagen till bostéder
omvandlas nu nigra av de sista industribyggnaderna till bostéder, centrum och
skola. En ny park tillfors ocksa omradet. Behovet av bostdder i Stockholm ar
omfattande och det &r sdledes mycket vilkommet med 750 nya bostéder i
centralt och kollektivtrafiknira ldge. Planen ligger ocksa inom den nya
tunnelbanans influensomrade.

Forutom omfattande ny bebyggelse mojliggdr ocksa planen att
kulturhistoriskt vardefulla miljoer kan sparas och fa en ny anviandning.
Behovet av en skollokaler i Hammarby sjostad har lange varit omfattande och
det ar déarfor mycket positivt att omradet nu far en ny vilbehovlig skola.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Genomforandebeskrivning
5. Kovalitetsprogram
6. Utstéllningsutlatande
7. Samradsredogorelse

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av kvarteren Pésen och Godsvagnen m.m. i stadsdelen
S6dra Hammarbyhamnen, Dp 2011-19218-54, antas.

Stockholm den 13 januari 2016

P& kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson



Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har godként ett forslag till detaljplan for del av
kvarteren Pasen och Godsvagnen m.m. i Hammarby Sjostad. Detaljplanen
syftar till att mojliggdra ny bebyggelse for bostéder, skola och
centruméndamal, att bevara vérdefull befintlig bebyggelse samt att skapa ny
park. Planforslaget innehéller ca 750 ldgenheter, tva forskolor med vardera
fem avdelningar, ca 2 190 kvm lokaler i befintlig byggnad (Pasen 10),
tillkommande ca 2 700 kvm lokaler for centruméndamal i bottenvaningarna
mot Virkesviagen och Heliosgatan, samt delvis mot Heliosparken. Detaljplanen
ar en viktig del i att nd malet om 40 000 bostéder till ar 2020 och ingér i
influensomradet for utbyggd tunnelbana.

Planforslaget var pa samrad 18 december 2014 — 12 februari 2015. Under
samradet inkom 27 yttranden samt en namnlista med 83 underskrifter.
Samradet redovisades for stadsbyggnadsndmnden i augusti 2015 (SBN 2015-
08-20, § 16) som beslutade att planen skulle stéllas ut for granskning.

Planforslaget stdlldes ut for granskning 16 september 2015 — 14 oktober
2015. Under utstillningen inkom tio yttranden.

Lansstyrelsen och flertalet remissinstanser har ingen erinran mot
planforslaget. Flera av synpunkterna som inkommit under plansamrad och
granskning har 6vergripande rort fragor kring forhéllningssitt till omrédets och
Hammarby Sjdstads industrihistoria och karaktdr samt bevarande av den
befintliga industribebyggelsen. Samfundet S:t Erik motsitter sig forslaget och
framfor synpunkter om att planforslaget bor omarbetas sé att
industrikaraktdren i omradet bevaras och dteranvinds och att ny bebyggelse
anpassas till omradets ursprungliga industriella och varierande struktur.
Synpunkter som framfors redovisar &dven oro for slitage pa gronomraden och
parker, markfororeningar och dagvattenhantering, de tva senare fragor som
tydliggjorts i planhandlingarna infor granskningen.

Flera sakégare, remissinstanser och dvriga framfor dven synpunkter och
yrkanden att samlingslokaler i det foreslagna kulturhuset Helios13 ges
mojlighet att forverkligas genom att minst 3500 kvm yta avsitts till
centrumidndamal utan tilldgg bostider i befintlig byggnad pa Heliosgatan.

Under utstéllningen har inga synpunkter inkommit som féranleder kontoret
att visentligt dndra forslaget till detaljplan.

Sammantaget anser stadsbyggnadsndmnden att den foreslagna bebyggelsen
innebdr ett vilkommet tillskott av bostéder utover att planen ger yta for
forskolor, centruméndamal och park.

Mindre éndringar av planhandlingarna har gjorts infor godkédnnandet.



Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 10 december
2015 att godkénna forslaget till detaljplan och 6verldmnar det till
kommunfullmédktige for antagande.

Sdrskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller m.fl. (MP), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande daterat den 10 november 2015 har i
huvudsak féljande lydelse.
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Karta med planomradet ungeﬁzrllgt markerat

Bakgrund och syfte
Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan for del av kvarteren
Pésen och Godsvagnen m.m. Planomrédet ligger inom stadsutvecklingsomradet
Hammarby Sjdstad, norr om Virkesvédgen och soder om Broderna Hedlunds Park,
Heliosgangen och Heliostorget. Detaljplanen syftar till att mojliggora ny bebyggelse
for bostéder, skola och centrumédndamal, att bevara virdefull befintlig bebyggelse samt
att skapa allmén park. Detaljplanen omfattar fastigheterna Péasen 8, Péasen 10,
Godsvagnen 10 samt del av Godsvagnen 8, Pasen 7 och Hammarbyhgjden 1:1.



Planomradet innefattar de omraden som far dndrad anvéndning liksom nagra gator och
andra mindre omraden som tas med av plantekniska skél for att ersétta géllande
detaljplaner.
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Ortofoto med fastighetsnamn i réda versaler och planomrddets ungefirliga grins
markerat med rod linje

Pésen 7 och 8 samt Hammarbyhojden 1:1 dgs av Stockholms Stad. KB Péasen 7
(med moderbolaget Svenska Hus) har tomtrétt pa Pasen 7 och Kvp 8 Fastighet AB
(med moderbolaget Skanska Mark och Exploatering) har tomtrétt pd Pésen 8§ vilken
avses frikopas. Pasen 10 dgs av Kvp 10 Exploatering AB (dar Skanska Nya Hem och
Ikano Bostad édger hélften var). Godsvagnen 10 dgs av The Village Sthim AB (dér
Areim och Skanska Nya Hem dger hélften var).

De ca 750 bostidderna som tillkommer inom planomradet avses upplatas med
bostadsritt.

I 6versiktsplanen for Stockholm ligger planomréadet inom stadsutvecklingsomradet
Hammarby Sjdstad och &r utpekat som verksamhetsomrade intill tit stadsbebyggelse.
Detaljplanen &r en viktig del i att nd malet om 40 000 bostédder till & 2020 och ingar i
influensomrédet for utbyggd tunnelbana.

Tidigare stillningstaganden
Ett planprogram for Godsvagnen 10 och Pasen 10 m.m. (2010-04380-53) togs fram
2010 med syfte att ligga till grund for kommande detaljplaneldggning. I programmet
provades bostadsanvindning, publika verksamheter och kontor. Anvéndningen av
bostdder hade tidigare inte provats inom omradet. Programsamrad genomfordes under
november - december 2010. Redovisning av programsamradet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden i mars 2011 (SBN 2011-03-17, § 14) som gav kontoret i
uppdrag att uppritta forslag till detaljplan.

Planforslaget var pa samrad 2014-12-18 —2015-02-12. Samradet redovisades for



stadsbyggnadsndmnden i augusti 2015 (SBN 2015-08-20, § 16) som beslutade enligt
S, MP och V att planen skulle stillas ut for granskning. Vid beslutet om utstéllning
fastslogs ocksa att detaljplanen inte skulle omojliggdra for de hyresgéster som finns
inom planomradet idag att kunna stanna kvar efter planens genomf6rande. Den
detaljplan som nu ar framtagen omdjliggor inte detta.

Planforslag

Ambitionen med detaljplanen &r att skapa ett levande boendeomrade i Hammarby
Sjostad med tydliga kopplingar till platsens industrihistoria och med arkitektur av hog
kvalitet. Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse for bostider, skola och
centrumindamal, att bevara vardefull befintlig bebyggelse samt att skapa ny park.
Planforslaget innehéller ca 750 ldgenheter, tva forskolor med vardera fem avdelningar
i1 540 kvm, ca 2 190 kvm lokaler i befintlig byggnad (Pasen 10), tillkommande ca 2
700 kvm lokaler for centrumindamal i bottenvaningarna mot Virkesvégen och
Heliosgatan, samt delvis mot Broderna Hedlunds Park.

Situationsplan over foreslagen bebyggelse samt parkutformning pd planomrddet.
Befintliga hus markerade med rott.

Projektets vision &r att skapa en ny arsring i Hammarby Sjéstad med tydliga
kopplingar till platsens industrihistoria. Konceptet att blanda bostéder och
verksambheter lever vidare och ger forutséttningar for en levande stadsdel dygnet runt.



Flygbild éver planforslaget mot norr. Broderna Hedlunds Park i forgrunden.
Hlustration: AWL.

I planomradets norra del 16per ett langt gronstrak med flera parkrum, i sin helhet
kallad Broderna Hedlunds Park. I planen for Pasen och Godsvagnen utvidgas
parkrummen och far en lummig karaktdr med byggda element som ska vara bade
funktionella och lekfulla.

Gestaltningsprinciper
Inom planomradet bevaras de byggnader som har hogst kulturhistoriskt vérde, vilket
beddms ge en god koppling till Hammarby Sjdstads historia. Den nya bebyggelsen tar
upp gestaltningselement fran industrikaraktiren, framforallt mot de stérre gatorna dér
fasaderna planeras med robusta material sdsom tegel eller klinker, eller material med
industrikoppling sasom stél eller strickmetall. Omradets arkitektur bjuder ddrmed pa
variation och materialen som anvands &r sunda, hallbara och éldras med vardighet. Da
projektet genomgaende medger ett hogre antal vaningar én vid tidigare etapper i
Hammarby Sjostad har ett viktigt gestaltningsgrepp varit att bryta ner byggnadernas
skala for att skapa bra gardar och stadsrum. Detta gors framst genom en tredelning
men dven genom tvavaningsmotiv eller exempelvis bursprak i lagre antal véningar.
Bebyggelsen trappar ner fran att i soder resa sig i vaningsantal upp mot sju-nio
vaningar till i huvudsak fyra-fem vaningar mot parkstraket. Bebyggelsen tar avstamp i
en tredelad fasad med sockelvaning, mellanparti och indragen takvéning.



Féreslagen utformning av Pasen 10, bostadsgdrd. Befintlig industribyggnad till
héger i bilden. Illustration: Nyréns arkitektkontor, URBIO.

Bostadsgardarna ges en urban natur dér olika rum som ger plats for bade vila och
aktivitet liksom enskildhet och méten skapas. Angoringsgatorna pa kvartersmark har
en utformning och ett materialval som gor dem till ett rum som ar skapat for att
uppmuntra till vistelse. Det finns en visuell kontakt mellan de offentliga och privata
platserna men grénserna &r tydliga. De offentliga rummen vidareutvecklas, Broderna
Hedlunds Park som aktivitetsstrak, Heliostorget som mdtesplats och Virkesvidgen och
Heliosgatan som stadsgator.



Hllustration éver foreslagen angéringsgata skapad for vistelse mellan Pdsen 8 och
Pdsen 10. Ilustration: AWL arkitekter, URBIO.

Mot Broderna Hedlunds Park skapas tva nya forskolor, en inom kvarteret
Godsvagnen 10 och en inom kvarteret Pasen 8 med fem avdelningar vardera. Barnens

stora rum ligger uppglasade mot parken och har kontakt med utsldppsgérdarna som i
sig har direktkontakt med parkrummet.

< o

Perspektiv Pdsen 8, forskola i forgrund. Illustration: URBIO.

Kvalitetsprogram for gestaltning

Ett kvalitetsprogram for gestaltning har tagits fram i samverkan med byggherrarna och
dess arkitekter for att samordna den yttre miljons utformning. Syftet med programmet
dr att sékerstilla god utformning och hog kvalitet pa gestaltningen av byggnader,



géardsmiljoer och offentliga rum. Kvalitetsprogrammet redogor for omradets
gestaltning, planering och principerna for dess utformning med volym, skala och
karaktdr. Kvalitetsprogrammet godkénns av stadsbyggnadsnamnden och utgér dérefter
ett underlag for bygglovprévningen.

Utstdllning och synpunkter inkomna under utstdllningen

Aktuell detaljplan stélldes ut for utstéllning under perioden 2015-09-16 —2015-10-
14. Information skickades ut enligt séndlista till remissinstanser, berorda sakégare
enligt fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samrédet skriftligen
framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och
Svenska Dagbladet 2015-09-16. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset,
Fleminggatan 4, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Totalt inkom tio yttranden under utstéllningen.

Lansstyrelsen och flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget.
Flera av synpunkterna som inkommit under plansamrad och utstéllning har
overgripande rort fragor kring forhéllningssatt till omraddets och Hammarby Sjdstads
industrihistoria- och karaktir samt bevarande av den befintliga industribebyggelsen.
Samfundet S:t Erik motsétter sig forslaget och framfor synpunkter om att planforslaget
bor omarbetas sé att industrikaraktiren i omradet bevaras och ateranvénds och att ny
bebyggelse anpassas till omradets ursprungliga industriella och varierande struktur.
Man framfor dven oro for slitage pa gronomraden och parker, markféroreningar och
dagvattenhantering, de tva senare fragor som tydliggjorts i planhandlingarna infér
granskningen.

Flera sakégare, remissinstanser och dvriga framfor dven synpunkter och yrkanden
att samlingslokaler i det foreslagna kulturhuset Helios13 ges mojlighet att forverkligas
genom att minst 3500 kvm yta avsitts till centruméndamal utan tilligg bostéder i
befintlig byggnad pa Heliosgatan.

Under utstéllningen har inga synpunkter inkommit som foranleder kontoret att
vésentligt dndra forslaget till detaljplan.

Sammantaget anser stadsbyggnadskontoret att den foreslagna bebyggelsen innebér
ett vilkommet tillskott av bostéder utover att planen ger yta for forskolor,
centrumindamal och park.

Synpunkter inkomna under samrad och utstillning som ej tillgodosetts

e  For tit miljo, for hoga byggnader och 6kad exploatering i forhallande till
tidigare stéllningstaganden.

o Forslaget bor omarbetas sé att flertalet befintliga industribyggnader bevaras
och ateranvénds.

e Anpassa ny bebyggelse till omradets ursprungliga industriella och varierande
struktur.

e Bebyggelsen pa Pasen 7 bor inga i detaljplanen eller hanteras i en separat

detaljplan och ges bevarandeskydd.


http://www.stockholm.se/detaljplaner

e  Forverkliga kulturhuset Helios13 genom att minst 3500 kvm yta avsitts till
centrumindamal utan tillagg bostéder i befintlig byggnad p& Heliosgatan.

e Bevara industribyggnaden pa Pasen 10 i sin helhet for
verksamheter/samlingslokaler utan att riva den lédgre byggnadsdelen mot
garden.

e  For hogt parkeringstal.

Stadsbyggnadskontorets stillningstaganden
Nedan ges dmnesvisa svar pa det som inkommit under utstdllningen samt det i listan
ovan.

Allmdnt om forslaget och utvecklingen

Kvartersstrukturen och exploateringens omfattning har under program- och
planprocessen provats tillsammans med fastighetségare och byggherrar. Férdndrade
och dkade bostadsmal har dven paverkat planprocessen. Efter ssmmanvigning av flera
aspekter som behandlats under planprocessen anser stadsbyggnadskontoret att den
foreslagna planstrukturen innebér ett vilkommet tillskott av bostider utdver att planen
ger yta for forskolor, centrumidndamal och park. Ambitionen med detaljplanen &r att
skapa ett levande boendeomréde i Hammarby Sjostad med tydliga kopplingar till
platsens industrihistoria och med arkitektur av hog kvalitet. Delar av den befintliga
industribebyggelsen bevaras och ges skydd i planen.

Kulturmiljo, stadsbild, arkitektur och gestaltning

Planforslaget innebér att stadsbilden fran kringomradet kommer att forandras. Dagens
karaktir med uppbruten industribebyggelse kommer att ersittas med en mer
sammanhéllen bebyggelse som frimst kommer att besta av bostdder. Delar av den
befintliga industribebyggelsen bevaras och ges skydd i planen vilket sammantaget
bedoms ge en god koppling till Hammarby Sjostads historia.

Samlingslokaler och andra verksamhetslokaler

Stadsbyggnadskontoret haller med om att verksamheten i byggnaden pé Pasen 10 &r
ett positivt inslag i Hammarby Sjostad. Det dr dock en fraga mellan fastighetsédgaren
och hyresgéster hur stor del av fastigheten som ska upplatas till olika verksamheter
forenliga med detaljplanens bestimmelser.

Stadsbyggnadskontoret anser det vara positivt med en blandning av bostidder och
verksamheter dven inom fastigheten Pasen 10. Detaljplanen kan endast reglera
anvéndandet av den enskilda fastigheten genom att begrénsa tillaten anvéndning ex.
till bostéder, centrumédndamal m.m. Detaljplaneforslaget mojliggoér en blandning av
centrumfunktioner, verksamheter och bostiader.

Parkering
Bilparkering for de boende sker i garage under mark med ett parkeringstal pd max 0,7



parkeringsplatser/ldgenhet, vilket i praktiken dven mojliggor ett lagre antal
parkeringsplatser. Kontoret bedomer att detta p-tal 4r val avvigt med hénsyn till
lokalisering och nérhet till kollektivtrafik.

Teknisk forsorjning
Ledningsfragor pa allméin platsmark behandlas och redovisas i systemhandlingen
for projektet som tas fram parallellt under planprocessen.

Ovrigt

Flyghinderanalys har inte gjorts under planprocessen, utan kommer vid behov att
goras under bygglovskedet. Kontorets bedomning ar att byggnadernas hojd inte
paverkar Bromma flygplats inflygningsomréde.

Revidering efter utstillning
Mindre dndringar och fortydliganden har gjorts infér godkédnnandet. Reviderade
utstdllningshandlingar med revideringsdatum 2015-11-04 finns tillgéngliga pa
stadsbyggnadskontorets hemsida.

Revideringen bestar av:

e P4 plankartan under Utformning, utforande, placering har bestimmelse om
balkongers maximala djup mot gard dndrats till 1,8 meter.

e P4 plankartan har utbredning av bestimmelse v4 under Utformning,
utférande, placering, dndrats for byggnad i korsningen
Virkesvéigen/Heliosgatan.

e Paplankartan har anvindningsbestimmelse K, Kontor lagts till i legenden.

e P4 plankartan har utbredning av J1KS &ndrats mot kv. Godsvagnen.

e [ planbeskrivningen har text om parkens utformning fortydligats.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande

Under utstdllningen har inga synpunkter inkommit som féranleder kontoret att
visentligt dndra forslaget till detaljplan. Detaljplanen har dock reviderats efter
utstdllning med fortydliganden och mindre justeringar i planhandlingarna.

Flera av synpunkterna som inkommit under plansamrad och utstéllning har
overgripande rort fragor kring forhéllningssitt till omradets och Hammarby Sjostads
industrihistoria och karaktir samt bevarande av den befintliga industribebyggelsen.
Man framfor dven oro for slitage pa gronomraden och parker, markfororeningar och
dagvattenhantering, fragor som tydliggjorts i planhandlingarna infor utstdllningen.
Flera sakégare, remissinstanser och dvriga framfor synpunkter och yrkanden att
kulturhuset Helios13 ges mojlighet att forverkligas genom att minst 3500 kvm yta
avsitts till centrumidndamal utan tilldgg bostidder i befintlig byggnad pa Heliosgatan.

Stadsbyggnadskontoret har under arbetet med planen gjort avvagningar mellan
behovet av nyexploatering for bostédder och bevarande av befintliga byggnader och



verksamheter. Utmaningen har varit att finna en planstruktur som knyter an bade till
Hammarby Sjostads nuvarande planstruktur och tidigare industrikaraktér och att landa
i ett ekonomiskt genomforbart projekt med arkitektur, gestaltning och verksamheter
som tillfor mervérden till stadsdelen.

Sammantaget anser stadsbyggnadskontoret att den foreslagna bebyggelsen innebér
ett vilkommet tillskott av bostéder utdver att planen ger yta for férskolor,
centrumindamal och park. Ambitionen med detaljplanen dr att skapa ett levande
boendeomrade i Hammarby Sjdstad med tydliga kopplingar till platsens
industrihistoria och med arkitektur av hog kvalitet. Delar av den befintliga
industribebyggelsen bevaras och ges skydd i planen vilket sammantaget bedoms ge en
god koppling till Hammarby Sjostads historia.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden
Sdrskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller m.fl. (MP) enligt foljande.

Det finns ett mycket stort behov av och 6nskemél om métes- och kulturlokaler i
Hammarby Sjostad, vilket kan skapas pé bra sétt i industrifastigheten Pésen 10.

Miljopartiet onskar dock uttrycka en stor oro avseende den fortsatta
kulturverksamheten i ndtverket/féreningen Helios 13. Helst borde fastigheten Pasen
10, under den tid som krévs, brytas ur den kommande detaljplanen for att forsakra sig
om att Helios 13 tillforsdkras de lokalytor som behdvs for vidare verksamhet, innan
detaljplan antas. Det vore sorgligt om en verksamhet i dkta ”varldsklass” riskerar att
krackelera genom stadens oférméga att hjélpa till genom planldggningen.



