Utlatande 2016:3 RI+II (Dnr 122-1674/2015)

Liljevalchs konsthall, fastigheten Konsthallen 1, 3

och 4, till- och ombyggnad och renovering
Genomférandebeslut
Hemestallan fran fastighetsnamnden och kulturnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

L.

6.

Fastighetsndmnden medges ritt att genomfora till- och ombyggnad av
fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 till en sammanlagd
investeringsutgift om 165,0 mnkr.

Fastighetsndmnden medges ritt att genomfora grundforstirkning,
renovering och byggnation av befintlig konsthall och restaurang Bla
Porten inom fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 till en sammanlagd
investeringsutgift om 91,0 mnkr.

Kulturndmnden medges ritt att investera i inredning och belysning for
Liljevalchs konsthall till en sammanlagd investeringsutgift om 5,0
mnkr.

Utgifterna for 2016 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2017.
Fastighetsndmnden ska i ovrigt beakta vad som framgér av
stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, foljande.

Kulturndmnden medges rétt att teckna tilldgg till hyresavtal med
fastighetsndmnden om cirka 11,0 mnkr ar ett till f61jd av investeringen.




Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Roger Mogert
anfor féljande.

Arendet

Kommunfullméktige tillférde i budget 2013 och 2014 kulturndmnden 9,0
mnkr respektive fastighetsndmnden 121,0 mnkr i investeringsmedel for till-
och ombyggnad och renovering av Liljevalchs Konsthall.

Den 20 oktober 2015 beslutande fastighetsndmnden och kulturndmnden att
godkdnna genomforandet av till- och ombyggnad och renovering av
fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 till en investeringsutgift om 261,0 mnkr
och att hemstilla drendet till kommunfullméktige for beslut.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och kulturnimnden och remitterats
till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att det ar positivt att nimnden planerar en
upprustning och utbyggnad av Liljevalchs konsthall samt att atgdrderna ar
angeldgna och i linje med stadens planering och kommunfullméiktiges

uppdrag.
Vara synpunkter

Liljevalchs, stockholmarnas konsthall, star infor en vilbehovlig renovering
samt om- och tillbyggnation. Detta drende mojliggdr fordndringar nédvandiga
for att mota dagens klimat- och sidkerhetskrav. Tillbyggnationen innebér dven
forbéttrad service, 6kad publik samt mdjliggor for konsthallen att bedriva
véxelvisa utstéillningar. Sedan det forra genomforandebeslutet har utredningar
visat pa ett storre behov av grundforstirkningar samt hogre kostnader for att
sékerstélla de kvalitativa malen &n projekterat.

Liljevalchs dr redan idag en byggnad av absolut hogsta klass. Renovering
och ombyggnation kommer att ske ytterst varsamt samt tillvarata och utveckla
den befintliga byggnadens kvaliteter. Utbyggnaden kommer hélla samma hoga
arkitektoniska kvalité som den befintliga byggnaden. Tillbyggnaden blir ett
tydligt exempel pa hur en tillbyggnad kan bidra till att 6ka de virden som finns
i en fastighet och kommer sitta standard for utvecklingen av Djurgarden och
andra kénsliga miljder.



Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Investeringskalkyl tillbyggnad resultateffekt fastighetsndmnden
3. Investeringskalkyl tillbyggnad resultateffekt staden
4. Investeringskalkyl (Sekretess enligt 19 kap 2 § OSL, finns tillgéngligt
for kommunstyrelsens och kommunfullméktiges ledamoter pa KF/KS
kansli, Stadshuset, plan 4)

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarrddens forslag.

Reservation anfordes av borgarradet Joakim Larsson (M) och borgarradet
Lotta Edholm (L) enligt f6ljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.

1. Foredragande borgarradets forslag till beslut godkénns.
2. Darutover anfors foljande.

Liljevalchs ar en mycket populér konsthall for stockholmarna och en viktig del av
Stockholms kulturliv. Att nu ga vidare med planerna pé att lata Liljevalchs utvecklas
ar bade vilkommet och vilbehovligt. Kostnadsutveckligen for Liljevalchs dr dock
orovickande. Projektet har redan 6verskrivit budget med néstan 50 procent jamfort
med inriktningsbeslutet och delar av fordyringen har inte tillrickligt klargjorts. Den
hér typen av kostnadséverskridanden riskererar trénga undan andra angeldgna
investeringar pa kulturomradet och vi instimmer i stadsledningskontorets uppmaning
att det ar viktigt att fastighetsndmnden vidtar krafttag for att forbéttra
kostnadsprognoserna initialt.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Fastighetsndmnden medges ritt att genomfora till- och ombyggnad av
fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 till en sammanlagd
investeringsutgift om 165,0 mnkr.

2. Fastighetsndimnden medges rétt att genomfora grundforstirkning,
renovering och byggnation av befintlig konsthall och restaurang Bla
Porten inom fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 till en sammanlagd
investeringsutgift om 91,0 mnkr.



3. Kulturndmnden medges ritt att investera i inredning och belysning for
Liljevalchs konsthall till en sammanlagd investeringsutgift om 5,0
mnkr.

4. Utgifterna for 2016 ska rymmas inom nimndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande &r behandlas i budget for 2017.

5. Fastighetsndmnden ska i 6vrigt beakta vad som framgar av
stadsledningskontorets tjansteutlétande.

6. Paragrafen justeras omedelbart.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, foljande.
Kulturndmnden medges ritt att teckna tillagg till hyresavtal med
fastighetsndmnden om cirka 11,0 mnkr ar ett till f61jd av investeringen.

Stockholm den 13 januari 2016

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson, Cecilia
Brinck, Dennis Wedin och Johanna Sj6 (alla M) och Lotta Edholm (L) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hinvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Kommunfullméktige tillférde i budget 2013 och 2014 kulturndmnden 9,0
mnkr respektive fastighetsndmnden 121,0 mnkr i investeringsmedel for till-
och ombyggnad och renovering av Liljevalchs Konsthall.

Fastighetsndmnden och kulturndmnden beslutade om inriktningsbeslut i
augusti 2014. Investeringsutgiften beddmdes till 177,0 mnkr inklusive
investeringsutgifter for restaurang Bla Porten. Av dessa utgjorde 5,0 mnkr
inredning och belysning. Kommunstyrelsens ekonomiutskott behandlade
arendet utifran hyresperspektivet i juni 2014 och godkénde en hyra om 8,9
mnkr. I projektet som innefattar fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 ska
konsthallen fa kafé, klimatreglering, fler toaletter och bittre butiks-, teknik-
och lagerutrymmen samt béttre in och- urlastning. Projektet kommer ocksa
kunna forbéttra vaxelverkan mellan stérre och mindre utstéllningar.

Den 20 oktober 2015 beslutande fastighetsndmnden och kulturndmnden att
godkdnna genomforandet av till- och ombyggnad och renovering av
fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 till en investeringsutgift om 261,0 mnkr
och att hemstilla drendet till kommunfullméktige for beslut.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 20 oktober 2015
foljande.

1. Fastighetsndmnden godkdnner genomforandet av:

a) till- och ombyggnad av fastigheten Konsthallen 1, 3 och 4 omfattande
165 mnkr inom utékad ram under forutséttning att fastighetsndmnden
tillfors medel motsvarande 35 mnkr.

b) Grundforstirkning, renovering och byggnation av befintlig konsthall
och restaurang Bla Porten inom fastigheten Konsthallen 1, 3 och 4 till
en investeringsutgift om 91 mnkr inom ordinarie ram.

2. Fastighetsndmnden hemstéller drendet till kommunfullméktige att
godkidnna drendet och ge fastighetsndmnden, genom fastighetskontoret,
i uppdrag att utfora projektet.

3. Beslutet anméls till stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden och
trafikndmnden.

Reservation anfordes av vice ordféranden Richard Bengtsson m.fl. (L) och



Henrik Sj6lander m.fl. (M), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Per Ankersjo (C) och Lisa Fuglesang (KD) som
instdmde 1 forslag till beslut fran vice ordféranden Richard Bengtsson m.fl. (L)
och Henrik Sj6lander m.fl. (M).

Fastighetskontorets och kulturférvaltningens gemensamma tjansteutlatande
daterat den 17 september 2015 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Se nedan.
Kulturnamnden

Kulturnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 13 oktober 2015
foljande.

1. Kulturndmnden godkanner genomforandet av till- och ombyggnation
av fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 och medger kulturfoérvaltningen
ratt att teckna ett nytt hyresavtal om cirka 11 mnkr ar ett till f6ljd av
investeringen, under forutsittning att kulturférvaltningen tillférs medel,
samt att kulturférvaltningen tillf6rs medel motsvarande
driftkostnadsdkningen.

2. Kulturndmnden godkdnner att kulturforvaltningen investerar i
inredning samt belysning for Liljevalchs konsthalls riakning till en
sammantagen investeringsutgift om 5 mnkr inom ordinarie ram.

3. Kulturndmnden godkanner kulturforvaltningens dkade
nettodriftskostnader om 6,1 mnkr i utdkad budget under forutsittning
att kulturforvaltningen tillfors medel motsvarande
driftkostnadsdkningen.

4. Kulturndmnden hemstéller drendet till kommunfullméktige for
godkdnnande.

Reservation anfordes av Rasmus Jonlund m.fl. (L) och Sophia Granswed m.fl.
(M), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Pelle Thornberg (C) och Ulf Lonnberg (KD) som
instdmde i forslag till beslut frén vice ordféranden Richard Bengtsson m.fl. (L)

och Henrik Sjolander m.fl. (M).

Fastighetskontorets och kulturforvaltningens gemensamma tjansteutlatande



daterat den 17 september 2015 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Liljevalchs konsthall anses vara en av Stockholms vackraste byggnader och ar en
vilrenommerad och internationellt kind utstillningsmiljo for konst. Byggnaden ritades
av arkitekt Carl Bergsten och &r blaklassad, det vill sdga, har hogsta bevarandeklass i
Stadsmuseets klassificeringslista. Konsthallen dgs av Stockholms stad och invigdes
1916 med syfte att gora konst mer tillgéinglig for alla som den forsta sjélvsténdiga och
offentliga konsthallen for samtida konst i Sverige. Liljevalchs konsthall forvaltas
sedan arsskiftet 2010/2011 av fastighetsndamnden.

\Q‘l-“ s S e _L\'

Konsthallen, restaurang Bld Porten och parkeringsplatserna mot Falkenbergsgatan..

Byggnaden &r beldgen pé véstra delen av s6dra Djurgérden och ingér i
evenemangsparken som &r en av vérldens tio mest besokta evenemangs- och
temaparker. I den fordjupade dversiktsplanen for nationalstadsparken fran 2009
definieras evenemangsparken som ett mer anlagt och bebyggt omréade enligt specifika
villkor dir befintliga verksamheter ska kunna vidareutvecklas och férnyas for att
omradet ska kunna bevara sin attraktivitet.

Konsthallen fungerar idag inte optimalt med hénsyn till dagens krav pa
utstéllningsverksamheten och &r i behov av en rad forbéttringsatgarder for att kunna
vara en langsiktigt konkurrenskraftig konsthall. Aven restaurang Bla Porten inom
samma fastighet har ett akut renoveringsbehov pé grund av fuktskador och eftersatt
underhall.



I beslut taget den 25 mars 2010 gav kulturnimnden i uppdrag at
kulturforvaltningen att utreda forutsittningar for en tillbyggnad av hallen pa
parkeringsplatsen vister om konsthallen. Kulturférvaltningens tjénsteutlatande
remitterades till stadsbyggnadsndmnden som den 12 maj 2012 tillstyrkte att
utredningen paborjades.

Den 20 november 2012 gav fastighetsndmnden i uppdrag at fastighetskontoret att
teckna avtal med kulturférvaltningen angéende utredning av utbyggnation och
renovering av Liljevalchs konsthall fram till inriktningsbeslut upp till 5 mnkr. Vidare
gav ndmnden fastighetskontoret i uppdrag att utreda forutséttningar for utbyggnation
och renovering samt genomfora en arkitekttdvling infor inriktningsbeslut.

Den 20 december 2012 beslutade kulturnimnden att ge kulturforvaltningen i
uppdrag att teckna avtal med fastighetsndmnden géllande utredning infor renovering
och utbyggnad av Liljevalchs konsthall fram till inriktningsbeslut upp till 5 mnkr.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 17 januari 2013 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att padbdrja planarbete for en ny konsthall inom
fastigheterna.

Den 26 augusti 2014 godkénde fastighets- och kulturndmnden att fastighets- och
kulturforvaltningen tar fram underlag for genomforandebeslut avseende om- och
tillbyggnad av Liljevalchs konsthall till en kostnad om hogst 4 mnkr samt att teckna
avtal med kulturforvaltningen om &verforing av 4 mnkr.

Arende

Projektomrade

Projektomradet utgdrs av det omradde som anges med linje pa karta nedan, det vill
sdga, fastigheterna Konsthallen 1, 4 och del av 3 inkluderas tillsammans med en del av
Falkenbergsgatan. Samtliga fastigheter 4gs av staden.



Smabatshamn
Giasthamn

Fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4.

Utstéllningsverksamhetens framtida behov

Liljevalchs var Sveriges forsta oberoende konsthall for samtidskonst och har spelat en
viktig roll for stadens konstliv under snart hundra ar. I dag &r Liljevalchs konsthall
synonymt med “’stockholmarnas egen konsthall” — en vital institution som med fyra till
fem utstdllningar om aret lockar drygt 100 000 besdkare (under 2014 totalt 140 000
besokare).

Genom aren har endast forsiktiga renoveringar utforts dar stor hansyn tagits till
byggnadens stora arkitektoniska virden. Samtidigt har kraven for
utstdllningsverksamhet utvecklats och modifierats vilket lett till att byggnaden inte
langre dr optimal i alla hdnseenden. Bland de frimsta bristerna ar f6ljande utmérkande:

o  Konsthallens struktur forsvérar ett flexibelt modernt utstdllningstdnkande
med samtida krav pé vixelverkan mellan stdrre och mindre utstéllningar.
o Konsthallen lider brist pa toaletter.
o Konsthallens butik dr undermaélig till storlek och funktion.
o Konsthallen saknar ett eget café i huset. Nagot som idag krévs av besokare till
de flesta utstdllningsverksambheter.
o Konsthallens teknik- och lagerutrymmen dr undermaéliga.
e Konsthallens avsaknad av klimatreglering dr ett problem vid inlan fran andra
institutioner.
e Konsthallen saknar i dag en sdker in- och urlastning.
Genom den planerade tillbyggnaden, kopplad till Liljevalchs huvudbyggnad med en
passage, kommer utrymme skapas for en flexibel konsthall anpassad for 2000-talets
utstéllnings- och klimatkrav. Dartill kommer det i hallen finnas ett café, toaletter, samt
personal- och forradsutrymmen med goda arbetsmiljoer. En modern butik (viktig for



konsthallens ekonomi) kommer ocksa inrymmas och frigéra vérdefulla
utstdllningsytor i huvudbyggnaden.

Utbyggnationen ger mojlighet att 6ka antalet utstéllningar fran fyra till atta per ar.
Med ett snitt pa 25 000 besokare per utstdllning ger det en 6kning med 100 000
besokare vilket innebér en 6kad intédkt om ca 6,4 miljoner kronor per ar. De 6vriga
intdkterna fran butiken och de nya mdjligheterna for externa evenemang skulle
gemensamt bidra till att 6ka anldggningens ”intjdningsgrad” (intdkt i forhallande till
budget) som for 2014 uppgar till 44 %.

Slutligen kommer avdelningen Stockholm konst, som sedan 2008 4r knutet till
Liljevalchs, genom tillbyggnaden fa nya mdjligheter att i utstdllningssammanhang och
seminarier exponera och kommunicera sina 80- talet konstprojekt i ett expansivt
Stockholm.

Forslag till tillbyggnad

Arkitekttivling
I mars 2013 bjod fastighetskontoret in till en internationell arkitekttdvling for att
utforma en tillbyggnad till Liljevalchs konsthall pé parkeringsplatsen, véster om
konsthallen langs Falkenbergsgatan, vilken beddms kunna forbattras och goras mer
attraktiv. Staden har for avsikt att gora gatan till ett huvudstrak for gdende fran
Galérparken via Allménna grénd till Beckholmen. Utbyggnaden av Liljevalchs
kommer att forstirka och lyfta detta strak och utgoéra en referens for kommande
nybyggnation i niromradet betréffande krav pa arkitektonisk kvalitet och omsorg.
Fem arkitektforetag valdes ut genom ett 6ppet kvalificeringsforfarande.
Uppdragets frimsta syfte var att fa fram ett forslag pa hur konsthallen kan byggas till
samt anpassning av befintliga funktioner i huvudbyggnaden och redovisning av hur
koppling mellan den befintliga anlédggningen och den foreslagna tillbyggnaden skulle
kunna ske. Saknade eller bristfalliga funktioner skulle kunna inrymmas i tillbyggnaden
alternativt dndras 1 huvudbyggnaden och skapa nya samband s att helheten for
anldggningen blir battre.

“Liten” av Gert Wingéardh och Ingegerd Rdman
Juryn beslutade i februari 2014 att utse Gert Wingardhs och Ingegerd Ramans forslag

”Liten” som vinnare i tdvlingen. Juryn tilltalades av att byggnaden med ett lekfullt
uttryck anknyter till Liljevalchs folkliga anda. Vidare motivering var att ’Volymen &r
respektfull och lyfter fram Bergstens byggnad som det huvudnummer det ska vara.
Samtidigt tillfor forslaget en ny riktning till kvarteret genom att 6ppna upp en
inbjudande entré mot Falkenbergsgatan. Dess skickligt utforda ljusinslapp och de stora
utstéllningshallarna gor det mojligt att variera utstillningar flexibelt.”

Ett stort mervérde i forslaget ar kopplingen till och integreringen med restaurang
Bla Porten. Det nya caféet och butiken mot Falkenbergsgatan skapar méjlighet att
aterskapa interidrer i befintlig byggnad. Flertalet toaletter forslas inrymmas i kéllaren i
den befintliga byggnaden och i tillbyggnaden. Slutligen bedoms forslaget ha goda
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mdjligheter att hantera ett gynnsamt inomhusklimat och erbjuda bra och sékra
inlastningsmdjligheter.

Utbyggnadsforslag “Liten” av Gert Wingdrdh och Ingegerd Raman

Beskrivning av projektet

Huvudprojektet ar indelat i tvd delar dar projekt A beror kulturférvaltningens
forhyrning i den planerade tillbyggnaden och projekt B berdr en extern hyresgésts
forhyrning i det nya caféet/restaurangen inom tillbyggnaden.

Projekt A: Liljevalchs konsthall/ kulturforvaltningen

Projekt A indelas i tre delprojekt (se bild nedan):
la Uppforande av en till- och ombyggnad till befintlig konsthall.
2a Renovering av befintlig konsthall.
3a Grundforstiarkning av befintlig konsthall.
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Delprojekt inom projekt A
I anslutning till ”Liten” kommer allméin platsmark att bildas i form av ett torg (4) med
mojlighet att stélla tillfalliga skulpturer pa. Via torget sker 4ven angdring av konst till
”Liten”. Enligt foreslagen detaljplan ansvarar trafikkontoret for byggnation och drift
av torgytan samt gatan utanfor entrén till ”Liten”.

Till hoger om tillbyggnaden planeras en inlastningsgrand som ska samnyttjas av
flera fastigheter/tomtritter inom kvarteret. En gemensamhetsanliaggning for dessa
fastigheter/tomtrétter avses bildas via en lantmateriforrittning.

Delprojekt 1a: till- och ombyggnad av konsthall.
En tillbyggnad omfattande en modern konsthall och butik om cirka 2 500 kvm BTA

ska uppforas pa parkeringsplatsen, vaster om konsthallen, vid Falkenbergsgatan i
enlighet med det vinnande tévlingsforslaget fran Wingardh och Raman. I samband
med tillbyggnationen byggs dven nya toaletter och kontorsutrymmen i kéllarutrymmet
i den befintliga konsthallen samt att butikslokalerna aterstélls till utstéllningsytor.
Kulturforvaltningens forhyrda yta i tillbyggnaden uppgar till cirka 1 830 kvm LOA.
De ombyggda ytorna i den befintliga konsthallen omfattar cirka 550 kvm LOA.

Under planeringsfasen har systemhandlingar arbetats fram som kommer att utgora
underlag vid upphandling av en generalentreprenad i samverkan under
genomforandefasen. For att ytterligare sékerstélla kvaliteten i den kommande
entreprenaden har dven ett fullskaleprov av fasaden gjutits i syfte att utgora referens
vid upphandlingen.

Delprojekt 2a: renovering av befintlig konsthall
Under utredningsfasen utfordes en teknisk statusbedomning av befintlig konsthall dar
renoveringsbehov konstaterades rorande bland annat energi- och klimateffektivisering
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samt ytskikt.

Delprojekt 3a: grundférstarkning av befintlig konsthall

Liljevalchs konsthall som ar byggd under 10- talet vilar pa en grundldggning
bestaende av utbredda grundsulor, ca 80 cm tjock grusbiddd och eventuellt rustbadd till
vissa delar under grundvattenytan. Detta metodval beslutades vid uppforandet for att
minska kostnaden for projektet.

Under aren har byggnaden satt sig upp till ca 40 cm, dock med avtagande séttning
som till stora delar beror pa att lerskiktet under byggnaden har komprimerats.

Under senare tid har det tillkommit en ny angransande byggnad (ABBA museet)
som kan ha bidragit till grundvattensdnkning i omradet. Utover denna
grundvattensdnkning sker en naturlig grundvattensénkning beroende pa landhdjningen
(ca 40 cm/100 ar)

Ytterligare faktorer som paverkar grundvattensédnkning en &r klimatforandringar
med lite nederbdrd och trdd som under torra perioder kapillart torkar ut leran i
undergrunden. Sammantaget dr grundvattensédnkningar en risk for byggnaden eftersom
rustbdddar ovan grundvattennivéer ruttnar och lerskikt komprimeras vilket resulterar i
séttningar.

Omfattande utredningar har visat att grundforstirkning krévs inom 5-10 &r for att
forhindra att byggnaden utsétts for ytterligare sdttningsskador. Fastighetskontoret
foreslar darmed att palningsarbeten pé befintlig byggnad genomfors sa att byggnaden
grundléggs pé berg eller atminstone till fast botten innan Liljevalchs byggs ut med
tillbyggnaden “’Liten”.

Projekt B: Nytt café/restaurang-extern hyresgiist.

Ett café/ restaurang foreslas inrymmas i den nya tillbyggnaden till Liljevalchs
konsthall. Denna service har hittills inte kunnat erbjudas i den befintliga konsthallen
och dr ndgot som savil besokare som verksamhet linge efterfragat.

Projektet indelas i tre delprojekt (se nedanstdende bild):
1b Uppforande av café/ restaurang inom tillbyggnad.
2b Underhall av befintlig restaurant Bl& Porten.
3b Grundforstirkning av befintligt restaurang Bla Porten.
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Delprojekt inom projekt B. Rosa markering visar café/restaurangens
omfattning i tillbyggnaden och koppling till befintlig restaurang “Bld Porten”.

Delprojekt 1b: uppférande av café/restaurang inom tillbyggnad

Ett café/ restaurang med tillhorande installationer och funktioner inryms i kéllar- och
markplanet i tillbyggnaden med en egen entré frdn Falkenbergsgatan. Utformningen
innebér att den tillkommande serveringsytan integreras med den befintliga
restaurangen Bla Porten via en passage. Bla Portens nuvarande kok rivs och ersétts
med ett nytt i tillbyggnaden som kommer delas mellan de bada serveringarna.

Delprojekt 2b: underhall av befintlig restaurang Bla Porten
Under utredningsfasen har en teknisk statusbeddmning utforts av restaurang B1&

Porten dir underhéllsbehov konstaterats rorande bland annat virmesystem och ytskikt.

Delprojekt 3b: grundfSrstirkning av befintlig restaurang Bla Porten
BIla Porten har en enklare grundldggning vilket inneburit att byggnaden fétt stora

sdttningsskador och har en pagaende sittningsproblematik. Behovet av
grundforstirkning dr ddrmed stort. For Bla porten kommer en enklare palningsmetod
anvéndas vilket innebdr att palarna slas till fast botten och nya grundbalkar fordelar
lasterna under golv via en ny betongplatta. Totalt kommer ca 80st palar att monteras
under BIla porten.

Atgiirder
Kommande genomforandesfas kommer framfor allt att omfatta foljande omréden:
e Upphandling av en generalentreprenad i samverkan i syfte att sékerstélla
kvalitén i alla delar.
e  Projektering av bygghandlingar som samordnas med projektering for
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renoveringsatgdrderna och grundforstarkning.

Granskning och antagande av detaljplan.
Fastighetsreglering genom fastighetsforréttning.
Bygglovsansokan.

Genomfora grundforstirkning samt till- och ombyggnation.

Skydd av kulturellt viirde
Liljevalchs konsthall med Bla Porten, uppford 1914-16, &r en av den svenska
byggnadskonstens markesbyggnader och intar en betydelsefull plats i den svenska
kulturhistorien. Byggnaden ar bléklassad, det vill sdga, har hogsta bevarandeklass, i
stadsmuseets klassificeringslista. Under 2013 togs ett vardprogram for byggnaden
fram av fastighetskontoret som ett stod vid forvaltningen. De forhéllningssétt som
anges i vardprogrammet har varit vigledande i projekteringen. Det foreslagna
detaljplaneforslaget tillfor skyddsbestimmelser avseende byggnadens kulturhistoriska
virden. Planbestimmelser anger att fordndringar i exteridren i princip

inte kan goras, forutom dér den nya tillbyggnaden moter den befintliga
konsthallen. I interidren dr mélséttningen att huvudvaningen och den s.k. Vinstugan en
trappa upp ska behéllas intakta. Eventuella tilligg ska utforas i samklang med de
befintliga interidrerna.

Mal och syfte

Syftet med projektet ar att med hjilp av en till- och ombyggnad skapa en skapa en
battre fungerande konsthall som kan erbjuda utstdllningar och upplevelser i enlighet
med stadens visioner i ytterligare 100 ar. Malsattningen nedbrutet i projekt- respektive
effektmal &r foljande:

Projektmal

o Att tillbyggnaden ska halla en hog klass vad géller gestaltning, savél exteriort
som interiort, samt att byggandet hanteras med finess och
hantverksskicklighet.

e  Att skapa forutsittningar for en modern, &ndamalsenlig flexibel och
utvecklingsbar konsthallsverksamhet for publik, utstdllningsféremél och
personal.

e Attutlanare av verk till Liljevalchs kdnner sig trygga med sékerheten
avseende lokaler, transporter och klimat.

e Att mgjliggora en langsiktig och ekonomiskt effektiv forvaltning av
byggnaden.

e Att om- och tillbyggnationen tillvaratar och utvecklar den befintliga
byggnadens kvaliteter.

o Atttillbyggnaden uppfyller krav enligt BBR

Effektmal

o Att ett 6kat oppethallande samt ett kat antal kvalitativa utstéllningar kommer
att generera cirka 70 % fler besokare inom tva ar efter Oppningsaret jaimfort
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med ar 2015.

e  Att den forbdttrade servicegraden genom fler toaletter, battre butik och mer
tillgéngligt café/ restaurang bidrar till 6kad trivsel hos besokare vilket
avspeglas i ett hogre NKI jamfort med ar 2014.

e  Attarbetsmiljon forbattras jimfort med idag genom att bl a golv och
lanterninglas renoveras (méts genom AMI).

o Att ett sirskilt utrymme frigérs for barnpedagogisk verksamhet sa att
Liljevalchs mojligheter att aktivera och ta emot barn fran ytter- och innerstad
okar jamfort med idag.

e Attt medborgarna och tillskyndare av den offentliga konsten far en ny arena
for presentation och diskussion/seminarier om samtidskonstens mdojligheter.

Tidplan
Genomforandebeslut i nimnder oktober 2015
Kommunfullméktigebeslut arsskiftet 2015/2016
Granskning detaljplan oktober 2015
Upphandling generalentreprenad oktober 2015-februari 2016
Ansokan om bygglov hosten 2015
Antagen detaljplan januari 2016
Framtagning av bygghandlingar februari-juni 2016
Lantméteriforrattning januari 2016-juni2016

Grundforstiarkning samt om-och

tillbyggnation augusti 2016-véren 2018
Invigning véaren 2018
Organisation

Projektet genomfors av projektledare Daniel Sahlin och forvaltare Monica Salomon
fran fastighetskontoret samt externa konsulter i samarbete med Liljevalchs konsthalls
projektledare Marten Castenfors. Projektets styrgrupp utgors av férvaltningscheferna
fran de tvé forvaltningarna. Sammankallande ar fastighetskontoret.

Projektet genomfors enligt stadens modell for stora projekt.

Ekonomi

Den sammantagna investeringsutgiften for projektet uppskattas till 256 mnkr vilket &r
att jimfora med 174 mnkr vid inriktningsbeslutet. Utgiftsokningen om 82 mnkr utgérs
framfor allt av att den berdknade grundforstarkningskostnaden om totalt 47 mnkr inte
var kdnd vid beslutstillfdllet samt att de resterande 35 mnkr visat sig vara nédvéndiga i
syfte att sékerstilla de kvalitativa malen i projektet.

Projektet dr unikt s4 till vida att tillbyggnaden har flera komplexa parametrar att ta
hénsyn till som exempelvis vilken kvalitet och med vilken bestindighet (sprickfrihet,
jémnhet och kuldr) som betongarbetena skall utforas. Det dr ocksé forenat med
kostnader att sikerstilla ett jimnt klimat, med sma variationer i fuktighet och
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temperatur. Det géller ocksé for dagsljusbelysta gallerier, som kan stéllas om fran ett
flodande (men inte blandande) dagsljus till totalt morker med konstljus (och allt
déremellan). Det ar dock denna kvalité, som idag efterfragas, och som utgdr en
forutséttning, for en plats pa den internationella konstscenen (och ddrmed for
mottagande av utlanade objekt).

Ekonomi; konsthallen/ kulturforvaltningen
I budget for ar 2013 fick kulturndmnden 9 mnkr for utredning av projektet.
Nodvéndiga utredningar infor projektets genomforande beslutades i utredningsbeslutet
utforas av fastighetskontoret, som forvaltar byggnaden. I samband med beslutet enades
forvaltningarna om att utredningsmedel om 5 mnkr genom avtal skulle 6verforas fran
kulturforvaltningen till fastighetskontoret for projektets utredningsskede. Efter
godkint inriktningsbeslut 6verfordes dven de aterstdende 4 mnkr for planeringsskedet
fran kulturforvaltningen.

Hittills upparbetade medel i projektet utéver 9 mnkr fran kulturférvaltningen
uppgaér till cirka 14 mnkr, dvs totalt 23 mnkr.

Medel for projektets genomforande for dren 2015-2017 har i flerarsbudgeten
tilldelats fastighetsndmnden med 121 mnkr som utékad ram.

Investeringsbudget samt hyres- och driftskostnader

Totalt uppgér investeringsutgiften till 212 mnkr for de delprojekt som beror
konsthallen/kulturforvaltningen (se utgift per delprojekt nedan). Investeringsanalysen
enligt nuviardemetoden visar att investeringen ger fastighetsnimnden ett negativt
nettonuvédrde om 56 mnkr (se bilaga 1). For staden som helhet ger investeringen ett
negativt nettonuviarde om 210 mnkr (se bilaga 2).

Delprojekt 1a: Till- och ombyggnad av konsthallen
Investeringskostnaderna som belastar kulturforvaltningen for till- och ombyggnationen
av konsthallen (cirka 1 830 kvm LOA) utgdr totalt 165 mnkr med avdrag for de av
kulturndmnden redan disponerade 9 mnkr (upparbetat). Saledes bedoms 156 mnkr tas
inom utdkad ram i fastighetsnamndens flerarsbudget under forutsittning att
fastighetsndmnden tillfors medel motsvarande 35 mnkr.

Den nuvarande arliga hyreskostnaden (&r 2015) for kulturforvaltningen ar cirka
3 mnkr. Investeringen for till- och ombyggnationen berdknas ge en 6kad hyreskostnad
om 8,9 mnkr &r ett (ar 2018) enligt sjdlvkostnadsprincipen.

Fastighetskontorets driftskostnader bedoms 6ka med cirka 1 mnkr per ar
motsvarande 500 kr per kvm.

Delprojekt 2a: Renovering av den befintliga konsthallen

Utover investeringen i delprojekt 1 planerar kontoret underhallsatgirder (renovering)
som utgor reinvesteringar i den befintliga konsthallen som uppskattas till cirka 19
mnkr. Dessa medel tas inom ordinarie investeringsram och genererar en hyresdkning
for kulturforvaltningen om 1,1 mnkr ar ett (ar 2018) enligt sjélvkostnadsprincipen.
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Delprojekt 3a: Grundforstirkning av den befintliga konsthallen
Kostnad for grundforstérkning av befintlig konsthall beréknas till cirka 37 mnkr inom

ordinarie investeringsram motsvarande en hyresokning om 1,1 mnkr ar ett (4r 2018)
enligt sjdlvkostnadsprincipen. Kostnadsokningen jaimfort med tidigare bedomningar
beror pé att ett mer detaljerat berdkningsunderlag erhallits via ett projekterat slutgiltigt
forfragningsunderlag, ny palplan, beskrivningar och AF-del (allménna foreskrifter).

Ovriga investeringar och kostnader for verksamheten
Kulturférvaltningens arliga intikter berdknas 6ka med 6,1 mnkr och kostnaderna med
11,4 mnkr. Den 6kade verksamhetsnettokostnaden i form av, bland annat, 6kade
bevaknings-, datakommunikations- och personalkostnader uppskattas till 5,3 mnkr. I
denna ingér dven arliga kapital- och avskrivningskostnader for inventarier till ett totalt
viarde om 0,6 mnkr. Dértill kommer avskrivning och internrianta pa 0,8 mnkr for de
aterstdende investeringskostnaderna av de ursprungliga 9 mnkr vilka ar 2018 beréknas
uppga till 6,3 mnkr. Den totala verksamhetsnettokostnadsdkningen berdknas dédrmed
till 6,1 mnkr.

Den érliga driftskostnadsdkningen ryms inte inom ordinarie budget utan forutsétter
en utdkad ram i kulturndimndens flerarsbudget.

Kulturférvaltningens sammanlagda kostnadsokning kommer att fordela sig enligt
nedanstaende tabell:

Kostnader (mnkr) 2018 2019 2020
Hyresokning tillbyggnation 8,9 8,9 8,8
Hyresokning reinvestering konsthall 1,1 1,1 1,1
Hyresokning grundforstirkning 1,1 1,1 1,1
Hyres6kning total 11,1 11,1 11,0
Verksamhetsnettokostnad 6,1 6,1 6,1
Summa: 17,2 17,2 17,1

Ekonomi; café/restaurangen/ extern hyresgast
Investeringsbudget

Delprojekt 1b: Uppforande av café/restaurang inom tillbyggnad

Kostnad for byggnation av caféet/ restaurangen inom tillbyggnaden beréknas till cirka
20 mnkr. Investeringen kommer att finansieras genom en omfordelning inom ordinarie
investeringsram.

Delprojekt 2b: Underhéll av befintlig restaurang Bla Porten
Kostnaderna for underhallsatgiarderna uppskattas till cirka 5 mnkr och kommer att

18



finansieras genom omf6rdelning inom ordinarie investeringsram.

Delprojekt 3: Grundforstirkning av befintlig restaurang Bla Porten

Kostnad for grundforstérkning av restaurang Bla Porten berdknas till cirka 10 mnkr
dér investeringen finansieras genom omfordelning inom ordinarie investeringsram.
Kostnadsokningen jaimfort med tidigare beddmningar beror pa att ett mer detaljerat
berdkningsunderlag erhallits via ett projekterat slutgiltigt forfragningsunderlag, ny
palplan, beskrivningar och AF-del (allménna foreskrifter).

Hyres- och driftskostnader
Under planeringsfasen har en dialog forts med nuvarande hyresgist till restaurang Bla
Porten (Bl& Porten AB) som visat intresse av att forhyra &ven av den tillkommande
ytan om ca 400 kvm. Den nya serveringen avser erbjuda ett nytt koncept i samverkan
med Liljevalchs konsthall. Tanken dr att det nya konceptet ska bredda matutbudet i
omrédet och vara samklang med den nya moderna konsthallen och
café/restaurangmiljon..

Under hosten 2015 avses ett langsiktigt hyresavtal tecknas med Bla Porten AB som
omfattar bade den tillkommande och gamla restaurangytan.

Hyresintékten forutsitts vara marknadsmaéssig och fastighetskontorets
driftskostnader uppskattas till cirka 500 kr per kvm (se bilaga 3).

Samrdd

Det foreliggande projektet hanteras i enlighet med stadens regler for projekt mellan 50
och 300 mnkr. Fastighetskontoret har inledningsvis samratt med stadsledningskontoret
och dvriga berdrda forvaltningar i drendet och kommer att ha 16pande dialog med
dessa under projektets gang.

Beslut fattades i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 18 juni 2014 om att
utdkade kostnader med anledning av projektet ska hallas inom de ramar som
kommunfullméktige beslutar och inom nimndens budget. Planeringsfasens
projekteringsarbete har emellertid fort med sig ny information som inte kunnat erhéllas
i tidigare skede vilket resulterat i att grundforstarkningskostnaden liksom de
kvalitativa aspekterna kring betongarbeten och klimatkrav bedomts bli mer kostsamma
n tidigare berdknat.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att f6lja fastighetsndmndens miljopolicy och Stockholms Stads
miljoprogram. Malsittningen é&r att tillbyggnaden ska uppfylla krav for klassificering
enligt "Miljobyggnad brons”.

Risker

Overklagande av detaljplanen och den efterfoljande lantméteriforrittningen kan
medfora att projektet forsenas. En risk- och konsekvensutredning har tagits fram for
projektet. Kostnader forenade med sékerstdllandet av de konstnirliga kvalitéerna i

19



form av en speciell platsgjuten betongkonstruktion, fasadutsmyckning samt vissa
tekniska speciallosningar har varit svéra att bedoma dé dessa faktorer detaljstuderas
forst under genomforandefasen. Detta innebér att budgeten avseende dessa faktorer
kan riskera att 6verskridas. Eventuella kostnadsdkningar avseende framtida
byggkostnadsindexhdjningar &r omhandertagna inom totalbudgetens riskpéslag.

Kommunikationsplan
En kommunikationsplan finns framtagen gemensamt av fastighetskontoret och
kulturforvaltningen.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret avser att dterkomma till fastighetsnimnden med lédgesrapport under
2015/2016 samt slutrapport under 2018

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 13 november 2015 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att det ar positivt att nimnden planerar en upprustning och
utbyggnad av Liljevalchs konsthall. Atgirderna ir angeligna och i linje med stadens
planering och kommunfullméktiges uppdrag.

Den totala investeringsutgiften bedoms till 261,0 mnkr vilket kan jimféras mot
177,0 mnkr vid inriktningsbeslut. Projektets utgifter har dirmed 6kat med ndrmare 50
procent sedan inriktningsbeslut. Stadsledningskontoret konstaterar att
fastighetsnamnden i ett antal projekt har haft stora svarigheter att gora
kostnadsbedomningar i tidiga skeden. Stadsledningskontoret anser att
fastighetsnimnden fortsittningsvis, i tidiga skeden av projekt, ska forsdkra sig om
viktiga omstdndigheter som till exempel beskaffenhet avseende markforhallanden,
vilket i ett flertal fall forklarat stora utgiftsokningar. Det dr angelédget att
beslutsunderlag i tidiga skeden innehéller tillrickliga marginaler for risk och
oforberett.

Projektets huvudsakliga finansiering ska ske genom stadsinterna intikter, varfor
nuvérdet pa stadsovergripande niva forutsétts bli negativt. Fastighetsnimnden har
redogjort for att investeringen for staden som helhet har ett negativt nuvirde om 210,0
mnkr. Det saknas dock en investeringskalkyl pa projektet som helhet.
Stadsledningskontoret anser att nimndens befintliga investeringskalkyler dr osékra och
inte tillrdckligt kompletta for att kunna bedéma nettonuvérde eller
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avkastningspaverkan. Bland annat finns oklarheter i hur kalkylen &r raknad utifran
tidsplanen, fordelning av underhall och reinvesteringar, projektfinansiering med mera.

Stadsledningskontoret forutsitter vidare att fastighetsnimnden kan inrymma
eventuella kommande underskott i befintlig driftbudget. Stadsledningskontoret anser
vidare att fastighetsnimnden fortsattningsvis behover forbéttra sina rutiner om att
sdkerstilla att dess drenden &r samstdmmiga med tillhorande investeringskalkyler och
budget, samt att investeringskalkylerna &r fullstindiga och genomarbetade.

Stadsledningskontoret forutsétter att nimnderna i sitt beslutsunderlag tagit med
eventuella utgifter och driftkostnadsfordndringar for att klara verksamheten med
eventuella erséttningslokaler eller intéktsbortfall om lokalerna maste sténga under
ombyggnationen. Stadsledningskontoret forutsétter vidare att den projektbudget som
ingér i investeringsunderlaget innehaller tillrdckliga marginaler for att hantera
kvarstadende utgiftsokningar for till exempel konstnérliga kvaliteter och eventuella fel
som till exempel skillnaderna mellan tidsplan och utgifter i projektbeskrivning och
investeringskalkyl kan medfora.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att
fastighetsndimnden medges ritt att genomfora till- och om-byggnad av fastigheterna
Konsthallen 1, 3 och 4 till en sammanlagd investeringsutgift om 165,0 mnkr och att
genomfora grundforstirkning, renovering och byggnation av befintlig konsthall och
restaurang Bla Porten inom fastigheterna Konsthallen 1, 3 och 4 till en sammanlagd
investeringsutgift om 91,0 mnkr.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att kulturnimnden
medges ritt att investera i inredning och belysning for Liljevalchs konsthall till en
sammanlagd investeringsutgift om 5,0 mnkr.

Utgifter och driftkostnadsfordandringar for 2016 ska rymmas inom ndmndernas
investerings- respektive driftbudget. Utgifter och driftkostnadsforandringar for
kommande ar behandlas i budget for 2017.

Under forutséttning att kommunfullméiktige godkdnner genomférandet av
foreslagna investeringar i till- och ombyggnad och renovering av Liljevalchs samt
inredning och belysning foreslér stadsledningskontoret att kommunstyrelsen for egen
del beslutar att kulturnimnden medges ritt att teckna ett hyresavtal med
fastighetsnimnden med en hyra om cirka 11,0 mnkr &r ett.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Fastighetsnamnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Richard Bengtsson m.fl. (L) och
Henrik Sjolander m.fl. (M) enligt f6ljande.

1. Att godkdnna kontorets forslag till beslut

2. Att dirutdver anfora foljande:

Liljevalchs ar en mycket populér konsthall for stockholmarna, och en viktig del av
Stockholms kulturliv. Att man nu gér vidare med planerna pa att 14ta Liljevalchs
utvecklas dr bade vilkommet och vilbehovligt. Kostnadsutveckligen for Liljevalchs dr
dock orovickande. Projektet har redan dverskrivit budget med 82 mnkr jamfort med
inriktningsbeslutet och delar av fordyringen har inte tillrickligt klargjorts. Den hir
typen av Overskridanden riskererar tringa undan andra angeldgna investeringar pa
kulturomrédet. Dérfor &r det viktigt att fortsdttningsvis ha en strikt
kostnadsuppfoljning.

Kulturnamnden

Reservation anfordes av Rasmus Jonlund m.fl. (L) och Sophia Granswed m.fl.
(M) enligt foljande.
1. Att godkinna kontorets forslag till beslut

2. Att darutdver anfora foljande:

Liljevalchs dr en mycket populér konsthall for stockholmarna, och en viktig del av
Stockholms kulturliv. Att man nu gér vidare med planerna pa att 1ata Liljevalchs
utvecklas dr bade vialkommet och vélbehovligt. Kostnadsutveckligen for Liljevalchs &r
dock orovickande. Projektet har redan Gverskrivit budget med 82 miljoner kronor och
delar av fordyringen har inte tillrickligt klargjorts. Den hér typen av overskridanden
riskererar tringa undan andra angeldgna investeringar pa kulturomradet. Darfor ar det
viktigt att fortsdttningsvis ha en strikt kostnadsuppfoljning.
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