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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

Planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning.

Plankarta i storlek A0 i skala 1:500.

Behovsbeddmning (bilaga).

Fastighetsforteckning (finns pa samhéllsbyggnadsforvaltningen).
Vad dr en detaljplan (sist i planbeskrivningen).
Samradsredogorelse (bilaga).

Som underlag till planforslaget finns foljande utredningar:

Geoteknikutredning och miljoteknisk undersokning— for Fornuddsparkens
norra del (SWECO 141009).

Geoteknikutredning och miljoteknisk undersokning— for fastigheten Kumla
3:93 (WSP 100623 och 100930).

Dagvattenutredning — for Fornuddsparkens norra del (WSP 141029).

Bullerutredning med illustration — for Fornuddsparkens norra del (Akerl6f
och Hallin akustikkonsult 141121).

Trafikmétning Fornuddsvéagen (Trafikia 141110).

Dagvattenutredning — Fornudden (WSP 150903, reviderad 151019)
Geoteknikutredning och miljoteknisk markundersokning fér Fornudden
(Golder 150831).

Bullerutredning med illustration for Fornuddsvagen (Akerléf och Hallin
akustikkonsult 151111).

PM trafikutredning inklusive alstringsresultat och féreslagen trafikutformning
(SWECO 151113).

Plan- och bygglagen/ forfarande
Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter den 1 januari 2015 med uttkat forfarande.

Planprocess och skede

P | Antagande
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-03-11

Beslut om samrad 2015-05-20

Samrad 2015-05-26 - 2015-08-10

Granskning kvartal 1, 2016

Antagande prel. kvartal 2, 2016

Laga kraft, tidigast prel. kvartal 2-3, 2016

Tidplanen ar prelimindr och kan forandras under planarbetets gang som en féljd av
ofdrutsedda handelser.

SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN

Syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora:

e Uppfdérande av en ny skola (F-9) inklusive gemensamhets- och utevistelseytor
for ca 700 elever samt angdring och parkering.

e Uppforande av ett nytt vard- och omsorgsboende med plats for ca 60
lagenheter inklusive gemensamhets- och utevistelseytor samt angdring och
parkering.

e Underhall och drift av allmén plats.

e Underhall och drift av tekniska anlaggningar.

e En god helhetsverkan pa platsen avseende tillkommande byggnaders
utformning, placering och hojd.

e Byggnation for stadigvarande vistelse i omrade dar problem med stillastiende
vatten och hdga vattenstand kan férekomma.

e Byggnation i omrade med komplicerade grundlaggningsforhallanden.

o Dagvattenlésningar som reducerar tillkommande vattenméngder.

e Att utpekade naturvarden inom omradet skyddas i planen.

Huvuddrag

| planarbetet utreds mojligheterna till en ny skola som ska ersétta den befintliga
Fornuddsskolan véster om Fornuddsvagen samt ett nytt dldreboende som ska ersétta
befintliga vardboendet Angsgarden. Den nya skolan med plats for ca 700 elever

(ak F-9) foreslas i den norra delen av Fornuddsparken, delvis placerad pa fastigheten
dar Angsgarden idag aterfinns. Pa den befintliga skoltomten, vaster om
Fornuddsvagen foreslas ett nytt vard- och omsorgshoende med kapacitet for ca

50- 60 lagenheter/platser.

Planen har till granskningsskedet begransats till att omfatta skola och vard- och
omsorgsboende. Bostadsbebyggelse och forskola som presenterades i
samradsforslaget har utgatt ur planen.

Den nya skolan far maximalt uppforas i tre vaningar. Under rubrikerna “natur och
landskapsbild” och ”bebyggelse” finns illustrationsbilder som visar mojlig gestaltning
av den nya skolan i enlighet med planforslaget. Skolans slutgiltiga gestaltning utreds
parallellt med planarbetet.
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| samband med detaljplanearbetet tas ett kvalitetsprogram fram for det nya vard- och
omsorgsboendet. Tyres6 kommun tecknar i samband med planens antagande ett
exploateringsavtal med en privat byggherre for uppférandet av vard- och
omsorgsboendet.

Kommunen planerar for atgarder i omradet for att minska biltrafik och parallellt med
planarbetet har en trafikutredning tagits fram for att utreda mojligheterna till att
oppna upp for biltrafik mellan Kumla allé och Fornuddsvagen. Atgarderna bedéms
kunna bidra till att battre fordela fordonsflodet i omradet och avlasta Fornuddsvégen.

Utredningar géllande geoteknik, markmiljo, dagvatten, trafik och buller har
kompletterats planhandlingarna och finns som bilagor till planforslaget. Planforslaget
har kompletterats med ytterligare planbestimmelser avseende bl.a. riskfragor.

Kommunen beddmer att detaljplanen har ett betydande intresse for allménheten
genom att planarbetet innefattar flera viktiga kommunala funktioner som kommer att
medfdra kommunala investeringar. Samhallsbyggnadsforvaltningen gor darfor
beddémningen att behovet av skola i den norra delen av Fornuddsparken &r av storre
allméant intresse an det utpekade naturmark/parkomradet, enligt gallande
oversiktsplan fran 2008.

Detaljplanen tas fram med ett utdkat forfarande.

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113 i 1947 rs
byggnadslagstiftning vilket kommunen maste ta hansyn till, och begéra upphéavande
av vid ny planlaggning. Kommunen kommer att samréada ett upphévande parallellt
med granskningen av planen.

Bakgrund

Tyres6 kommun har haft svart att tillgodose skolornas och forskolornas lokalbehov. |
kommunens skolutredning, framtagen under 2014, bendmns lokalsituationen i
Trollbdcken som sarskilt akut och darfor avser barn- och utbildningsférvaltningen att
ta ett samlat grepp kring hur skollokalerna framéver ska organiseras och utvecklas for
att bli mer effektiva, &ndamalsenliga och flexibla.

Pa Fornuddens skola gar ca 375 elever (mars 2014). Skolutredningen foreslar att en ny
skola byggs i véstra Tyreso (Trollb&dcken) som ersétter nuvarande Fornuddens skola.
Den nya skolan bor bereda plats for ca 700 elever fran forskoleklass till arskurs 9.
Utdver skola F-9 i Fornudden beddmer utbildningsforvaltningen att det finns ett
behov av ytterligare en forskola med plats for ca 120 barn i omradet.

Aldreomsorgen i Tyreso ar i behov av nya vardplatser och prognosen ar att ett nytt
vard- och omsorgsboende med ca 60 omsorgsplatser kommer att behdvas ca ar 2017-
18 i Trollbacken. Manga éldre bor idag kvar i sina villor i omradet vilket for med sig
att hemtjanstens arbete bade blir svart och kostnadskravande. De aldre tvingas da
soka sig till befintliga omsorgsboenden som bara kan erbjudas i andra delar av
kommunen eller i andra kommuner dér Tyreso hyr platser. Socialforvaltningen anser
att det ar battre att mota efterfragan pa plats och att det innebér en stor social
trygghet for de aldre att kunna bo kvar i Trollbacken. | omréadet finns det befintliga
dldreboendet Trollangen, dar kapaciteten inte racker och omsorgsboendet
Angsgérden, som ar i behov av upprustning.
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Samhallbyggnadsforvaltningen paborjade 2012 ett planarbete for att utreda
mojligheten att uppfora ett nytt aldreboende i Fornuddsparkens norra del. Planarbetet
avbrots i samband med att skolutredningen presenterades i december 2014.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen avser genom detta planforslag att ta ett samlat
helhetsgrepp pa omradet for att mota behoven av skol- och vardplatser.

Uppdrag

Samhéllsbyggnadsforvaltningen fick den 11 mars 2015 i uppdrag av miljo- och
samhaéllsbyggnadsutskottet att uppratta ett forslag till detaljplan for skola, forskola,
dldreboende och bostéder vid Fornudden inom, eller inom del av fastigheterna
Kumla 3: 1264, 3: 93, 3: 1247, 3: 656 m.fl.

Behovsbeddmning

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebéra ndgon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN.

En separat behovsbeddmning har tagit fram i samband med planuppdraget (bifogas

planhandlingarna). Las dven mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa
sidorna 12-13.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget i och i anslutning till Fornuddsparken i kommundelen
Trollbdcken, ca 400 meter sydvést om Alléplan. I sdder finns sjon Drevviken.
Nordost om omradet finns Alléplan, kommundelscentrum i Trollbacken.

rJ/

Planomradet markerat med vit linje.
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Areal
Det totala planomradet omfattar ca 2,6 ha, varav det 6stra planomréadet ar ca 2,2 ha
och det vastra ca 0,4 ha.

Riksintressen
Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Delar av det nu aktuella planomradet pekas i 6versiktsplanen fran 2008 ut som
naturmark och benamns som en mangfunktionell kommundelspark. Enligt
oversiktsplanen bor parkens roll som gron samlingsplats i framtiden forstarkas. En
oversikt av gallande detaljplaner i Trollb&dcken rekommenderas vidare i
oversiktsplanen for att avgora vilka detaljplaner som behdver moderniseras och var
mindre fortatningar kan goras. | dvrigt anges att andelen dldre som &r i behov av hjélp
generellt Okar i Tyreso och att det ar 6nskvért att de kan bo kvar i sin kommundel.
Den befintliga skoltomten dar ett nytt vard- och omsorgshoende nu foreslas, pekas i
oversiktsplanen fran 2008 ut som befintlig bebyggelse.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande

Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor genom detaljplanen bedémningen att 6kad andel
barn och éldre i kombination med brist pA kommunal mark okar svarigheterna att
hitta [ampliga ytor inom kommunen for etablering av skolor och dldreboenden.

| det kommunala arbetet med att ta fram detaljplaner végs in riksdagens krav pa att
tydliggora barnperspektivet enligt FN:s barnkonvention (prop. 1997/98:182). Enligt
plan- och bygglagen (PBL) ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse pa tomter med lokaler for fritidshem, forskola, skola.

Vid placering och anordnande av skolytor for lek och utevistelse bor friytans storlek,
kvalitet, tillganglighet, sékerhet och forutsattningarna att bedriva andamalsenlig
verksamhet sarskilt beaktas. For att tillgodose behovet av elevplatser i Trollbécken,
maste antalet elevplatser dka. Fornuddsskolans nuvarande tomt bedéms inte uppfylla
kraven pa tillracklig friyta per elev nar framtida behov av elevplatser ska tillgodoses.
De storsta mojligheterna till en bra skolmiljo som uppfyller dessa krav beddms vara i
den norra delen av Fornuddsparken med hansyn till storsta mojliga vistelseyta men
ocksa for mojligheten att slippa korsa trafikerad vag till- och fran parkens aktiviteter
dagtid.

Som stdd for kommunernas arbete med att bedéma vad som ska anses som tillracklig
friyta har Boverket tagit fram allmanna rad. Rekommendationen i de allmanna raden
ar ca 40 m? friyta per barn i forskolan och 30 m? friyta per barn i grundskolan.
Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor 6verstiga 3000 m2. Pa en
gard som &r mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och
socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov (Kélla: Boverket, 2015).

Sammantaget gérs bedémningen att behovet av skolor ar av storre allmént intresse an
den i dversiktsplanen utpekade naturmarken.
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Karta

o Fastigheterna Kumla 3: 1264, 3: 93, 3: 1247, 3: 1098 &gs av Tyresé kommun.
e Fastigheten Kumla 3: 656 ags av Tyreso bostader.

Gallande planer

Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga gallande detaljplaner inom planomradet.

74

A\ N /oy / : /

/14

AN\

¥
7S

Gallande plangranser i omradet &r markerade med svart linje.
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o DP 69: Forslag till andring av byggnadsplan samt forslag till
byggnadsplan for del av Kumla Tradgardsstad Naset m.m. inom
Tyreso socken i Stockholms lan. Laga kraft: 1955-05-05.

: Dot 17 i L

. AN TR L AR R 2
%

CENTRALOM
i

/. S— '..
J)/ AN go < \\.‘

;\1 \3/’/ /o') . ’ /‘(\ FARRY P 4 oy audl £/ SN
Berrt omrade i DP 69 &r planlagt for parkmark och vég.

e DP 74: Forslag till &ndring av byggnadsplan for Kumla 3: 1086 m.fl.
inom Naset i Kumla Tradgardsstad i Tyres6 kommun i Stockholms

R

R s\ s - N
Berbrt omrade i DP 74 &r planlagt for park och vég.

o DP 144: Forslag till &ndring av byggnadsplan for Kumla 3: 1247 m.fl.

7 .

Y : / |
44 &r planlagt for allmant andamal.

Berort omrade i DP 1

10
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e DP 240: Detaljplan fér gruppbostader i nordéstra delen av
Centralparken inom Tyresé kommun, Stockholms lan.
Laga kraft: 1991-04-11
SR o
?{"i’f‘:i’:k (/". - /

- > R
N A/ RN
| %t AN

N

VA R A N O SR P AN/ /i
Berort omrade i DP 240 ar planlagtykvartersmark -bostéder for gruppboende och park.

e DP 273: Detaljplan for dlderdomshem i Trollbacken inom Tyreso
komm

Sammanfattad behovsbeddmning

I samband med planuppdraget i mars 2015 togs en behovsbeddémning fram som
sammanfattas nedan. Behovsbedémningen i sin helhet med tillhérande miljo-
checklista finns som bilaga till planhandlingarna.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som 1&mplig. Detaljplanen innebdr ingen
skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Risker beskrivna i
behovsbeddmningen beddms som hanterbara utan att riktvarden overskrids.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pd MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gallande luftkvalitet i kommunen
forvédntas inte Gverstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten

Planomradet 4r anslutet till de kommunala dagvattenledningarna. Planforslaget
innebér en 6kning av hardgjorda ytor inom planomréadet. For att minska effekten av
detta maste atgarder genomforas, exempelvis att den nya bebyggelsen forses med
vegetationskladda tak for att underldtta dagvattenfordrgjning.

11
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Delar av planomradet innefattas idag av sa kallade “instangda omraden”, omraden dér
dagvattnet inte pa ett naturligt sitt sjunker undan. For att minska paverkan pa
recipienten Drevviken och ddmpa effekterna vid stora fldden har kompletterande
dagvattenutredning tagits fram under planarbetet for att foresla atgarder inom
planomradet.

Drevviken ar en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska uppné en god
ekologisk status till 2021. Drevvikens nuvarande status ar "mattlig" (uppgift fran
Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se). Halterna av PCB, PBDE och
PFOS i fisk &r kraftigt forhojda jAmfort med bakgrundshalter. Halterna av metaller i
vattnet ligger under MKN enligt vattendirektivet respektive Naturvardsverkets forslag
till nationella gransvérden. Detaljplanen i sig bedoms inte paverka MKN for vatten
negativt.

L&s mer om dagvattenutredningarna som tagits fram under planarbetet och hur
dagvattenfragorna hanterats under avsnitten om “dagvatten”, “markfcroreningar”
och risker”.

Slutsats behovsbeddmning

Planforslaget bedéms sammantaget inte medfora ndgon negativ paverkan for MKN
och inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosétts. Detaljplanen
bedoms darmed inte innebéra ndgon betydande miljopaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa manniskors hélsa
och sékerhet. En miljébedémning enligt miljébalken beddms dérmed inte behtvas
upprattas.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur och landskapsbild

Rekreativa varden

Nulégesbeskrivning

Fornuddsparken &r idag en populér park och i parken finns promenadslingor,
utegymnastik samt mojligheter till lek och rekreation. Foreningslivet inhyser bl.a.
scoutverksamhet, fotboll och boule. Parkens nordvéstra del anvands idag som
parkering for parkens besokare samt for personal och besokare pa Trollangens
dldreboende och andra omkringliggande fastigheter (totalt ca 20 parkeringsplatser).
Parkering samt bouleplan &r grusade och gang- och cykelvégar i parken &r i huvudsak
asfalterade. S6der om planomradet finns en konstgrésplan.

12



DETALJPLAN FOR SKOLA, VARD- OCH OMSORGSBOENDE VID DECEMBER 2015
FORNUDDEN. PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING. DNR: 2013 KSM 0173

F\i\»‘ ,
Parkens norra del pa bilden till vénster, parkens mer centrala delar till hoger.

Ostra planomradet bestar av obebyggd mark och innefattar parkering, grusade
boulebanor och klippta grasytor. Fastigheten Kumla 3:656 i Oster ar ianspraktagen av
befintliga omsorgsboendet Angsgarden. Rekreationsvardet bedéms generellt vara
hogt och i omréadet finns bl.a. promenadstigar mot Drevviken och till parkens mer
centrala delar. Enstaka storre solitdra 16vtrad som 16nn, al och oxel finns i och
omkring planomradet.

I norra delen finns en gang- och cykelvag som sammanbinder Kumla allé med
Fornuddsvégen. Fornuddsvégens norddstra sida saknar trottoar. Det véstra
planomradet ar ianspraktaget av Fornuddsskolans befintliga skolbebyggelse. De
Oppna ytorna &r till storsta delen asfalterade eller grusade med inslag av enstaka
I6vtrad. Planomradenas lage innebar goda forutsattningar att ga och cykla till och fran
Alléplan dar kollektiva fardmedel till- och fran dvriga Tyresd och regionen finns.

Planférslag och konsekvenser
Ostra planomradet- Kvartersmark for skola, allmén plats gata.

Planforslaget kommer att innebéra forandringar i befintlig landskapsbild da
obebyggda delar av den norra parken enligt planforslaget istallet nu foreslas som
kvartersmark for skola.

Bilden visar mdjlig gestaltning av den nya skolan. Perspektiv fran dstra planomrdets dra delar

mot det féreslagna skolomrédet i norr. llustrationsbild: TEMA arkitekter.
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| parkens norra del beddms naturvdrdena generellt lagre &n i parkens mer centrala
delar men det rekreativa vérdet av de 6ppna ytorna for narboende beddms hogt.

Befintliga boulebanor inom foreslagen kvartersmark foreslas fa en ny placering och
kommunen utreder fragan parallellt med planarbetet.

Framtida avgransningar (for kvartersmark skola) inom planomradet kan paverka
upplevelsen av parken som ett offentligt rum och darfor ska utformningen av
avgransningar t.ex. stangsel m.m. infér uppférandet av den nya skolan fortsatt
utredas. Sérskild hansyn tas till utformandet av gaturum, platsbildningar, vistelseytor
vid utformningen av skolomradet for att sékerstalla funktion och rekreativa varden.

Parkens funktion som motesplats beddms sammantaget forstarkas genom
planforslaget. Inga utpekade naturvéarden har identifierats inom 6stra planomradet.

Vistra planomradet- kvartersmark for vard- och omsorgsbhoende

Det véstra planomradet ar redan ianspraktaget av den befintliga Fornuddsskolan och
ny foreslagen markanvandning bedoms inte paverka stads- landskapsbild negativt.
Viérd- och omsorgsboendet foreslas uppforas med en maximal nockhojd om + 37,0
(RH 2000) vilket innebar hogsta tillatna nockhojd om ca 14 meter.

O 10 0

SEKTION BB

Sektionen visar mdjlig byggnation av vard- och omsorgshoende samt forhéllande till angrénsande
fastighet i véster samt gaturum och park i dster. Illustration: Thomas Ericsson arkitekter

Planomradets narhet till Fornuddsparken bedéms sarskilt betydelsefullt med hansyn
till mojligheterna for rekreation och utevistelse for boende pa vard- och
omsorgsboendet i behov av vardhjélp. Inga utpekade naturvarden har identifierats
inom vastra planomradet.

Geotekniska forhallanden

Nulégesbeskrivning

Marken bestar till stor del av kérr och lera som ursprungligen utgjorts av en sank,
skogbevuxen dalgang och som tidvis i laglanta delar varit 6versvammade. | aldre
geotekniska undersokningar for Fornuddsparken (f.d. Centralparken) har konstaterats
att den ursprungliga jorden bestar av max 3 meter torv och gyttja och darunder
véxellagrad silt och 16s lera ner till max 15 meters djup. Under detta material
konstaterades silt och grovre friktionsmaterial.

Mellan 1950-1975 fylldes omradet ut i olika etapper med avfall (sopor), schaktmassor
samt sten och block.
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Oversiktliga geotekniska undersokningar har tagits fram for delar av planomréadet
2010 och 2014. En kompletterande geoteknikutredning har tagits fram i augusti 2015.

Marken inom planomradet bestar enligt utredningen generellt av lera och silt varvat
med tunna gyttjeskikt, framforallt i parkens norra del. P4 fastigheten Kumla 3:656
konstaterades mer blandad sammanséttning av schaktmassor, sten och block

Postglacial zand
| - Swvamszediment

: Postglacial lera
Glacial lera

| zalvzsediment

Planforslag och konsekvenser

Marken inom planomradet bedéms mojlig att bebygga. Pa grund av geotekniska
forhallanden finns upplysning pa plankartan att grundlédggning bor utféras med
plintar och spetshérande palar eller av atgérder med liknande funktion. Enligt
geoteknikutredningen rekommenderas golv inom vissa delar av planomradet utforas
frib4rande.

For fyllning och/eller schaktning av mark storre an 0,5 meter kravs kompletterande
sattningsutredning och upplysning om detta har tillforts plankartan. Kompletterande
utredning krévs oavsett om byggnader planeras ovan fyllningen. For mark-
uppfyllningar rekommenderas lattfylining och/eller att undergrunden forstérks.

Betongplatta rekommenderas pa sprangbotten.

Geoteknikutredningen rekommenderar att kompletterande geotekniska
undersokningar anpassade till enskilda byggnader utfors i projekteringsstadiet nar
byggnadernas placering och volym &r kand.

Pa plankartan finns bestammelse om lagsta niva for dranerande atgéarder. Vid
schaktning pa lagre niva an +21,0 meter (RH2000) ska stromningsavskarande
tatskarmar anvandas for att inte schaktningen ska péaverka tata lerjordar och
grundvatten. Tatskdrmarna ska ansluta till berg eller naturlig jord i sidorna och uppga
till nivan +21,0 meter (RH2000) alternativt till nivan for lerans ursprungliga verkant
eller till ursprunglig niva av bergsklack.

Kommunen gér sammantaget bedémningen att det &r ekonomiskt rimligt att
genomfora foreslagen byggnation inom planomradet.

Samtliga utredningar redovisas i sin helhet som bilagor till planhandlingarna.
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Radon

Nulagesbeskrivning

Fran Alléplan langs Kumla Allé ner till Kumla Herrgard ligger en rullstensas som i sin
karna innehaller markradon.

Norra delen av planomradet har vid provtagning visat hoga varden och darfor klassas
marken som hogradonmark. Radonhalterna antas variera beroende pa lerans
sammanséttning.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pa hogradonmark utforas radonsékert.

Bebyggelse

Nulagesbeskrivning

Det Gstra planomréadet ar bebyggt med omsorgshoendet Angsgérden i en véning,
transformatorstation samt en mindre stuga som anvands av boulefdreningen.

A .

m Trollangen :

Gardesvagen

5k
i

| Fornuddsskolan [ J& i N [ |
. - T 8 Angsgarden

n T
/

.

Mellan Gardesvagen och Kumla allé norr om planomradet ligger Trollangens
aldreboende i tre till fyra vaningar och bostader inom det s.k. ”Centralomradet” (l4s
mer under avsnittet "kulturmilj6™) i tva till tre vaningar. Ovrig bebyggelse i anslutning
till parken och planomradet bestér av villor i ett eller tva plan (souterrang).

Lkaiserinskarta (flygbiulld

Det véstra planomradet bestar av delar av den befintliga Fornuddsskolan med
matsalsbyggnad och gymnastiksal samt en tillfallig paviljong. Samtliga byggnader ar
utforda i en vaning. Omkringliggande bebyggelse bestar av villor i ett eller tva plan,
befintlig forskola och scoutstuga.
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Bilden till vanster: omsorgshoendet Angsgarden. Bilden till héger: &ldreboendet Trollangen samt
bouleplan och parkering.

Planférslag och konsekvenser

Ostra planomradet- Kvartersmark for skola

I det 6stra planomradet foreslas uppférande av en ny skola pa kvartersmark. Skolan
avses ersatta den befintliga Fornuddskolan (F-9) och ska bereda plats fér ca 700
elever samt tillhdrande personalytor. Inom skolomradet ska gemensamhets- och
utevistelseytor samt angdring och parkering anordnas. Det befintliga omsorgsboendet
Angsgérden planerar kommunen att ersatta med det nya storre vard- och
omsorgsboendet i den vastra delen av planomradet.

PR ; i ,7 ‘ - : € ‘.— i : == & i - . ~
ar mojlig byggnation av skolomradet mot Fornuddsparken enligt planforslaget.
Illustration: Tengbom.

Kommunen utreder parallellt med att planarbetet hur den nya skolbyggnaden kan
komma att gestaltas utifran barn- och utbildningsforvaltningens funktionskrav.

Samhallshyggnadsforvaltningen foreslar efter avvagning av kraven for en godtagbar
stads- och landskapsbild samt utbildningsforvaltningens 6nskemal, att skolans
maximala tillatna hojd inte ska Gverstiga 3 vaningar. Vid en maximal hojd om 3
vaningar 6kar andelen friyta per elev inom kvartersmarken jamfort med ett lagre
byggnadsalternativ. Alternativa lagre byggnadsalternativ bor dock inte uteslutas och
areabegransningar i byggratten for kvartersmark foreslas inte inféras som
planbestdmmelser.

Oster om planomradet finns villabebyggelse i en vaning. Mot villabebyggelsen
foreslas delvis utokad prickad kvartersmark, d.v.s. mark dar byggnader inte far
uppforas for att underlatta solinstralning. Inom planomradets norra del finns en
befintlig transformatorstation som foreslas behalla befintlig placering.
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Vistra planomradet- Kvartersmark for vard- och omsorgsboende

Vard- och omsorgsboendet foreslas uppforas med en maximal nockhojd om + 37,0
(RH 2000) vilket medfor en hogsta hojd till nock om ca 14,0 meter. Totalt mojliggors
plats for ca 50- 60 mindre lagenheter. Taken inom kvartersmarken ska utforas
vegetationskladda for att underlatta fordrojningen av dagvattnet inom fastigheten och
bestammelse finns om detta pa plankartan. Parkering och infart for verksamheten ska
|6sas inom kvartersmark.

Bilden visar mojlig byggnadsutformning och fasad mot Fornuddsvégen for ett nytt vard- och
omsorgsboende i tre vaningar. Illustration: Thomas Ericsson arkitekter

I samband med planens antagande tecknar Tyresdé kommun ett exploateringsavtal
med byggherren av vard- och omsorgsboendet. | samband med planens framtagande
tas ett kvalitetsprogram fram for att sékerstélla arkitektoniska kvalitéter och
kvalitetsprogrammet kopplas sedan till exploateringsavtalet.

7
FORKLARINGAR

islsislolios Armerat gras

7R
Férslag pa mojlig situationsplan for ett vardooende med 54 Iagenheter i enlighet med planforslaget.
Illustration: Thomas Ericsson arkitekter

I ett exploatdrsforslag som presenterats under planprocessen mojliggors en
trevaningsbyggnad om 54 mindre ldgenheter fordelade pa 6 enheter. Gemensamma
utrymmen sasom vardagsrum och matrum har utforts vanda mot en skyddad
sodervand gard. 1 forslaget mojliggors totalt 10 parkeringsplatser.
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En forutsattning for byggnation av det nya vard- och omsorgsboendet &r att delar av
de befintliga skolbyggnaderna ska kunna sta kvar under uppforandet av det nya vard-
och omsorgsboendet. Skolbyggnaderna kan sedan rivas nédr nya lokaler for
skolverksamheten kan erbjudas i parkens norra del.

Solférhallanden och skuggstudie

Nulégesbeskrivning

Solforhallandena i 6stra planomradet bedoms som goda da delar av marken inom
planomradet ar obebyggd eller i en véaning. | det vastra omradet ar delar av befintliga
skolbyggnader pa Fornuddsskolan placerade direkt angransande till villafastighet i
vaster.

Planforslag och konsekvenser

For det Gstra planomréadet har ingen solstudie tagits fram. I det vastra planomréadet
kan konstateras viss skugga pa villafastigheter véster och norr om vard- och
omsorgsboendet vid lagt stdende sol morgon och kvall.
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Gator och trafik

Nulégesbeskrivning

Sammanfattning

Resor till och fran Fornuddskolan bidrar redan idag till en periodvis hog belastning av
trafiksystemet vid vissa tidpunkter. Métningar pa Fornuddsvégen (Trafikia, 2014)
visar att flddena néstan tredubblas morgon respektive eftermiddag jamfort med
lunchtid. I matningen konstaterades totalt ca 1300 lattare fordon och ca 80 tyngre
fordon per vardagsmedel. Det genomsnittliga flodet forbi skolan &r 54 fordon i
timmen, och mellan kl.7-8 &r flodet 141 fordon i timmen. Métningen visar att
hastighetsbegrénsningen 30 km/h 6verskrids i 76 % av samtliga fordonspassager.

Gatorna i anslutning till skolomradet ar idag generellt sett smala, och saknar i manga
fall bade gangbana/trottoar och cykelbana. Cykelparkering finns inte i den omfattning
och kvalitet som hade varit 6nskvért for att frimja resor med cykel till skolan.
Hastighetssakrade passager och 6vergangsstallen ar fa i omradet vilket ger begransad
mojlighet att rora sig fritt i gatunatet for gaende, framforallt barn. Cykelpassager eller
cykeldverfarter saknas helt.
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Orienteringskarta FornuddsparkeR/ Fornuddens skola.
Karta: Eniro/ PM Trafik (SWECO) 151113, Planomradet markerat.

Fornuddsvégen

Fornuddsvagen ar en val frekventerad skolvag. Barn som gar, cyklar och aker
kollektivtrafik férdas i stor utstrdckning langs med eller korsar denna gata. Biltrafik
parkerar/angor 1&ngs Fornuddsvégen for att ldmna och hdmta barn med bil och en
pa- och avstigningszon finns for underldtta aviamning. Zonen avgrénsas i bada andar
av hastighetssékrade 6vergangsstallen. Dessa 6vergangsstallen &r de enda som finns
inom skolans naromrade. Fornuddsvégen ar smal och har, forutom i
avldmningszonen, trottoar pa vastra sidan. I aviamningszonen finns trottoar pa bada
sidorna. Genom parkomradet finns en mindre grusad gang- och cykelvég parallellt
med Fornuddsvégen. Buss trafikerar Fornuddsvagen och en hallplats ligger ca 50 m
soder om planomrédet. Skyltad hastighet i anslutning till skolomréadet ar 30 km/tim.
Hastighetsddmpande atgarder vid gangpassager finns. Den sodra gangpassagen Gver
Fornuddsvagen leder rakt in i ett staket vilket leder till att barn sannolikt genar bade
vid passagen samt s6der om korsningen.

Gérdesvagen/Akervagen

Idag ar dessa gator enkla asfalterade gator utan gangbanor/trottoar och som &r
sammanbundna med en gang- och cykelvag for att skapa en passage genom omradet.
Det befintliga aldreboendet angérs via Akervégen och Scoutstugan via Gérdesvagen.

Bada gatorna ar smala och parkering ar forbjuden. Gaende och cyklister har inga
anvisade ytor.

Kumla allé

Pa Kumla allé finns trottoar pa ena sidan. Skyltad hastighet ar 40 km/h och ett antal
hinder &r utplacerade langs strackan. En gang- och cykelbana leder in i parkomradet i
riktning mot skolan i hjd med Tradgardsvagen. Inget Gvergangstalle eller
hastighetssékrad passage finns anordnad vid denna anslutning. Kumla allé ansluter till
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Gudobroleden (Vag 260). | sddra delen dvergar gatan till en faktisk allé med Kumla
herrgard i fonden. Denna stracka har inga trottoarer och foreskriven hastighet ar 30
km/h. Innan allén leder Branneribacken vésterut till parken och vidare mot
Fornuddsvégen.

Parkvégen
Parkvégen har parkeringsférbud pa bada sidorna och férbud mot motortrafik

vasterifran (fran Lonnvagen) mellan klockan 7.30 och 8.00. En vandplats/lastplats
finns i Parkvégens sddra sida mot korsningen Lonnvégen. Parkvagen dr en smal gata
utan trottoarer samt med ett antal parkeringsplatser for personal och fordon med
tillstand. En stor del ang6ring for att lamna barn med bil sker sannolikt aven pa
denna gata. Da ingen utpekad avlamningsplats finns sker aviamningen spontant med
risk for olyckor vid backrérelser. En mindre cykelparkering finns i anslutning till
entrén vid skolans sodra fasad.

LOnnvégen
Parallellt med Fornuddsvagen, vaster om det befintliga skolomradet, 16per

Lonnvagen. Aven denna gata ar smal utan trottoarer eller cykelbana. En storre
parkering med 18 tvérstéllda platser ligger i anslutning till forskolan. Denna
parkeringsplats genererar trafik via de omkringliggande gatorna och skapar ocksa
backrorelser ut i gatan dar gdende och cyklister fardas. Parkeringen ar tidsbegransad
till 3 timmar. Ett mindre framhjulsstall for cyklar finns i anslutning till
parkeringsplatsen. Langre norrut finns en entré till skolgarden med en storre
cykelparkering med éldre framhjulsstall. Viss avlamning sker troligtvis aven har da det
finns en "ficka” som mojliggor uppstallning strax innan skolgardsentrén.

Planforslag och konsekvenser

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen utreder under planarbetet mojligheten att 6ppna upp
for biltrafik pd Angsvégens forlangning for att avlasta trafiken pa Fornuddsvagen och
for att sprida trafikflodena. Pa plankartan foreslas att den befintliga gang- och
cykelvagen som forbinder Gardesvagen med Kumla allé (Angsvagen) 6ppnas for
biltrafik (GATA).

| samband med planarbetet har en trafikutredning tagits fram (SWECO PM Trafik
151113). Utredningens huvudsyfte ar att:

e Beskriva hur planens genomférande kan komma att paverka trafikflodena i
anslutning till skolan.

o Kortfattat beskriva trafiksakerhetshojande atgarder pa och i anslutning till
skolans omrade.

e Redovisa hur gang- och cykeltrafik kan framjas.

o Beskriva angreppsétt for hur en hdg trafiksakerhet, tillgdnglighet och
framkomlighet vid skolan kan uppnas.

Trafikens ytbehov &r utredda framst ur ett trafiktekniskt perspektiv. Det finns andra
aspekter som ocksa bor tillatas paverka slutlig utformning, exempelvis
omhandertagande av dagvatten, hojdférhallanden och gestaltningsaspekter.

Jamforelser av trafikalstringen i de olika alternativen har gjorts for Fornuddsvagen
mellan Parkvé&gen och Angslyckevagen och for Kumla allé mellan Angsvégen och
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Akervagen. | framtidsscenarierna antas en vag for fordonstrafik ha 6ppnats som
forbinder Fornuddsvégen med Kumla allé.

A N 2 g - / / - _ { g ’/ N ¢ 7
e 5 == a SR
4 TRy W AngSIkaevagen N & Hastighetssakrad passage \\\ 4
X AN \ g & J
NN >/\ s % X ¢ ST Angéringsplats for barn
O\ > . b, \ / 7

S .
=7 Lestoon 2 o

ONDG T NN . /ied stiskilda behov /' | v Enié
5 Parkering for ca 30 bilar ¥ G
77 tsitiea skeppet rekommenderas som avlamni kering(( "~ S,/
% '\sﬁ'd(%‘hsr?g{kaﬂRHrp]a{s/oi‘dnéS‘éhy\ZSmfrénnérmsta o — P
AN A L TT7 7
P ;

| Gang- och cykelvagens \ &
"1 framtida lage ej faststallt. ’A\ N

N B
Parkering ﬂaﬁ_ﬁéo bilar_//

o — i v, ‘\-\‘;‘:/ s e p o M
il L\ /2y
y ‘\\ N A{\// ~ : 7
- A5 /| Kumla Allg
2% N
7 y 3 /3\ N Ve
& N /| Tradgardsvagen | &7 - o

Principskiss for utformning av trafikytor vid ny skola. lllustration: Sweco

Framtidsscenario HOG

For det framtida scenariot HOG antas resandet lings Fornuddsvagen 6ka med
ungefar 18 fordon per dag pa grund av expansion och omplacering av skolan och
forskolan. Samtidigt 6kar flodet pd Kumla allé med 177 fordon per dag.

Om Gardesvagen och Angsvagen kopplas samman s att det blir en genomfart mellan
Kumla allé och Fornuddsvégen, kommer genomfarten att trafikeras av ungefar 1700
fordon per dygn. Fornuddsvagen kommer att trafikeras av ungeféar 141 fordon farre
per dag och Kumla Allé av ungefér 177 fordon fler per dag jamfort med nuléget.

Framtidsscenario LAG (minskad bilanvandning)

Om bilreducerande atgarder infors kan det astadkomma en minskning pa upp till 340
fordon farre per dag langs Fornuddsvagen och 51 férre fordon langs Kumla allé.

Om bilreducerande atgarder genomfors samtidigt som en genomfart byggs minskar
antalet fordon langs Fornuddsvagen med upp till 571 fordon per dag och 51 féarre
fordon per dag langs Kumla allé. Genomfarten mellan Kumla allé och
Fornuddsvagen forutspas trafikeras av 861 fordon per dag.

For att nd de laga nivaerna i Framtidsscenario LAG ér det nodvéndigt att vidta flera
atgarder vad galler utformning och beteendepéaverkan och manga av dessa gar utanfor
detaljplanen. I kommunens Gvergripande strategiska trafikplanering pekas atgarder ut
for att nd en hog andel hallbara resor.

Atgérder

For att tillgodose behovet av sékra skolvagar utreder kommunen olika atgéarder i
samband med planarbetet:
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e Den befintliga gang- och cykelvagen pa Gérdesvagen/Angsvagen utformas
med fysiska atgarder s att hastigheten inte 6verskrider gangfart. En upphajd
korsning ar ett exempel pa att prioritera gangtrafikanternas sakerhet. Det &r
ocksa mojligt att utforma vagen sa att sidoforskjutningen sakrar hastigheten.
Det ar viktigt att cyklister pd vdg mot nordvést har mojlighet att cykla ut i
blandtrafik mot Gérdesvagen och korsningen mot Fornuddsvégen och ev.
separata cykelfalt kan ordnas pa det sitt som presenteras i trafikutredningen.

e Korsningen Gardesvagen/Fornuddsvagen hastighetssakras.

e Vid Kumla allé/ Angsvagen studeras mojligheterna till genomgaende géng-
och cykelbana.

e Befintlig avsmalning vid Fornuddsvagen i h6jd med dagens skola behélls.

e Kaorsningen Kumla allé/Tradgardsvagen utformas som en hastighetssékrad
gang- och cykelpassage.

Beteendepéverkande atgarder (mobility management)

Utdver atgarderna beskrivna ovan behdver forutsattningarna for att ga och cykla
forbattras (cykelvégar, cykelstall etc.). Kommunen behover aktivt verka for att
uppmuntra aktiva resor for att undvika exempelvis skjutsning med bil till- och fran
skolan. Exempel pa sadana atgarder ar vandrande skolbussar, cykeldagar, cykelskola,
tavlingar, avldmningsplatser, trafik i undervisningen och bilfria veckor. For att lyckas i
detta arbete krévs bland annat terkommande kommunikation med féraldrar och ett
tydligt stod i omréadets utformning. Kommunen undersoker mojligheterna till att ta
fram en "skolreseplan” i det fortsatta arbetet for att nd ett s.k. LAG-scenario i
omradet.

Kollektivtrafik

Nulégesbeskrivning

Omradet trafikeras i dagsléaget av kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ligger pa
Fornuddsvagen ca 50 m soder om planomradet. En ytterligare hallplats finns ca 300
meter nordvést pa Fornuddsvéagen. Narmaste storre busshallplats finns vid Alléplan
dar busslinjer mot Stockholm city, Tyresd Centrum och Handenterminalen i Haninge
trafikerar med god turtathet.

Sedan 2015 forbinder en ny lokal busslinje Trollb&dcken med Skélsatra dagtid.
Hallplats finns 6ster om planomradet vid Kumla allé.

Planforslag och konsekvenser

Inga planerade ytterligare atgarder med anledning av planen. Okat antal resande inom
kollektivtrafiken medfor normalt battre underlag for ytterligare turtathet. L&s mer
under foregaende avsnitt “gator och trafik”.
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Kulturmiljoé

Kulturmiljo

Planomradet ligger intill Centralomradet i Trollbacken som i underlaget till den nya
oversiktsplanen bedéms som kulturhistoriskt vardefull miljo. Omradet utgor en
sammanhallen kulturmiljé med flerbostadshus utformade i en tidstypisk 1950-
talsarkitektur.

Planforslag och konsekvenser
Den foreslagna planen bedoms inte paverka Centralomradets kulturmiljovarden.

Fornlamningar

Nulégesbeskrivning

Inga kénda fornlamningar finns i planomradet. Om man vid gravning eller annat
arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kénda, foreligger
anmalningsplikt enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950).

Service

Nulégesbeskrivning

Inom planomradet finns den befintliga Fornuddsskolan, samt i direkt anslutning till
skolomradet aven en forskola. Aldreboendet Trollangen ligger pa Gardesvagen samt
omsorgsboendet Angsgarden finns inom planomradet.

Vid Alléplan pa promenadavstand fran planomradet finns vardcentral,
livsmedelsaffar, mindre butiker, restauranger, caféverksamhet samt kollektivtrafik.

Planomradet ligger ca 4 km fran Tyreso centrum. Tyreso Centrum fungerar som nod
for kollektivtrafiken i kommunen. Har finns dven ett stort utbud av handel och 6vrig
service som bibliotek med mera.

Planforslag och konsekvenser

Under planarbetet kommer kommunen att fortsatt utreda hur de befintliga
verksamheterna (skola, vard- och omsorgsboende) kan flyttas inom planomradet med
bibehéllen pagaende verksamhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA- nétet. Anslutning till detta finns
inom fastigheterna idag. L&s mer under "planens genomférande”.

Varme

Kommunen uppmanar till anvédndning av fornyelsebara energikallor. Anslutning till
fjarrvarme finns vid Akervégen, strax norr om planomréadet. Las mer under “planens
genomfdrande”.
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El

En befintlig transformatorstation finns inom planomradet, las aven under "befintliga
rattigheter”.

Elledningar &r forlagda i vagomradena. En befintlig svagstromskabel som ar forlagd
tvars dver planomréadet for att forse bouleféreningens lokal med el kommer att
behdva flyttas i samband med planens genomforande. Lds mer under ”planens
genomfdrande”.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Fiberledningar till Fornuddens skola gar genom planomradet. Ledningarna ligger pa
kvartersmark och maste laggas om i samband med planens genomfarande. Las mer
under ”planens genomférande”.

Dagvatten

Nulégesbeskrivning

Det 6stra planomradet bestar till storsta delen av naturmark eller grusbelagd mark
med naturlig infiltration. Problem med stillastaende vatten kan forekomma i omréadets
lagsta delar.

Enligt en dagvattenutredning som SWECO VIAK utforde 2005-06-14 &r medelnivan
i Drevviken +19.30 (RHO00). Ungefar 1 gang per ar nar vattennivan +20.05
(RHO0O/MHV (medel hogvatten yta)). Extremt maxvérde +20.85 (RH00/HHV
(hogsta hogvattenstand)) intraffade april 1970.

| véstra delen bestar marken i hogre utstrackning av redan hardgjorda asfaltsytor och
bebyggd mark. Eftersom planforslaget mojliggor en okad andel hardgjord yta staller
detta hoga krav pa dagvattenhanteringen.

Planforslag och konsekvenser

Under planprocessen har en kompletterande dagvattenutredning tagits fram. Enligt
utredningen foreslas en rad atgarder och om dessa foljs bedoms omradet lampligt att
bebyggas. Foreslagna atgarder:

e Girdesvagen bor avvattnas sa att avrinning mot garagenedfarter for befintlig
fastighet nordost om detaljplaneomradet undviks.

e Fordr6jningsmagasin i form av 6versvamningsytor med brunn i lagpunkt
foreslas.

e Parkeringsplatser och 6vriga hardgjorda ytor pa kvartersmark utfors dar det
ar mojligt i genomslappliga material och avvattnas i mgjligaste man mot en
grényta innan vattnet nar ledningsnatet.

e Lings vagnatet foreslas tradplanteringar i skelettjord mellan parkeringsplatser.

e Planbestimmelse om lagsta grundlaggningshojd infors pa plankartan.

For att sakerstalla viktiga funktioner vid hoga floden foreslas i planforslaget generell
planbestammelse av l4gsta tillatna grundlaggningshojd for byggnader avsedda for
stadigvarande vistelse samt krav pa vegetationsklddda tak for del av planomradet.
Inom planomréadet ar det inte tillatet att uppfora kallare och bestimmelse finns om
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lagsta hojdniva for dranerande atgérder. Las mer under avsnitten “geoteknik™ samt
”planbestdmmelser”.

Kommunen beddmer att befintliga dagvattendammar i parken kapacitetsméassigt
klarar fordrdjningen av dagvattnet dven efter planens genomforande.

Atgarder som inte kan regleras inom detaljplanen kommer att skrivas in som krav i
det kvalitetsprogram som tas fram for vard- och omsorgsboendet i samband med
planen. Kvalitetsprogrammet reglerar byggherrens ataganden i samband med
byggnationen.

Miljo, halsa och sékerhet

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pa hégradonmark utforas radonsakert.

Fororenad mark

Mellan 1950-1975 fylldes delar av parken ut i olika etapper med avfall (sopor),
schaktmassor samt sten och block.

I ssmband med byggnation pa fastigheten Kumla 3:93 (nuvarande skoltomten) 2010
hittades oljeférorenad mark inom fastigheten. Den fororenade marken har schaktats
bort och transporterats till deponi.

| samband med det paborjade planarbetet 2014 utférdes en miljoteknisk
markundersokning (bilaga, miljéutredning 2014). Inga k&nda forekomster av
markfororeningar 6ver gransvardet for kanslig mark (KM) pétraffades inom omradet.

Infor granskningen har en miljoteknisk undersokning tagits fram. Upptagna
jordprover pa fastigheten Kumla 3:656 har enligt utredningen pavisat viss distinkt lukt
och i ett fall har nickel, alifater, aromater och PAH har pavisats i halter dver NV-KM.
Forekomsterna bedoms har pavisats pa ett sa pass stort djup att exponeringen enligt
den markmiljotekniska utredningen beddms vara begransad. Kommunen kommer
med anledning av ovan utféra kompletterande grundvattenprov i den 6stra delen av
planomradet. Pa plankartan har bestimmelse att kéllare inte far anordnas tillforts
bestdmmelserna.

Startbesked far inte medges innan eventuella markfororeningar avhjalpts och marken
uppfyller kraven for kénslig markanvandning enligt Naturvardsverkets riktlinjer.
Bestdmmelsen galler kvartersmark for skola i den norra delen av parken.

Foreslagen ny markanvandning beddms inte ge upphov till markfororeningar.

Risker och sakerhet

Delar av planomradet ar laglant och kan paverkas av hoga vattenstand vid Drevviken.
Enligt Lansstyrelsens rekommendationer (Oversvamningsrisker i fysisk planering,
2006) bor samhallsviktiga funktioner ex. vardhem och skolor endast placeras i
omraden med lag sannolikhet for Gversvamning.
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Enligt den kompletterande dagvattenutredning som tagits fram till granskningsskedet
beddms dversvdmningsrisken kunna hanteras inom planen genom att bestimmelse
om lagsta hojd fardigt golv fors in som planbestdmmelse.

Pa plankartan finns bestammelse légsta tillatna grundlaggningshojd for byggnader
avsedda for stadigvarande vistelse, + 23.00 (RH 2000). I avsnittet
planbestdmmelser” visas med illustration hur bestdimmelsen ska tolkas.

Inom planomradet ar det inte tillatet att uppfora kallare och bestimmelse finns pa
plankartan om l4gsta tillatna hojdniva for dranerande atgérder.

Buller och vibrationer

Trafiken som passerar dagligen pa Fornuddsvagen bedéms mattlig och
bullerstorningar som kan forekomma bedéms framst komma fran mindre andel tung
trafik, frdmst bussar som dagligen passerar.

Enligt kompletterande bullerutredning som togs fram under 2015 (Akerlof och Hallin
akustikkonsult, 151111) visar att aktuella riktvarden innehalls och att med lamplig
byggnadsutformning och lagenhetsplanlésning kan bostdder med mycket god
ljudkvalitet erhallas. Den planerade byggnaden utsatts for 1aga bullernivaer fran
trafiken pa Fornuddsvéagen och den ekvivalenta ljudnivan ar hogst 55 dB(A) vid alla
fasader. Enkelsidiga lagenheter kan, av trafikbullerskél, forldggas vid byggnadens alla
fasader.

Den ekvivalenta ljudnivan pa skolgardar bor enligt praxis inte dverstiga 55 dB(A).
Kommunens bedémning ar att mattlig trafik pa Fornuddsvagen i kombination med
skolgardens mojliga placering att 55 dB(A) inom kvartersmark for skola inte
overskrids.

Boende i omradet har tidigare anmérkt pa problem med vibrationer fran
Fornuddsvagen. For att undvika ytterligare stérningar under byggtid bor fragan

uppmadrksammas i samband med upprattande av kontrollplan i samband med
bygglovgivning vid nybyggnation.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestdammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse: Forklaring/ Syfte:

GATA Allmén gata.

D, Kvartersmark for vard- och omsorgshoende.

E: Kvartersmark for tekniska anlaggningar, transformatorstation.

S Kvartersmark for skola. Inom den foreslagna markanvandningen &r det tillatet att
uppfora lokaler for skolans behov t. ex: undervisningslokaler, personalutrymmen, kok,
matsal, idrottshall, skolgard, m.m. Parkering och ytor for angéring ska anordnas inom
kvartersmark.
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Byggnad far inte uppforas. Anlaggningar t.ex. parkeringar m.m. &r tillatna. I huvudsak
ar omraden vid vag och vid angransande granntomter prickade.

u Marken ska vara tillgdnglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

i Haogsta antal vaningar.

Nockhojd Hogsta tillatna nockhojd i meter 6ver angivet nollplan (RH 2000).

f Tak ska utforas vegetationskldadda med t.ex. sedummaterial eller andra material

med motsvarande fordréjande egenskaper.

(Byggnadsteknik)
Lagsta tillatna
grundlaggninva

Endast kallarlosa
hus

Lagsta niva for
dranerande
ingrepp

Légsta tillatna grundlaggningsniva for byggnader avsedda for stadigvarande
vistelse ar + 23.00 meter dver nollplanet (RH2000). Mattet raknas ovan drénerande
material, vid underkanten pa bottensulan (s¢ illustration nedan). Galler byggnader avsedda
for stadigvarande vistelse. Bestdmmelsens syfte dr att alla byggnader for stadigvarande vistelse
inom planomradet ska utforas sakert avseende tillfalligt hoga vattenstand. Bestammelsen &r
generell och géller for samtlig kvartersmark inom hela planomradet.

Grundlaggningsniva

Kaéllare ar inte tillatet inom planomradet.

Bestammelsen avser ldgsta niva i meter dver angivet nollplan (RH 2000) for
drénerande ingrepp, +21,00 meter. Vid schaktning pa lagre niva an +21,00 meter
(RH2000) ska stromningsavskérande tétskarmar anvandas for att inte paverka tata
lerjordar och grundvatten. Tatsk&rmarna ska ansluta till berg eller naturlig jord i sidorna och
uppga till nivan +21,00 meter (RH2000) alternativt till nivan for lerans ursprungliga
dverkant eller till ursprunglig niva av bergsklack.

(Genomfdrandetid)

Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte andras, ersattas eller upphéavas mot
berdrda fastighetsagares vilja under genomforandetiden.

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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(Andrad lovplikt, Startbesked far inte medges innan eventuella markfororeningar avhjélpts och
lov med villkor) marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets
a riktlinjer. Bestammelsen (ay) géller for del av kvartersmark inom planomradet.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgarder som behdovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjalvstandig rattsverkan. Detta ar en del av planhandlingarna och ska vara
végledande vid genomfdrandet av planen.

Tidplan for genomfdrande

- Granskning kvartal 1, 2016

- Detaljplanen antas kvartal 2, 2016

- Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) kvartal 3, 2016
- Byggstart dldreboende tidigast kvartal 3-4, 2016

- Byggstart skola 2017

Tidplanen &r preliminar och forutsatter att detaljplanen vinner laga kraft utan
Overklaganden.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Fem ar &r den kortaste genomforandetid en
detaljplan kan ges och motiveras av att genomfoérandet av en detaljplan av detta slag
erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.

Nar planens genomfarandetid borjar har fastighetsagarna rétt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares
bestridande detaljplanen dndras eller upphévas endast om det ar nodvandigt pa grund
av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetiden fortsétter planen att gélla till dess den &ndras eller upphévs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggér kan genomforas sa lange
detaljplanen géller.

Avtal

Till antagandet av planen kommer ett markanvisningsavtal att tecknas mellan
kommunen och byggherren som avser uppfora dldreboendet. Férutom overlatelsen
reglerar avtalet fragor kring genomforande, ekonomi och ansvar. Det finns &ven ett
kvalitetsprogram for aldreboendet framtaget. Av kvalitetsprogrammet framgar hur
dldreboendet ska utformas och gestaltas.
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Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun ar huvudman for allménna platser (Gata) inom planomradet.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark. Tyresé kommun &r
huvudman for de allmanna vatten- och avloppsledningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark fram till
proppskap i byggnad.

Vattenfall ansvarar for befintlig transformatorstation inom foreslaget E-omrade.
Vattenfall Varme AB ansvarar for fjarrvarmeledningar.

Telia Sonera AB ansvarar for tele- och fiberledningar pa allmén platsmark medan
fastighetsdgaren ansvarar for anlaggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten. Den punkt i byggnaden dér Telias kabel avslutas bendmns
anslutningspunkt och kan vara utford pa olika satt.

Kommunen har fiberledningar inom omradet for att ansluta till Fornuddens skola.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar och
byggnader inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter inom planomradet

Fastighet Fastighetsagare
Kumla 3: 93 Tyresé kommun
Kumla 3: 1098 Tyresé kommun
Kumla 3: 1247 Tyres6 kommun
Kumla 3: 1264 Tyres6 kommun
Kumla 3: 656 TyresO Bostader AB

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom avstyckning och fastighetsreglering nér planen
genomfors.

Aldreboendet

For att mojliggora uppforandet av &ldreboendet kommer kommunen genom
markoverlatelseavtal att sdlja hela Kumla 3:93 till exploat6ren. Dérefter ansoker
kommunen och exploatéren om fastighetsreglering av del av Kumla 3: 1247 till
Kumla 3: 93.
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fastighetsreglering, markerad med streckad rektangel och cirka 1600 kvm.

Skolan

Da skolan ska placeras i en egen fastighet, kommer kommunen anséka om
avstyckning fran Kumla 3: 1264. Dérefter ska Kumla 3:656 genom fastighetsreglering
tillforas den nya skolfastigheten for att skapa en &ndamélsenlig fastighetsindelning.
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Ny skolfastighet pa cirka 19 000 kvm efter avstyckning och fastighetsreglering.

Allmén platsmark

Ytterligare mindre justeringar i fastighetsindelningen kan behéva goras langst med
Fornuddsvagen och Angsvégen for att bredda gatan och 6verfora blivande gatumark
till kommunens fastighet Kumla 3: 1264.
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Fastighetsbildning genomfors av lantméterimyndigheten. Lantmadterimyndigheten
debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetshildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrdvande arendena dr.

Markavvattningsforetag

Planomradet omfattas av Kumla Nésby torrlaggningsforetag, d.v.s. en
vattensamféllighet med syfte att torrldgga marken. Torrlaggningsforetaget fyller idag
inget syfte dd kommunen har funktionsansvar for markdraneringen genom tidigare
anlagda ror. Kommunen kommer infor antagandet av planen utreda om det krévs
upphdvande av markavvattningsforetaget.

§113

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragraf 113 i 1947 rs
byggnadslagstiftning vilket kommunen maste ta hansyn till, och begéra upphéavande
av vid ny planldggning. Endast lansstyrelsen kan upphéva ett § 113 forordnande.
Ett upphdvande av § 113 samrads parallellt med detaljplanens granskning.

Befintliga rattigheter

Inom planomréadet kommer en ledningsrétt avseende vatten- och avlopp till forman
for Tyres6 kommun, akt 0138-91/26.2, att berdras. Ledningsratten markeras med u
pa plankartan, se bild nedan.
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Lednmgsratt avseende vatten- och avlopp till forman for Tyresd kommun.

Kumla 3: 1264 belastas av ledningsratt avseende starkstrom till forman for Vattenfall
Eldistribution AB, akt 0138-05/76.1. Ledningsratten sakras med u-omrade i planen.
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Ovriga befintliga rattigheter

Delar av ledningarna for fiber, dagvatten, vatten- och aviopp som idag finns pa
Kumla 3: 1264 kommer att fordndras med anledning av att ledningarna kommer att
byggas ut i allmén gata. De ledningar som inte kan flyttas, och som ligger kvar pa
kvartersmark, sdkras med servitut.

Ansdkan

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgarder ske genom ansokan
till Lantméterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allméan platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvégar och park.

Vatten och avlopp (VA)

Kommunens VA-enhet kommer utreda en mgjlig ledningsflytt i samband med att nya
skolbyggnader planeras dér ledningarna idag ar lokaliserade. Fastigheterna r sedan
tidigare anslutna till det kommunala vatten- och avlopps och dagvattennétet.
Utokning av VA- nétet sker till de nybildade fastigheterna.

Fjarrvarme

Fjarrvarme finns idag inte inom planomradet, men i ndra anslutning. Vid eventuell
utbyggnad 14ggs ledningar i forsta hand i allmén platsmark. For uppgift om anslutning
kontakta: Vattenfall Varme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutning eller bestéllning av kabelutsattning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele- och Fiber

For uppgift om anslutning kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200. For uppgift om
kommunens fiberledningar kontakta Tyresé kommun.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Tyres6 kommun via Barn och utbildningsforvaltningen kommer att erldgga planavgift
for arbetet med framtagande av detaljplanen. Exploattren for dldreboende ska inte
betala nagon planavgift. Planavgift ska darmed inte tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglov
Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggréatt erlaggs enligt kommunens vid
varje tillfélle géllande bygglovtaxa.

Fastighetsbildning

Lantméaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskravande arendena ar. For att genomfora
planen kommer fastighetsbildning behdva goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnader for fastighetsbildningsatgarder som

sker pa marken dér skolan ska byggas. Exploatoren betalar kostnaden for
fastighetsbildning pa marken dér aldreboendet ska byggas.
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Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar utbyggnad av allman platsmark, dvs. gator, gang- och cykelvagar
och 6vriga forbattringar pa Fornuddsvagen.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift erlaggas enligt
kommunens vid varije tillfalle gallande VA - taxa, se kommunen hemsida. Avgiften
utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlé&ggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (aviopp) och dagvatten.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta:
Vattenfall Varme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av kabelutsattning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele- och fiber
For uppgift om anslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Ersattning vid fastighetsreglering av Kumla 3: 656 till Kumla 3: 1264

TyresO Bostader AB &ger fastigheten Kumla 3: 656, som genom fastighetsreglering
overfors till kommunens blivande skolfastighet. Ersattning vid fastighetsreglering av
marken bestdms i forsta hand genom 6verenskommelse mellan parterna.

Kvartersmark

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar respektive
fastighetsagare for all byggnation samt dven framtida drift och underhall.

Administrativa fragor
Planlaggning sker med utokat planforfarande i Tyresd6 kommuns regi.
Genomforandetiden ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Tyreso kommun har medverkat till att ta fram planforslaget:

Nina Pisto Berg planarkitekt (konsult)

Dijedona Kelmendi exploateringsingenjor (projektledare)
Heléne Hallberg planchef

Sara Kopparberg stadsbyggnadschef

Amalia Tjarnstig t. f exploateringschef

Kent Wiklund planarkitekt (konsult)

Johan Forsberg bygglovhandlaggare

Linda Kummel trafikingenjor (konsult)
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Susanna Peuraniemi kartingenjor (fastighetsforteckning.)
Annette Nordenstein planadministrator
Borje Buss kartsystemingenjor
Thomas Lagerwall VA- ingenjor
Bertil Norlin VA-chef
Goran Norlin milj6- och trafikchef
Martin Fahlman bygglovchef

Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning for hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015 gar till. I det begransade forfarandet
uteblir steget granskning da planen vid godkannande under samréadet kan tas direkt till
antagande.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Planﬂrooessenr ’

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om méjligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )| »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Om detaljplanen inte tverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att overklaga den efter antagandet.

Markinlgsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.
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