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Nr 7 - 2015

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostéders styrelse den 3 december 2015 pa Svenska
Bostaders huvudkontor

Justeras:
Ann-Margarethe Livh Bo Sundin
Narvarande:
Ordféranden Ann-Margarethe Livh (V)
Ledamoterna Karin Hanqvist (S)
Karin Gustafsson (S)
Bo Sundin (M)
Ragnhild Elfs6 (C)
Suppleanterna Ralf Orvi (S)
Ahmet Music (MP) tjg for Rasmusson
Arvand Mirsafian (V)
Karin Blomstrand (M) tjg for Larsson
Personalrepresentanten Curt Ohrstrém, Fastighetsanstalldas férbund
Lena H3kansson, Vision
Ersattare Suzanne Frejd, SACO
Verkstallande direktéren Pelle Bjorklund
Sekreteraren Klas Heldesten

Dessutom néarvarade tjanstemannen vid Svenska Bostéder Lars Brogren och Mikael
Kallqvist samt borgarrddssekreteraren Martin Hofverberg (V) och borgarrddssekreteraren
Daniel Carlsson-Mard (M).

§1 Val av justeringsmaén

Styrelsens ordférande och ledamoten Bo Sundin utsags att justera dagens protokoll.

g§2 Faststdllande av dagordning

Utsant forslag till dagordning godkandes med tillagg enligt § 11.

§3 Anmadlan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll fran styrelsens sammantrade den 22 oktober 2015 (nr 6 - 2015)
ar justerat och utsant.
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§4 Verksamhetsplan och budget for 2016

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Verksamhetsplan och budget for 2016,
daterad den 20 november 2015, (Bilaga § 4).

Verkstdllande direktéren och ekonomichef Lars Brogren ldmnade en kompletterande
redogorelse.

Under 6verlaggning gjorde ledaméterna Bo Sundin och Ragnhild Elfsé samt tjg
suppleanten Karin Blomstrand ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anfors i
Bilaga 4 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

1. Verksamhetsplan och budget for 2016 godkanns.
2. Avkastningskravet pd dotterbolaget AB Stadsholmen faststills.

§5 Reviderad finanspolicy

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Reviderad finanspolicy”, daterad den 20
november 2015, (Bilaga § 5).

Under Overlaggning gjorde ledaméterna Bo Sundin och Ragnhild Elfsé samt tjg
suppleanten Karin Blomstrand ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anfors i
Bilaga 5 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

Reviderad finanspolicy godkdnns att gélla tillsvidare villkorat av koncernstyrelsens beslut
den 14 december 2015.

§6 Forslag till internkontrollplan 2016

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Férslag till internkontrollplan 2016”, daterad
den 20 november 2015, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens forslag, foljande.
Forslaget till internkontrollplan 2016 godkanns.

§7 Beslutsunderlag investering upprustning kv. Pyramiden 13
SEKRETESS

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse "Beslutsunderlag investering avseende
upprustning av fastigheten Pyramiden 13, Katarina Bangata 26 & 26A, Sédermalm”,
daterad den 20 november 2015 jamte inkommen skrivelse avseende Pyramiden 13
daterad den 2 december 2015 (Bilaga § 7).

Verkstallande direktéren redogjorde for investeringsarendet samt en inkommen skrivelse
avseende Pyramiden 13 daterad den 2 december 2015.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

Investeringen avseende upprustning av kv Pyramiden 13 ska genomforas enligt i arendet
redovisade forutsattningar och kanslighetsanalys.
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§8 Forslag till ny boendeform - kompiskontrakt till 65+

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Férslag till ny boendeform - kompiskontrakt
till 65+, daterad den 20 november 2015, (Bilaga § 8).

Under dverlaggning yrkade ledamoéterna Bo Sundin och Ragnhild Elfsé samt tjg
suppleanten Karin Blomstrand i enlighet med vad som anférs i Bilaga 8 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

1. Bolaget ska i samarbete med Bostadsformedlingen starta férmedling av s k
Kompiskontrakt 65+.

2. Kompiskontrakt 65+ férmedlas till seniorer som &r 65 ar eller aldre med
utgdngspunkt fran kétiden hos en kéande som vill dela lagenhet med en medsékande
som ar 65 ar eller dldre. Kompisen blir medhyresgést pa hyresavtalet pa8 samma
villkor som den initialt kbande.

3. Kompiskontrakt uppldts under maximalt fyra ar och férenas med avstdende av
besittningsskydd. Hyresgésten behaller kétiden i bostadskon.

4, Som kompislagenheter 65+ férmedlas trerumslagenheter till tvd kompisar som &r 65
ar eller aldre.

5. Utvardering av boendeformen sker efter en prévotid om tva ar.

Mot beslutet reserverade sig ledaméterna Bo Sundin och Ragnhild Elfsé samt tjg
suppleanten Karin Blomstrand.

§9 Inkomna skrivelser, anmadlan

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Inkomna skrivelser, anmalan”, daterad den
20 november 2015, (Bilaga § 9).

Verkstédllande direktéren ldamnade en kompletterande redogdérelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Anmadlan godkanns.

§ 10 VD informerar

Verkstallande direktdren redogjorde for inkommen skrivelse avseende kv. Daedalus
daterad den 25 november 2015 med férslag till gemensamt svar fran Svenska Bostader
och Stadsholmen.

Verkstallande direktéren informerade om arets hyresférhandlingar, som pagatt i fyra
manader och i princip utan att Hyresgastféreningen Region Stockholm lamnat nagot

motbud.

Verkstdllande direktéren informerade om att styrelsens studieresa till Kiruna kommer att
genomfoéras den 7-9 september 2016.

Verkstallande direktoren informerade om misstankt falska lagenhetsbyten som galler tva
lagenheter pa Ostermalm.

Verkstéllande direktdren informerade om att bolaget i samradd med systerféretagen séker
efter byggbar mark.
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§11 Ovriga drenden

Ledamoéterna Bo Sundin och Ragnhild Elfsé samt tjg suppleanten Karin Blomstrand gjorde
ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anfors i Bilaga 11 A.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4 A

2015-12-03
AB Svenska Bostdder

Bo Sundin (M)
Karin Blomstrand (M)
Ragnhild Elfsé (C)

Sarskilt uttalande

Fler bostader ar en férutsattning for en fortsatt stark utveckling av Stockholm och
Alliansen s3g till att staden nddde den hégsta byggtakten i Stockholm sedan 70-talet.
Mellan 2006 - 2014 fardigstédlldes narmare 39 000 nya bostader. En fortsatt hog
byggtakt ar nédvandigt for att manniskor ska kunna bosatta sig i Stockholm och for en
battre tillvaxt.

Vi ser darfér med stor oro pa att den politiska splittringen inom rédgrénrosa majoriteten
kommer att leda till en tillbakagdng i bostadsproduktionen, vilket framfor allt drabbar de
unga som vill komma till Stockholm foér att studera eller arbeta. Det ar tydligt att
majoriteten nu backar pa l6ftet om att férdubbla produktionen i allmannyttan till 2017,
nagot som vi patalat atskilliga ganger. I férslaget till affarsplan och budget fér 2016 for
Svenska Bostader star det nu ordagrant "Frdn 2016 har bostadsbolagen ett héjt krav pa
sig att successivt fordubbla antalet pabérjade bostédder, frdn 1 500 per &r till minst 3 000
per ar”. Annu tydligare blir det i en jamforelse utifran Stockholms stad budget. I
bostadsbolagens &gardirektiv i budgeten for 2015 star det att bolagen ska "dubblera
nuvarande nyproduktionstakt till 2017”. Det ar en klart hégre ambition &n i budgeten for
2016 déar det istallet stdr “nyproduktionstakten ska 6kas stegvis fran 1 500 pabérjade
bostader per &r 2016 till 3 000 pdbérjade bostader per &r 2019”.

For oss ar det viktigare att foéra en aktiv bostadspolitik, och att de kommunala
bostadsbolagen tillats vara fortsatt ekonomiskt starka, &n att bygga luftslott och tomma
|6ften baserat pa en opportunistisk vilja. Var bostadspolitik medverkar till att Stockholm
far en val fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god rérlighet och
tillganglighet for alla. Det &r angelaget att bolaget fortsatter att vara aktivt i
fastighetsforvaltningen, att vara beredd att saval forvarva lampliga objekt vid 1ampliga
tillfallen, som att salja objekt - fér stockholmarnas, hyresgdsternas och bolagets basta.

Féreliggande drende férhaller sig till de ekonomiska ramar och de mal som anges i
kommunfullmaktiges budget. Eftersom vi har reserverat oss mot budgeten i
kommunfullmaktige har vi skiljaktig mening avseende de mal som stélls upp i bolagets
verksamhetsplan och budget fér 2016. Det ar synnerligen orovackande att den
rédgronrosa majoriteten bedriver en kortsiktig ekonomisk politik som tydligt riskerar att
urholka koncernens soliditet, férsvaga dess finansiella stillning och medféra en ohallbar
okning av kapitalkostnaderna nar prognosen pekar pa en 6kande upplaning med en
miljard kronor i manaden till 2018 och ett trefaldigande av kommunkoncernens
skuldbérda. Det &r ett ofrankomligt resultat av den rédgrénrosa majoritetens medvetna
politik att kraftigt hdja investeringstakten och samtidigt minska intékterna fran
realisationsvinster.
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Bilaga 5 A

2015-12-03
AB Svenska Bostdder

Bo Sundin (M)
Karin Blomstrand (M)
Ragnhild Elfsé (C)

Sarskilt uttalande

For oss ar det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala
bostadsbolagen tillats vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att Stockholm
far en val fungerande bostadsmarknad som kénnetecknas av god rérlighet och
tillganglighet for alla. Det @r angeldget att bolaget fortsatter att vara aktivt i
fastighetsférvaltningen, att vara beredd att saval férvarva lampliga objekt vid lampliga
tillfallen, som att salja objekt - for stockholmarnas, hyresgasternas och bolagets basta.

Den rédgronrosa majoritetens tillkortakommanden i att styra staden blir som mest
uppenbara vad avser stadens langsiktiga ekonomiska utveckling. Den rédgrénrosa
majoriteten bedriver en kortsiktig ekonomisk politik som tydligt riskerar att urholka
koncernens soliditet, forsvaga dess finansiella stéllning och medféra en ohallbar 6kning
av kapitalkostnaderna. Det &r ett ofrankomligt resultat av den rédgronrosa majoritetens
medvetna politik att kraftigt héja investeringstakten och samtidigt minska intdkterna frén
realisationsvinster. Resultatet kommer att bli en kommunkoncern med patagligt
forsvagad soliditet, 6kad skuldbérda och allt storre kapitalkostnader som inkrédktar pa
driftbudgeten fér verksamheterna.

Vi befarar att den rédgronrosa majoritetens politik kommer att 6ka de finansiella riskerna
samtidigt som mdjligheten att agera expansivt, i likhet med Stimulans fér Stockholm
under den internationella finanskrisen, kraftigt beskars. Det ar en politik som vi finner
felaktig, kortsiktig och oroande och som vasentligt skiljer sig fran Alliansens
malmedvetna strévan att féorena en hdg investeringstakt for det vaxande Stockholm med
starkt ekonomiskt ansvarstagande. Nuvarande politik férsvagar stadens finansiella
stallning och medfér en ohdllbar 6kning av kapitalkostnaderna nar prognosen pekar pd
en 6kande upplaning med en miljard kronor i manaden till 2018 och ett trefaldigande av
kommunkoncernens skuldbérda. Det &r ett ofrankomligt resultat av den rédgrénrosa
majoritetens medvetna politik att kraftigt héja investeringstakten och samtidigt minska
intdkterna fran realisationsvinster.



1066

Bilaga 8 A

2015-12-03
AB Svenska Bostdder

Bo Sundin (M)
Karin Blomstrand (M)
Ragnhild Elfsé (C)

Forslag till beslut
Att i huvudsak godkanna VD:s forslag till beslut
samt att darutdver anféra

Det ar valdigt bra med flera olika typer av boendeformer, vilket behovs i en vaxande stad
med maénniskor i alla 8ldrar. Stadens bostadsbolag ska framja flexibilitet. Ddremot
motsatter vi oss att bolaget satter ett tak pa maximalt fyra ar fér upplatelsen. For att
kompiskontrakt for 65+ ska vara ett attraktivt alternativ menar vi att besittningsskydd
ska finnas, samt att bostaden ej upplats likt en korttidsférhyrning.
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Bilaga 11 A

2015-12-03
AB Svenska Bostdder

Bo Sundin (M)
Karin Blomstrand (M)
Ragnhild Elfsé (C)

Sarskilt uttalande

Stadens intdkter frdn avyttrande av fastighetsbestand har hittills genererat totalt 30
miljarder kronor i reavinster, som madjliggjort viktiga investeringar utan allt for hog
|Ianebdrda. I dessa tider, nar behov finns av stora investeringar i b&de nyproduktion och
underhdll &r det darfor viktigt att generera reavinster.

Vi anser darfor att det fortfarande finns ett behov av att tilldta framtida ombildningar i
ytterstaden, framforallt i de delar som har stor majoritet av hyresratter. Darfor vill vi att
det fortsatt ska vara moéjligt for hyresgaster i stadens bostadsbolag i ytterstaden att
forvarva sina lagenheter genom ombildning till bostadsratter. Vi anser att det principiellt
ar fel att forvagra kép av fastigheter i ytterstaden. Detta galler i synnerhet fastigheter
som strax innan maktskiftet 2014 var inne i ett mycket sent skede i processen.



