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Planbesked for fastigheten Platslagaren 11,
Bolimora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott bedomer att det skulle
kunna vara mojligt ate gora en dndring genom tilligy till gillande detaljplanet,
180 — Sodra Lindalens arbetsplatsomride och 205 — Del av Sodra Lindalens
arbetsplatsomrade, f6r fasagheten Platslagaren 11 for att mojliggora en utbyggnad

av verksamheten. Planarbetet beraknas kunna inledas under kv.4 2015,
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Sammanfattning

Agaren till fastigheten Platslagaren 11, Radiovagen 16 och 20 i Lindalens
verksamhetsomride inkom dll kommunen i oktober 2015 med en forfrigan om
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att andra detaljplanen for fastigheten for att mojliggora en utokad byggrate si att
befintlig verksamhet kan byggas ut.

Samhallsbyggnadsforvaliningen bedomer att det skulle kunna vara mojligt att
gora en andring genom tlligg ull befintlig detaljplan for att mojliggora en
utbyggnad av verksamheten. Planandringen kan tas fram med begrinsat
standardforfarande.

| ] St et | bl [L.uun_.l[ [m-.m!'_':] L.'-.-E.."_D
E s premmee —zemm P r—— i | o e ———— g |

Lindalens verksamhetsomrade markerat nied streckad bld linje och fastigheten markerad med

rid heldragen linje § karta.
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Fastigheten markerad i orange i fhygfotot. I dvre delen av bilden liper Bollmoravdgen och
ansiutande till fastigheten gar Radroviigen i nord-sydlig riktning.

Beskrivning av drendet
Agaren till fastigheten Pltslagaren 11, Radioviigen 16 och 20 i Lindalens

verksamhetsomride inkom dll kommunen i oktober 2015 med en férfrigan om
att indra detaljplanen for fastigheten for att gora det mojligt att bebygga mark
som i gillande detaljplan ar forlagd med prickmark och darmed utéka
byggritten inom fastigheten. Syftet med utbyggnaden ir att kunna utéka
verksamheten.

Fastigheten ar 5891 kvm stor. Bebyggelsen inom fastigheten utgors i huvudsak
av hopbyggda industribyggnader i plat i en till tva viningar med en
byggnadsarea om ca 3300 kvm. Utover detta finns en komplementbyggnad med
en byggnadsarea om ca 100 kvm. Verksamheten inom fastigheten bedrivs idag
av Brantheim Platprodukter och innefattar tillverkning, stansning, pressning och
lackning av platprodukter for varierande andamal.
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Fasughetsagarens forfrigan avser utokning av byggratten inom fastigheten med
avsikt ate bygga ut befintig verksamhet. Forfrigan avser att fastigheten ska
tillatas bebyggas dll 80 %o av fastughetens totalarea istillet for idag gillande 60 .
Detta innebir ate ett tillagg till detaljplan behover tas fram som medger
bebyggelse pa mark som ir forlagd med prickmark samt utoka byggratten. Fér
fastigheten finns idag tvi gallande detaljplaner som ticker olika delar av
fastigheten. Dessa detalyplaner ar 780 — Sodra Lindalens arbetsplatsonirade (laga
kraftvunnen 1979-01-09) och 205 — Del av Sidra Lindalens arbetsplatsomrade (laga
krafrvunnen 1985-07-30). Dessa detaljplaner har likadana bestimmelser for
fastigheten gallande byggratt som exempelvis byggnadshojd och byggnadsarea.
Bada gallande detaljplaner nr. 180 och 205 anger andamilet
industri/smaindustri samt byggnadshojder om 10 meter for fastigheterna inom

omradet.

Genomférandetiden for detaljplanerna har 1opt ut vilket 1nnebiir act det ar
mojligt att gora en planandring genom tllagg for omradet for att utéka
byggritten.
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Utsnitt ur denaliplan 780 — Sodra Lindalens arbetsplatsonride diir akruellt omride ir markerat i

rott,
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Utsnitt ur detaljplan 205 — Del av Sédra Lindalens arbetsplatsomride diir akeuellt omride dr

markerat 1 rott.

Omradet som fastighetsagaren onskar bebygga ansluter inte mot Radiovagen
och gaturummet dir utan istillet mot bakre delen av fastigheten mot det slipp
som finns mellan Plitslagaren 11 och Fotografen 3 och 4. Detta mellanrum ar

cirka 18 meter brett och innehaller ett ging- och cykelstrak, Lindalens girdsvig,

Forslaget till planindring innebir ingen piverkan pa inalliggande ging- och
cykelstrik eller gaturummet som Radiovigen utgor. Inte heller indlliggande
fastigheter bér piverkas. Marken som foreslas bebyggas bestir i dagslaget av
hirdgjorda ytor och nagon negativ paverkan pa dagvattenhanteting och
avrinning bor inte uppkomma. Méjlighet finns dock att forbittra fordrojningen

av dagvatten genom exempelvis vegetationskladda tak.

Avsteg har ndigare gjorts fran gillande detaljplan for ate tllita bebyggelse pa
den mark som i detaljplan ir forlagd med prickmark bide i aktuell fastighet och
i anslutande fastighet i norr. Fastighetsigaren all Platslagaren 11 har inlamnat
ritningar (se skisser nedan) som visar den tinkta utbyggnaden. Uppfors
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féreslagen bebyggelse skulle detta innebira ate andel bebyggd mark inom
fastigheten skulle uppga dll 66 %%, istallet for idag tillitna 60 %. Skulle en
indring av byggnadsritten tllatas till 80 % skulle detta darmed innebara stora
matginaler frin de foreslagna 66 %o som fasughetsagaren uppger vara i behov av
att bygga for att fortsatta med sin verksamhet. Det som fastighetsdgaren i sin
ansokan onskar bygga bor dock kunna tillgodoses. Vidare under planarbetet bor
det utredas till hur mycket byggratwen kan uickas med hansyn all omradet i sin
helhet och dll verksamhetens behov av utbyggnad for fortsatt fungerande drift.
Tillkommen bebyggelse bor 1 ovrigt folja de bestimmelser som finns i gillande

detaljplaner for att verksamhetsomridet i sin helhet ska vara enhedigt.

Ritningen som bilagts ansokan om planbesked visar hur fastighetsdgaren dnskar bygoa ut verksambeten déir

skrafferat omnide markerar forslag pa dnskad tillbygenad och vitt emride visar befintlip bebypgelse.

Angbring till omradet kan och ska goras via befindig vag, Radiovigen, och ska
inte komma att paverkas 1 samband med onskad utbyggnad. Parketing och
lastytor ska l6sas inom fastigheten. Den foreslagna utbyggnaden ska inte
paverka tllgingligheten och framkomligheten for de omkringliggande gatorna
och ging- och cykelstriken eller utgora hinder for omkringliggande

verksamheters méjlighet att bedriva sina rorelser.
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Slutsats

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott bedomer att det skulle
kunna vara mojligt att gora en dndring genom tilliigg till gallande detaljplaner for
fastigheten Platslagaren 11 for att méjliggtra en utbyggnad av verksamheten.
Till hur stor grad en utokad byggritt kan medges behover utredas i det fortsatta
planarbetet.

En forutsittning ar att ullfarter, lastutrymmen och parkering ska kunna losas
inom fastigheten samt att dagvattenhanteringen kan anordnas pi

tillfredsstillande satt och inte paverkas negativt.

Planarbetet kan bedrivas med begriinsat standardforfarande och tilligget
bedéms kunna antas under kv. 1 2016 om planarbetet paborjas under sista
kvartalet 2015.
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