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Kommunledningsutskottet
2015-11-26

§ 169 Dnr 2015/KS 0487 005

Ombildning av fastigheterna Alby 1:796, 1:797
samt 1:798, Péarlréksgangen i Krusboda till
bostadsratter

Kommunledningsutskottets forslag till kommunstyrelsen
och kommunfullméaktige

— Forsiljningen av Tyres6 Bostiders fastigheter Alby 1:796, 1:797 samt
1:798 allstyrks.

Reservation
Anita Mattsson (S) reserverar sig for de tjanstgdrande socialdemokratiska

ledamoternas rikning.

Marie Akesdotter (MP) reserverar sig (bilaga).

Beskrivning av arendet

Tyreso Bostider foreslar att kommunfullmiktige tillstyrker en forsiljning av
fastigheterna Alby 1:796, 1:797 samt 1:798. Infor kommunstyrelsens
behandling kommer 4rendet att kompletteras med en tjinsteskrivelse frin

kommunledningskontoret.

Ordférandeforslag
Ordforande Fredrik Sawestihl (M) f6reslir att kommunledningsutskottet

foreslir kommunstyrelsen och kommunfullmiktige att forsiljningen av
Tyres6 Bostiders fastigheter Alby 1:796, 1:797 samt 1:798 tillstyrks.

Yrkande
Anita Mattsson (S) och Marie Akesdotter (MP) yrkar avslag.

Beslutsgéang

Ordforanden stiller proposition pi ordf6randeforslaget. Ordféranden stiller
proposition pa Anita Mattssons (S) och Marie Akesdotters (MP)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunledningsutskottet
2015-11-26

avslagsyrkande. Kommunledningsutskottet beslutar enligt

ordférandeforslaget.

Bilagor

Tyreso bostiders forslag till ombildning av fastigheterna Alby 1:796, 1:797
samt 1:798, Parlroksgingen 1 Krusboda till bostadsritter.pdf

Underlag avseende forsiljning.pdf

Underlag frin Tyresé Bostiader 2015-11-25.pdf

16 (44)
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miljépartiet de gréna
Tyreso

Reservation

Kommunledningsutskottet den 26 november 2015

§ 169 Ombildning av fastigheterna Alby 1:796, 1:797 och 1:798,
Péariroksgangen i Krusboda till bostadsritter

Jag yrkade avslag pa Tyrest Bostéders forslag att silja berdrda fastigheter, men fick
tyvérr inte gehor for det hos alliansen.

Det &r inte alla ménniskor som har mdjlighet eller vill figa sitt boende och dérfor behdvs
hyresritter. Var syn ér att Tyres6 Bostédder inte bér ombilda hyresriitter till bostadsritter,
savida det inte finns sérskilda skl for att inom ett omrade skapa mer blandade
upplételseformer.

Miljopartiet tycker det &r bra att det idag finns blandade upplatelseformer inom
Krusboda, diir det idag finns savél hyresriitter och bostadsritter. Men att ombilda 58
lagenheter till bostadsriitter gor att antalet hyresbostidder inom omradet minskar
avsevirt. Det &r ett steg bort ifran blandade upplatelseformer i Krusboda.

Vid eventuella ombildningar till bostadsriitter anser Milj6partiet att Tyreso Bostéder ska
sdkerstilla att det sker till marknadsméssiga priser. Av underlaget framgar att priset ér
ca 20 000 kronor per kvadratmeter. Vi har svart att beddma om det #r ett marknads-
méssigt pris men befarar att det dr for lagt, med tanke pa den prisutveckling som varit
den senaste tiden. Det kan innebéra att intdkterna fran forsiljningen blir ldgre dn vad
som dr mojligt och da inte fullt ut Skar mdjligheterna att finansiera nyproduktion, vitket
ar det uttalade motivet for Tyres6 Bostdder att genomftra denna forséljning.

P& sammantridet framkommer ocksé att det rader oklarheter kring #garfrhallandena av
marken. Detta borde ha klarlagts infor beslutet.

Fpr Miljopartiet de gréna

Abpylitn_

lMarie Akesdotter




Till Tyresd 2015-10-02

Kommunfullmaktige
Tyresd kommun

TYRESO KOMMUN

2015 -11- 09
one JOIS/KS. O4RE, JOOS

Forsaljning av fastigheterna Alby 1:796, 1:797 samt 1:798

Arendebeskrivning

De boende pa Tyreso Bostdders omrade Krusboda med adress Parlroksgangen 68-84, 92A-D, 94-102,
112-158 samt 171-201 bildade den 2 maj 2013 en bostadsréttsforening, HSB Brf Pariroksgingen i
Tyres6.

Styrelsen i HSB Brf Parlroksgdngen i Tyrest har den 2013-06-13 Jamnat en intresseanmélan om att
férvarva ovan némnda fastigheter av Tyresd Bostdder AB.

Totalt omfattar foreningen 58 ldgenheter och en lokal.

Fastigheten Alby 1:796 (ParirGksgangen 68-84, 92A-D, 94-102) bestar av en byggnad med 18
lagenheter. Fastigheten Alby 1:797 (Pariroksgangen 112-158) bestar av en byggnad med 24
lagenheter. Fastigheten Alby 1:798 (P&riroksgangen 171-201) bestar av en byggnad med 16
lagenheter samt en lokal.

Tyrest Bostader AB har erbjudit HSB Brf Parlroksgangen i Tyreso att forvarva fastigheten fér 80 Mkr
{cirka 20 136 kr/kvm totalyta).

HSB Brf Parlroksgangen i Tyreso har pa kdpstémma den 16 september 2015 accepterat Tyresd
Bostaders erbjudande och gadkdnt ett férvarv med 83 % (Alby 1:796), 75 % (Alby 1:797) samt 81 %
(Alby 1:798) majoritet.

Tyresd Bostdder AB forestdr kommunfullméktige att tillstyrka en farsaljning av fastigheterna Alby
1:796, Alby 1:797 samt Alby 1:798

Tyresc“: Bostﬁder AB

I\ CM*/C»( L’C{
Lelf Ken er erg
Ordféra e

Tyrest Bostader AB, Box 235, 135 27 Tyresv Besok Studiovagen 10

Telefon: 08-682 6] 00 Fax. 08-712 38 36 E posi info@tyresabostader se
Origanisationsnr: 53 G4 82-8787 Bunkgiro: 461-0374 www tvresabostader se

Tyreso Bostader AB



Till
Kommunfullmdktige Tyreso den 2 oktober 2015
Tyresd kommun

Bakgrund till férslag om forséljning av fastigheterna Alby 1:796, Alby 1:797
samt Alby 1:798

Tyresé Bostéders langsiktiga bolagsplan beskriver foretagets ambitioner och riktlinjer for dess
fastigheter och bostadsomréden. Féretaget ska bygga och forvirva ligenheter av hég standard for
langsiktig forvaltning i centralt beligna omraden. For Tyresd Bostider innebir det bland annat att
arkitektur, materialval och tekniska I6sningar medfor 13ga driftkostnader samtidigt som kvalitén &r
hog.

Planen anger &ven att vissa befintliga omr&den kan avyttras for att finansiera nyproduktion, Avyttring
kan ske av sidana omraden som ldmpar sig bittre att forvalta som bostadsritt samt att de inte
uppfyller kriterierna som namnts ovan. Dessa fastigheter ingr i ett flertal samfélligheter vilket bidrar
till begrénsningar i fastighetsférvaltningen och minskad mbjlighet till p&verkan.

intresseanmilan fran HSB Brf Pérlroksgingen | Tyresd om att férvirva ovan nimnda fastigheter
stdimmer val med fGretagets langsiktiga bolagsplan d& en forsaljning bidrar till de kommande
planerna pa nyproduktion, narmast Hasselbacken samt Norra Tyresé Centrum. Foretagets
malsattning dr att finansiera upp till 20 % med egna mede! och en forsaljning av ovan nidmnda
fastigheter medfér att bolaget klarar detta mal.

En férsdljning paverkar visserligen féretaget pa kort sikt. Féretagets hyresintikter minskas men s3
aven driftkostnader. Dessa fastigheter ingdr i ett omrade med direktverkande el som uppvarmning
och dar dven hushaliselen ingar i hyran. V&r nyproduktion beriknas ha betydligt lagre
driftkostnaderna per kvadratmeter &n dessa fastigheter och diirmed limna ett hogre bidrag.

Vad giller bemanning beddms en minskning av 58 ligenheter inte paverka organisationen namnvirt.

Forsdljningen &r tdnkt att genomfGras genom en si kallad paketering, vilket innebir att fastigheterna
dverfors till ett av Tyres Bostiider nybildat aktiebolag till bokfért virde och direfter si ljs aktierna till
HSB Brf Pariroksgangen till det Gverenskomna priset av 80 Mkr.

-

Tyresp Bostad

o
aria 8

VD
A’} vreso Bostades AB, Boa 239 135 27 Tvrese Bestk Studivvigen |
ﬂ Telofm. 08-A82 61 130 Fuy 08-712 35 S6 &-post mfen@tyreschostader o
Ongansanonsar, 35 54 32-8787 Bankpro 461-0374 www tyresobostader.ae

Tyrésé Bostader AB



Tyrest Bostider AB Sammantride nr 158 Sammantridesprotokoll
6 februari, 2014

Styreisen
4 (7)

§ 37 Brf Périréksgéngen, bllaga
Férslag till erbjudande till Brf Pariroksgéngen om férvéarv av fastigheterna

Alby 1:796 - 798,

Styrelsen beslutade att godkiénna frslaget.

Justeranhe sign | Justerande sign Justerand§ sign Utdragsbestyriands
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Tyresd den 10 februari 2015 Brf Pérlr6ksgingen
HSB Stockholm

Anders Joachimsson
112 84 Stockholm

Erbjudande

Efter framstillap frin Bostadsritisféreningen Pérlroksgingen erbjuder
styrelsen for Tyres8 Bostider AB foreningen att forvirva fastigheterna Alby
1:796, 1:797 saimt 1:798 1 Tyresd kommun for 80 miljoner kronor. Pérviirvet
sker genom aktietverlatelse av ett av Tyresd Bostider &gt akticbolag.

Erbjudandet villkoras av att en av Tyresd Bostider utsedd firtroendeman
tvervakar genomfSrande av kopstimmanuisedd samt stt kommun-

fullmktige godkinner forsiliningen.
Erbjudandet galler till och med 10 augusti 2015 med tilltride senast 31
december 2015.
Tyrest Bostider AB
)
Maria Oberg
VD

Tyresd Sostader AB, Box 235, 135 27 Tyresd Basoic Studlevigen 10

e Talefon: 08-632 €100 Faxc 09-712 38 56 E-post: infogg tyresabostader.se

'ﬁ_ 8 m&r AB Cn—— Orpaaisetionsmr: 55 6482-8787 Bonkgire: 461-B%4 wwwtvranlmudtue




Fastighet: Alby 1:786-798

Kommun: Tyress

Adrees Pirrdksgingan 83-84, 82A-0, 94-102, 112-158 17
Agare: 0

Basinfo

Lttsptting utud

(vrrfantad

|

Bostadar 3
Kontor

Butlk

Rastaurang

Hotall

Utbilidning, vird m m

Fritid

Lager, Brddm m

Incustri

Garage
Kallager, skammiak
P-plats, gamge, mm*
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Bygghr:
Ombyggnadzr: -
Kalkyl utfsrd av: Rasmus Dmidssen

]
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0
0
0
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0
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bayrze Lerguaetiy
ETY S VTR ETY VIR
win) %)
Bostader b 20 0,3
Kontor f 0,0 a0
Butlk 00 00
Restmzsng 0,0 0.0
Hoteld 0,0 0,0
Utbitdning, vird m m 00 00
Frtid 00 00
Lager, forrdd m m 00 0,0
Indust 00 0,0
Garage 00 00
Kallager, skdrmtak 0,0 0,0
P-plals, gamge, mm* 00 00
Totlt 20 03
Kornpletlarande information
Kassaflddesanalys
Virdetidpunkt januard 2015 Katkyirinta:

talutal 2y prthds
(%)

270
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

L70

4.8%

1973

g

ocoeccoBDO0

Lopnr 2
Kartnr: -
Ref.nr: a

) (L] {ta) )
4159 1047, 1983 500
o [ [} 0
0 0 0 0
0 0 0 [4
0 0 [ 0
0 o, [ o
0 (4 ] o
0 (] 0 [
0 ] 0 0
0 /] 0 0
0 0 1} [}
i ] 0 0 0
418 fo&? 186 L]
Typked Virdals
320 1673
. Bostider Lokaler Indusbt Owrigt
: 73 000 [ 0 [
Totait
73 000
Dobiterad fastighetsskatt
0 . 0,0% svickalakatlan
Tomtrdtisavgald (tke) 0
Regleringsdatum
Ny bedtmd avgaid (tkr)
'Hyresgastanpassning (ikr) 0
'tavesteringar (tke) 1]

Hyresutackling (%/4) i
Bostader ' 20 0
Lokaor, lndustr, Mark efc. 0,0 . (1]
Kostnaceuteckiing (% /dr) . 20
(s8e bolopp | thi)

Hyra Rultt uthyrt (+) 4159 4242
Rabatt (-} (] 0
Vakans®riust () ] "
Drift- och underhdl| () 1000 2023
Fastighetsakat () 2 4
Tilagg fghskatt (+) 0 0
Tomtrittsangaid () 0 0
Dnftnsito 1101 318
Hyresglstanpassning () 0 0
invasteringar (-) [} 0
Natto 2101 2183

Fastig m . 2
Owriuctatyrs 8
Stimpelsicatt %) 9
Ot _ o
AvkTenngadrie e

20 T 20 20
00 .90 00
- 20 20 20
- 444 4502 a5
0 0 0
" 11 1
2105 2 147 2180
n ™ 80
] 0 0
0 0 0
2a2t 2255 22Nt
[} ] 0
0 [} 0
2 1288 231
Kkvm 19523 (Avkasiningsuirde/Tctal area)
KT 1.1 Kastningsdrde/T:
i . v »
|Neltokapitaiisaringsprocent 27% (Criftnstio 2015/ Avkastningswinde)
'retial vkastringsprocent 27% _ (Netto 2015/A wirde}




Alby 1:796-788, Tyresd Boendekostnadskalkyl
Pirlrksgangen 58-84, 92A-D, 94-102, 112-158, 171,201

Anslutningsgrad 70% Bostadsarea (m?) 3973
Belaning fastigheten 30% Lokalarea (m? 0
Insats 70% Summa area (m?) 3973
Befinfliga pantbrev (kr) 3988200

Bostadshyra fare ombildning, kr/m? 1047 Genomshnittsarea par lagenhet 68

Alskatiingskesinad

Képeskilliing 77 600 000 Motsvarar 18 534 krim?

Lagfartskostnad 1164 825 1,5 % pé kdpeskillingen + 825 kr i expeditions avgift
Kostnad for nya pantbrev 734 565 2 % pé beloppet + 375 ki/sti expediionsawift
Reparationsfond 300000 Motsvarar 0,39% avkapeskiilingen.

Owigt 0 Ombildnings kons ulter etc.

Summa 78 799 390

Belopp krim* Rintesats Rantekostnad brf
Fastighetslan 23939817 6026 3,50% 837 894
Lan ej sdlda bostadsratter 18 757 872 14 062 3,50% 586 526
Insatser 39101 701 14 062
Summa 79799 390 20088 - 1424419

|

Intékter Kostnader
Hyra bostéder med hyresratt 1247 709 Drift ach I6pande underhall 1430100
Hyra iokaler 0 Avs dtining till ytire reparationsfond 357 525
Awuifter bostadsratter 2036429 Fastighetsskatt 72084
Réntebidrag 0 Tomfrtittsavgéld 0
Owviiga intkter, ﬁllaui fbrfasﬁihetsskalt 0 Réntekostnad 1424419
Summa inttichr 3284 138 Summa kostnader 3284 138
[ BcendohGitrizd. 0V VR P U S N (T AT Ve S it
Rintesats krim? krighfmanad*
Awitt till féreningen 732 4180
Réntekostnad insats, baserad p3 Ian till hela insatsen, 3,50% 345 1966

efler avdrag med 30 % for skattereduktion

1077 6 146

Summa boendekostnad
*for en agenhet med genomaniltsarea enligt oven

Forandring avboendekostnaden 3%
0,50 %-enheter lagre eller hégre ranta innebér istiliet en fréndring avboendekostnaden med -9% respektive 15%.

Boendekostnad i krim* efier ombildning vid varierande ansiutningsgrad och képeskilling.

Anslutningsgrad
67% 70% 100%
-5% 1041 1034 994
Képeskilling 77 600 000 1086 1021
+5% 1131 1120 1049

Pria o) postadsratisidgennetior s naraRiiratol

Genomshnittligt Iagenheispris for en bostadsratisidgenhet i ndromradet, enligt Varderingsdata
Databassystem 25 000 kr/m*



Till
Kommunfulimaktige Tyresd den 2 oktober 2015
Tyresd kommun

Bakgrund till forslag om forséljning av fastigheterna Alby 1:796, Alby 1:797 samt Alby 1:798

Tyreso Bostaders langsiktiga bolagsplan beskriver féretagets ambitioner och riktlinjer for dess fastigheter
och bostadsomraden. Féretaget ska bygga och forvarva lagenheter av hég standard for Iangsiktig
férvaltning i centralt beldgna omraden. For Tyreso Bostdder innebér det bland annat att arkitektur,
materialval och tekniska I8sningar medfor laga driftkostnader samtidigt som kvalitén &r hog.

Planen anger dven att vissa befintliga omréden kan avyttras fér att finansiera nyproduktion. Avyttring kan
ske av sddana omraden som lampar sig bittre att forvalta som bostadsritt samt att de inte uppfyller
kriterierna som n@mnts ovan. Dessa fastigheter ingér i ett flertal samfilligheter vilket bidrar till
begrénsningar i fastighetsforvaltningen och minskad méjlighet till paverkan.

intresseanmdlan fran HSB Brf Parlroksgangen i Tyres6 om att férvirva ovan namnda fastigheter stimmer
vél med foretagets langsiktiga bolagsplan dé en forsaljning bidrar till de kommande planerna pa
nyproduktion, ndrmast Hasselbacken samt Norra Tyresé Centrum. Féretagets malsittning &r att finansiera
upp till 20 % med egna medel och en forséljning av ovan ndamnda fastigheter medfér att bolaget klarar

detta mal.

En forsdljning paverkar visserligen foretaget pd kort sikt. Féretagets hyresintdkter minskas men s3 dven
driftkostnader. Dessa fastigheter ingdr i ett omrdde med direktverkande el som uppvarmning och dar
dven hushaliselen ingar i hyran. Var nyproduktion beréknas ha betydligt lagre driftkostnaderna per
kvadratmeter &n dessa fastigheter och ddrmed Iamna ett higre bidrag. Vad géller bemanning bedoms en
minskning av 58 ldgenheter inte paverka organisationen namnvirt.

En extern vdrdering har utforts av Savills som varderat fastigheterna fér férsiljning exklusivt till en
bostadsrattsforening, inte en védrdering av de enskilda lagenheterna. Metodiken beskrivs i bilaga 1.

Savills har pa plats i januari 2015 bedémt fastigheternas skick och tagit del av dess driftekonomi. Deras
beddmning var att fastigheternas samlade varde uppgick till 77,6 Mkr, bilaga 2. Med hansyn till tidsfor-
dréjning innan en forsaljning kan komma till stand sattes ett férsiljningspris fér fastigheterna till 80 Mkr.

Férséljningen &r ténkt att genomféras genom en sd kallad paketering, vilket innebdr att fastigheterna
overfors till ett av Tyresd Bostdder nybildat aktiebolag till bokfort virde och direfter siljs aktierna till HSB

Brf Parlroksgangen till det 6verenskomna priset av 80 Mkr.

Tyresd/Bostdadef AB

/

Maria Obe
vD
Tyresd Bostider AB, Box 235, 135 27 Tyreso Besik: Studiovigen 10
‘ Telefon: 08-682 61 00 Fax: 08-712 38 56 E-post: info@tyresobostader.se
Origanisationsnr: 33 64 82-8787 Bankgiro: 461-0374 www.tyresobostader.se

Tyres6 Bostdder AB



3 METODIK

Virderingsuppdraget avser virdebedémning av rubricerade objekt under f6rutsitining att den
exklusivt skall utbjudas till de boende vilka bildat bostadsrittsférening och anmilt intresse att
kopa virderingsobjektet. Jamforelse skall siledes ske med andra k6p gjorda av féreningar och
motsvarar inte virderingsobjektets marknadsvirde som f6rvaltningsobjekt. Om inga jaimfSrelser
av bostadsrittsforeningskép finns ska istillet jimforelse goras med kép av forvaltningsobjekt.

Virderingen baseras p uppgifter i vira orts- och databaser, faktiska hyresavtal och egna erfa-
renheter av marknadshyror jimte normaliserade drift- och underhallskostnader {6t jimf6ibara
fastigheter och tomtritter. Uppgifter om ortspriser utgors av lagfarna kép som himtats ur
ortspristegistret samt Savills analyser av de transaktioner vi har kinnedom om.

Virdebedémningen grundar sig pa en kassaflodesanalys innebdrande att fastighetens virde
baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafléden jimte restvirde under kalkylperiodens fem
ir. Antagandet avseende de framtida kassafldena gors utifrin analys av:

En bostadsrittsférening i egenskap av kdpare av en fastighet eller tomtritt har ocksé att beakta
boendekostnaden efter f6rvirv, avgifternas storlek, belaningsgrad, insatsernas storlek,
anslutningsgrad mm. Hyresgisternas betalningsférméga varierar, men vid viirderingen miste
man utgd frin en genomsnittligt betalningsstark hyresgistsammansittning.

. Nuvarande och historiska hyror och kostnader

. Marknadens/niromridets framtida utveckling

. Fastighetens marknadsf6rutsittningar och marknadsposition

. Befintliga hyreskontraktsvillkor

. Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

. Drift- och underhillskostnader i likartade fastigheter i jimférelse med dem i den
aktuella fastigheten

. Bedomda investeringar och hyresgistanpassningar

. Boendekostnadskalkyl

Utifrin analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden (2014-2018) och ett restvirde vid
kalkylperiodens slut diskonteras direfter dessa med den bedémda kalkylrintan. De
virdepdverkande parametrar som anvinds i virderingen speglas Savills tolkning av marknaden
vid en forsiljning till hyresgist bildad bostadsrittsférsiljning. Summan av nuvirdet for arliga
driftnetton jimte restvirdet vid kalkyltidens utging kan dirmed tas som ett uttryck for
marknadsvirdet.

Tyres6 Alby 1:796-1:798 ;
savills

E“—d&ém— 1.



Fastighet: Alby 1:796-798

Kommun: Tyrasd Byggér: 1973 Lépnr:

Adress: Parroksgangen 66-84, 92A-D, 94-102, 112-188, 17 Ombyggnadsir: - Kartnr:

Agare: 0 Kalkyl utférd av: Rasmus Davidsson Ref.nr.:

Basinfo

Areaslag Uthyrbar area Outhyrd area Utgaende hyra (exk! rabatter) Marknadshyra Bedom:ol:;::;-doch =
(kvmiantal) {kvmiants]) (%) (tir) {krfievrmy (tier) (lehvery (tir) (lrflormy

Bostider 3973 0 0,0 4159 1047 4159 1047 1988 500

Kontor 0 0 00 0 [} [} ] 0 0

Butik 0 0 0,0 [1} 0 ] ] 0 /]

Restaurang 0 0 0,0 0 0 ] 0 0 [/}

Hotell 0 1] 00 ] ] 0 0 0 [}

Utbildning, wird m m a 0 0,0 0 [ 0 0 0 [}

Fritid 1] 0 0,0 0 0 0 [} 0 [

Lager, Brdd m m 1] 0 0,0 0 [/] 0 [/} 0 0

Industri 0 0 0,0 0 0 0 [} 0 0

Garage 0 0 0,0 0 [ 1] 0 0 [

Kallager, skanmak 0 ] 0.0 0 0 1] 0 1] [}

P-plats, garage, mm* 0 ] 00 0 o 0 0 0 0

Totalt 3973 0 0,0 4 159 1047 4159 1047 1988 500

* ¢j red i yisummering

klassificering

Liges

utveckling

Lingsiktig
vakans

Hyres-

Direktavkastning
i slutet av perioden

Taxaringsvirden {thr}

{A-D) (%/kr] (%) (%)
Bostader b 20 0,3 2,70 Typkod Virdedr
Kontor 0.0 00 0,00 320 1973
Butik 0,0 00 0,00 Bostider Lokaler Industri Ovrigt
Restaurang 0.0 00 0,00 73 000 1] 0 0
Hotell 0,0 0,0 0,00 Totalt
Utbildning, vird m m 0,0 0,0 0,00 73 000
Fritid 0,0 00 0,00 Debiterad fastighetsskatt
Lager, Grdd m m 0,0 0,0 0,00 0 0,0% av lokalskatten
Industri 0,0 00 0,00
Garage 0,0 0,0 0,00 Tomtrattsavgald (tkr) 0
Kallager, skammtak 0,0 0.0 0,00 Regleringsdatum
P-plats, garage, mm* 0,0 00 0,00 Ny bedémd avgaid (tkr)
Totalt 2,0 0,3 2,70 Hyresgastanpassning (tkr) 0

Investeringar (tkr) ]

Kampletierande information
Kassaflddesanalys
Virdetidpunkt: januan 2015 Kalkylrinta; 4,8%

2015 2018 2017 2018 2015 {2020)
Hyresutweckling (%/ar)
Bostéder 2,0 2,0 20 20 20 2,0
Lokaler, Industri, Mark efc. 0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0
Kostnadsutveckling (%/3r) 2,0 20 20 2,0 20 20
(alla belopp i thr}
Hyra fultt uthyrt (+) 4159 4242 4327 4414 4 502 4592
Rabatt (-) 0 0 0 0 0 0
Vakansforust (-) 0 1" 11 " 11 11
Drift- och underhdll () 1988 2023 2084 2105 2147 2190
Fastighetsskatt (-) 72 74 75 Yy 78 80
Tillgg fghskatt (+) 0 0 0 0 0 0
Tomirattsawgald () 0 1] 0 0 0 0
Driftnetto” 2101 2135 2177 2221 2285 2311
Hyresgastanpassning (-) 0 0 0 0 0 0
Investeringar (-) [} [} 0 0 ] [}
_hhlgo_ 2101 2135 2177 2221 22685 2311
Nuvarde av netto 9690
Nuvirde av restvérde 67 843
Avi de fére justering 77534
Justeringar:
Fastig duktion/Tomrittsavgald: 21 Krikvm 19523 {Avkastningsvirde/Total area)
Overfunderhyra: 0 KT 1.1 (Avkastni rde/Taxeri ol
Stampeiskatt (0%) 0 Nettokapitatiseringsprocent 27 % (Driftnetio 2015/Avkastningswirde)
Owigt 0 nitlal i 27 % _ (Netto 2015/A ingsvérde)
Aviastningsvirde 2 77 554



Alby 1:796-798, Tyresd

Parirbksgangen 68-84, 92A-D, 94-102, 112-158, 171,201

E={TEv . 2.2

Boendekostnadskalkyl

Forutsattningar
Anslutningsgrad 70% Bostadsarea (m?) 3973
Belaning fastigheten 30% Lokalarea (m?) 0
Insats 70% Summa area (m? 3973
Befintliga pantbrev (kr) 3988 200
Bostadshyra fére ombildning, kr/m? 1047 Genomsnittsarea per lagenhet 68
Képeskilling 77 600 000 Motsvarar 19 534 kr/m?
Lagfartskostnad 1164 825 1,5 % pa képeskillingen + 825 kr i expeditionsavgift
Kostnad for nya pantbrev 734 565 2 % pa beloppet + 375 kr/sti expeditionsavgift
Reparationsfond 300 000 Motsvarar 0,39% avkdpeskillingen.
Owvigt 0 Ombildningskons ulter efc.
Summa 79 799 390

Belopp krim? Rintesats Réntekostnad brf
Fastighetslan 23939 817 6026 3,50% 837 894
Lan e salda bostadsrétter 16 757 872 14 062 3,50% 586 526
Insatser 39101701 14 062
Summa 79799 390 20088 - 1424419

Intékter och kostnader

Intdkter Kostnader
Hyra bostider med hyresratt 1247709 Drift och I8pande underhall 1430100
Hyra lokaler 0 Avsttning till ytire reparationsfond 357 525
Awvgifter bostadsrétter 2 036 429 Fastighetsskatt 72094
Réantebidrag 0 Tomtrattsavgéld 0
Owiga intékter, tillagg for fastighets skatt 0 Rantekostnad 1424 419
Summa intékter 3284138 Summa kostnader 3284138

Boendekostnad
Réntesats krim? kriigh/manad*
Awgift till féreningen 732 4180
Rintekostnad insats, baserad pa lan till hela insatsen, 3,50% 345 1966
efter awdrag med 30 % for skattereduktion

1077 6 146

Summa boendekostnad

Féréndring avboendekostnaden 3%

*for en lagenhet med genomenittsarea enligt ovan

0,50 %-enheter lagre eller higre ranta innebér istélleten férandring av boendekostnaden med -9% respektive 15%.

Kdnslighetsanalys

Boendekostnad i kr/m? efter ombildning vid varierande anslutningsgrad och kdpeskilling.

Anslutningsgrad
67% 100%
5% 1041 994
Képeskilling 77 600 000 1086 1021
+5% 1131 1049

Pris pa bostadsrattsiigenheter i nAromradet

Genomsnittligt Jagenhets pris for en bostads réattsi&genhet i narom radet, enligt Vérderingsdata

Databassystem 25 000 kr/m2.
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Tyrest Bostidder AB Sammantrédde nr 168 Sammantradesprotokoll
Styrelsen 6 februari, 2014
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§ 37 Brf Pariroksgdngen, bilaga
Férslag till erbjudande till Brf Pariroksgdngen om forvérv av fastigheterna

Alby 1:796 - 798,

Styrelsen beslutade att godkidnna forslaget.

: A
Justerantle sign | Justerande sign Justeranz sign Utdragsbestyrkande
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Sammarigade nr 168 /
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Tyrest den 10 februari 2015 Brf Parlroksgingen
HSB Stockholm
Anders Joachimsson
112 84 Stockholm
Erbjudande

Efter framstillap frin Bostadsrittsféreningen ParlrBksgingen erbjuder

styrelsen for Tyres$ Bostider AB foreningen att forvérva fastigheterna Alby

1:796, 1:797 samt 1:798 i Tyresd kommun fér 80 miljoner kronor. Férviirvet
sker genom aktieGverlitelse av ett av Tyresd Bostider &gt aktiebolag.

Erbjudandet villkoras av att en av Tyresd Bostider utsedd fdriroendeman
overvakar genomférande av kopstimmanuisedd samt att kommun-

fullmiktige godkinner forséljningen.
Erbjudandet galler till och med 10 augusti 2015 med tilltrdde senast 31
december 2015.
Tyresd Bostider AB (}// :
) 7 Mana Oberg
Ordfdrande
_ B < Tyresd Bastader AB, Box 235, 13527 Tytesd Bestk: Studiovigen 10
‘ S Telefon: 08-682 6100 Fax: 08-71238 56 £-post: Info@tyresabostader.se
T Orgonisationsuy: 5564 R2-4787 Bankglra: 4610574 wwwtyresabostader.se

Tyrest Bostider AB ~— B e -2
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Kommunledningsutskottet

2015-11-26

Datum 2015-11-26
Tid 09:00-11:20
Plats Sammantridesrummet Bollmora
Beslutande Se nirvarolista
Ovriga deltagare Se nirvarolista
Justeringens plats
och ud Kommunkansliet 2015-11-30
Paragrafer 158 - 190
Sekreterare M% /% / M

"Fﬁllevl Elvhage

Ordforande

F redrika awestahl

Justerande OMQ1 %w

Anita Mattsson

ANSLAG/BEVIS

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som overklagandetiden.

Organ Kommunledningsutskottet
Sammantridesdatum 2015-11-26
Datum da anslaget sitts upp 2015-12-01
Datum da anslaget tas ned 2015-12-23

Forvaringsplats for protokollet ~ Kommunkansliets arkiv plan 6

Underskrift / /%V’ /é;/’(/ l e 4 8

“Hillevi Elvhage

Utdragsbestyrkande
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Kommunledningsutskottet
2015-11-26

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M), ordfdrande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande
Ulrica Riis-Pedetsen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kristjan Vaigur (S), § 158-173, 175-190
Karin Ljung (S), tjanstgérande under § 174
Marie Akesdotter (MP)

Erséattare

Andreas Jonsson (M), § 158-162, 175 och 180

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Marcus Obligado (V), § 158-161 , 175 och 180, till och med kl. 10.00

Ovriga

Bo Renman, kommundirektér, kommunledningskontoret

Sigbrith Martinsson, ekonomichef, kommunledningskontoret

Jonas Jansfors, tf HR-chef, kommunledningskontoret

Catarina Stavenberg, kvalitetschef, kommunledningskontoret

Karin Hassler, kommunikationschef, medborgarfokus, § 158-175 samt § 180

Ake Skoglund, forvaltningschef, samhillsbyggnadsforvaltningen

Ann-Catrine Hagner, chef konsult- och servicekontoret, konsult- och servicekontoret

Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kommunledningskontoret, § 158 samt 187-190
Ulrika Josephson Westberg, chef kommunkansliet, kommunledningskontoret

Eva Nilsson, kommunjurist, kommunledningskontoret

Inger Carlsson, handlaggare, kvalitetsenheten, § 186-190

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunledningskontoret

Gunilla Berg, niringslivschef, kommunledningskontoret, § 158-163, 175 och 180

Tomas Bjoérkman, chef upphandlingsenheten, konsult- och servicekontoret, § 158-159 samt
175

Helena Franzén, verksamhetsutvecklare, konsult- och servicekontoret, § 158-162, 175 och
180

Justerandes sign @ Utdragsbestyrkande
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2015-11-26
Kenny Bungss, kommunpolis, Polisen, § 158
Franvarande

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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