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Handlingar
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor dven denna
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Bakgrund

Humlegarden Fastigheter/Fastighets AB Riny #dger fastigheten Riddaren 18 pa
Nybrogatan 15-17 och Oscar Properties/Fastighets AB Riddaren 5 dger Riddaren
5 pa Nybrogatan 19 Stiftelsen Judaica dger Riddaren 6 pa Riddargatan 5 som &r en
tomtriétt.

Tidigare dgde Stiftelsen Judaica &ven Riddaren 5.
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Kvarteret Riddaren, flygvy fran oster. Planomradet markerat med vit linje.

Utgangspunkten har varit ett gemensamt samverkansprojekt mellan fastighets-
dgarna Humlegarden Fastigheter och Judaica.

I september 2011 uppdrog stadsbyggnadsnamnden at kontoret att paborja plan-
arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan. Samradshandlingar séndes i mars
2012 ut till 1ansstyrelsen, till respektive remissinstanser inom staden samt till
berérda fastighetsédgare med begédran om synpunkter. Remisstiden gick ut den 4
maj.

Planforslaget fanns under perioden 23 mars- 4 maj utstillt i FYRKANTEN i
Tekniska Ndamndhuset, Fleminggatan 4. Planforslaget visades dven stads-
byggnadskontorets hemsida. Ett allmént samradsméte holls 28 mars, inbjudan
hade gatt ut via annons i pressen.

Under samradet har krav stillts pa ett béttre bevarande av befintliga fastigheter
inom planomrédet. Stiftelsen Judaica sokte en samarbetspartner med erfarenhet av
varsamt bevarande, for att konvertera Sofi Almquists skola, Riddaren 5, till bosté-
der med en hogre grad av bevarande én samradsforslaget. Planomradet delades i
tva separata detaljplaner, en for Stiftelsen Judaica, judiskt kulturcenter med skola
(Riddaren 6) och bostdder (Riddaren 5), samt en for Humlegarden Fastigheter
(Riddaren 18).

Detaljplanen f6r Riddaren 5 och 6, Dp 2009-23075, antogs av stadsbyggnads-
ndmnden den 13 juni 2013.
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Humlegarden Fastigheter som tidigare var involverade i bdde Riddaren 5 och 18
kvarstér endast i Riddaren 18.

Under plansamradet inkom ca 60 yttranden varav 3 utan erinran. Flertalet remiss-
instanser var negativa till planforslaget och framforde synpunkter framst géllande
kulturmiljo, det fanns dven synpunkter gillande trafik och teknisk forsorjning. De
flesta sakdgare och 6vriga boende som framfort synpunkter har 6nskat att plan-
forslaget revideras sa att paverkan pa omgivande fastigheter minskar. Inkomna
synpunkter redovisades och kommenterades i en samradsredogorelse.

Humlegarden Fastigheter har studerat ett nytt forslag for Riddaren 18. Forslaget
innebér att den blaklassade delen av fastigheten Riddaren f.d. 17 1amnas ogra-
verad. Aven gatuhuset mot Nybrogatan bevaras och konverteras till bostider,
takvinkeln och nocken foreslas hojas nagot for att inrymma ytterligare en bo-
stadsvaning. Den byggnad som stricker sig utefter den grind som Oppnar sig in i
kvarteret — Sofi Almquists plats — forutsétts rivas. Den rivna byggnaden ersitts
med en storre kontorsvolym. I planforslaget ingéar d&ven en ny gestaltning av Sofi
Almquists Plats inom Riddaren 5. Del av platsen foreslas sankas med drygt 3
meter for att erhdlla ljusa lokaler i nuvarande killarvaningen inom Riddaren 18.

I augusti 2013 godkénde stadsbyggnadsndmnden samréadet f6r Riddaren 18 och
uppdrog till kontoret att stdlla ut planen.

Planens omfattning och syfte

De aktuella fastigheterna Riddaren 5 och 18 ligger pa Nybrogatan 19 respektive
15-17.

Planomradet omfattar del av fastigheten Riddaren 18 och del av fastigheten
Riddaren 5. Fastigheten Riddaren 18 dgs av Humlegarden Fastigheter/Fastighets
Riny. Fastighetsdgaren till fastigheten Riddaren 5 &r Oscar Properties/Fastighets
AB Riddaren 5.

Axonometri over planomradet, vy frén nordvést
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Planens syfte &r att tillféra nya bostéder och attraktiva kontorsarbetsplatser 1
kvarteret. Ett vidare syfte &r att stirka stadsdelens urbana karaktdr med ett utokat
utbud av handel i kombination med ytterligare bostidder och arbetsplatser.

Fran Nybrogatan etableras en plats, Sofi Almquists Plats. Avsikten &r att skapa en
gemensamhetsanlidggning, ett entrérum som kan betjéna fastigheterna Riddaren 5,
6 och 18. Syftet dr att platsen dven ska fungera som ett socialt rum och fastighets-
dgarna har for avsikt att den ska vara 6ppen och tillgianglig.

Totalt omfattar planen ca 10 900 m* BTA byggriitt, vilket 4r en 6kning med ca 4
600 m * BTA. Forslaget rymmer 12 — 16 bostadsligenheter genom konvertering
av kontor till bostéder i byggnaden mot Nybrogatan. Kommersiella lokaler inryms
mot Nybrogatan och Sofi Almquists Plats.

Tidigare stillningstaganden

Fornlimningsomrade

Planomradet ligger inom fornlimningsomradet Stockholms innerstad RAA 103:1.
Alla schaktningsarbeten inom omradet kraver tillstand enligt 2 kap
Kulturminneslagen (KML) fran lansstyrelsen.

Promenadstaden— oversiktsplan for Stockholm

I Promenadstaden, som antogs av kommunfullméktige i mars 2010, har omradet
beteckningen innerstadsbebyggelse. Oversiktsplanens strategi anger:

— planera for kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafiklagen

— prioritera férdndringar som innebér att marken utnyttjas sa effektivt som
mojligt

— tillvarata mojligheter att skapa ett rikt utbud av levande och trygga offentliga
miljoer i1 alla omraden

— planera for ny bebyggelse i samspel med eller i medveten kontrast till omradets
stadsbyggnadskaraktér

— utforma ny bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en
attraktiv helhet.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for kvarteret Riddaren 18, P1 7729, ar faststélld 1979. For
byggnaden mot Sofi Almquists Plats anger planen bostadsindamal, i botten-
vaningen anges bostidder eller uthyrningslokaler. For gatuhuset anger planen
bostadsédndamal, i bottenvaningen tillats aftirs- eller kontorsdndamal.

Del av fastigheten Riddaren 18 utgérs av fd Riddaren 17, i hornet Nybrogatan —
Riddargatan. Denna utgor ett reservat for befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse och fir endast anvindas for affirs- och kontorsindamal. Atgird far
inte vidtas som minskar byggnadens kulturhistoriska védrde. Denna del av fas-
tigheten ingar inte i planomrédet.

Gillande detaljplan for Riddaren 5, Dp 2009-23075, &r faststdlld 2013. Planen
anger bostadsdndamal, i bottenvaningen mot Nybrogatan ska handel inrymmas
och mot Sofi Almquists Plats far handelsindamal inrymmas. I detaljplanen anges
Sofi Almquists Plats utgora en gemensamhetsanldggning med syfte att tjdina som
entréplats for fastigheterna Riddare 5, 6 och 18.
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Forutsdttningar

Byggnadernas tekniska status

Lansstyrelsen konstaterade i sitt kompletterade samradsyttrande att gatuhuset
avses bevaras och att den begrénsning for bevarande av byggnaderna som
redovisats i samradet, inte langre dr problematisk. De anser darfor det véardefullt
att prova mojligheten att bevara dven den andra byggnaden, dvs den byggnad som
vetter mot Sofi Almquists Plats.

Med anledning hérav bestéllde stadsbyggnadskontoret en opartisk teknisk
utredning for att klargora byggnadernas grundldggningsforhéllande. Den tekniska
rapporten fran Byggteknik AB, sammanfattar: “Helt klart &r att byggnaden méste
genomga ett omfattande renoverings- och forstdarkningsarbete. Detta géller i hogre
grad for huskroppen mot gérden 4n den som ligger utmed Nybrogatan. Det gar
inte att dra den slutsatsen att byggnaderna har en pagaende sittning som motiverar
en rivning med det underlag som foreligger for detta utlatande.”

Fastighetsdgaren har darefter latit annan teknisk expertis, Golder Associates,
kommentera rapporten fran Byggteknik AB. Golder Associates kommenterar
slutsatsen fran Byggteknik AB: ”De dldre byggnadsdelarna i Riddaren 18
grundforstérktes for 15 ar sedan med nya stélpalar till fast botten, en konventionell
metod utférd av kompetenta organisationer. Trots detta framkommer typiska
sédttningssprickor @n idag. Efter granskning av projektdokumentationen och syn pa
plats bedomer vi att den mest sannolika orsaken &r en kombination av hoga
pallaster och stora stopplagningssjunkningar fo6r palarna, vilket innebér att palarna
fatt 1agre barforméga én vad avsett. Det enda sittet att stoppa sittningarna och
skadeutvecklingen ar att grundforstarka igen.”

Mot bakgrund av foreliggande material anser fastighetsdgaren Humlegéarden
Fastigheter att rivning av gardshuset &r motiverat. De anfor: “Den del av fastig-
heten som berdrs av planforslaget 4r sammantaget 1 daligt skick. Ny kostsam
grundforstdrkning, genomgripande ombyggnad, utbyte av el och VVS-system
erfordras. Forhallandet &r sérskilt patagligt for gardshuset. Kostnaderna 4r sa
betydande att ett bevarande av byggnaderna inte kan forsvaras ur ekonomisk
synpunkt.”

Omradet idag — befintlig bebyggelse

Kvarteret Riddaren striicker sig frdn Riddargatan i soder @nda upp till Oster-
malmstorg i norr och avgrinsas av Nybrogatan, Grev Turegatan och Humlegards-
gatan. Det &r ett av de storsta innerstadskvarteren och bestar genom dess ovanliga
storlek och utstrackning utéver sedvanliga bostadsfastigheter &ven av kommer-
siella lokaler som Ostermalms saluhall och andra inréttningar som judiska skolan.

Den aktuella fastigheten ligger vid Nybrogatan, som harstammar fran den rut-
ndtsplan som lades ut pa malmarna i mitten av 1600-talet. Nybrogatan &r ett
attraktivt gatustrak, socialt, kommersiellt och kulturhistoriskt.
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Nybrogatan, Ostermalms Vutrék, ope frén nlga slottet till Svea nillériregemente vid
Valhallavdgen. Vy fran Raoul Wallenbergs Torg, mot norr.

Nybrogatan har reserverats for gdende och staden planerar for niarvarande att
permanenta den som géagata, och forse den med ny markbeldggning.

Fastigheten Riddaren 18 som byggdes 1873 efter ritningar av arkitekten Julius
Forsell f6r Stockholms Byggnadsforening dr uppford i putsad nyrendssansstil.
Byggnaden i 5 vaningar placerar sig i langs Nybrogatan och 6ver hérn mot Sofi
Almquists Plats som 6ppnar sig mot Nybrogatan. Fastigheten &r i ett relativt daligt
skick och lider av séttningsskador.

Biografen som etablerades i den befintliga fastigheten 1928 drevs fram till 2007,
da den lades ner av 1onsamhetsskal.
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Kulturhistorisk varde

Enligt Stadsmuseums klassificering dr Riddaren 18 &r gulmarkerad och bebyg-
gelsen 4r av positiv betydelse for stads-bilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vérde.

Antikvarisk forundersokning t6r Riddaren 18 har tagits fram av Tyréns, (2013-01-
16) samt en Antikvarisk konsekvensbeskrivning (2013-12-11). Dessa bildggs
planhandlingarna.

Samlad bedomning av kulturvdrden

De ombyggnader som genomforts har paverkat byggnaderna inom fastigheten
Riddaren 18, i storre eller mindre omfattning. De utvidndiga foéréndringarna pa
byggnadsdelar med kulturvirden &r generellt mindre patagliga dn de invindiga.

Gathuset har hojts en vaning och fatt fordndrad takkonstruktion. I 6vrigt gér den
ursprungliga dekorativa fasaden mycket vl att kdnna igen. Invandigt har reno-
veringar, ombyggnader och hyresgédstanpassningar efter kontoriseringen medf{ort
stora fordandringar i rummens karaktér. Betydande detaljer och inredningar med
ursprungliga och éldre utféranden aterfinns framst i gathuset.

Byggnadens mest betydande kulturvdrden utgors av:

Dekorativ putsfasad med bevarad fonstersittning och omfattningar — (férutom
sockelvaning mot Nybrogatan, som &ndrats).

Bevarade delar av biograffoajéns dldre inredningar och ytskikt.

Ursprungliga stuckaturer framst i gathuset.

Fonsteromfattningar och smygpanel.

Ett fatal rum med bevarade fyllningsdorrar, listverk och foder i dldre utférande.
Kakelugn och &ppna spisar.

Riddaren 18 &r placerad langs Nrogtan och stréiclgér sig 6ver horn in i kvarteret

Kollektivtrafik

Kvarterets ldage i centrala Stockholm uppmuntrar anviandning av kollektiva kom-
munikationsmedel samt gédng- och cykeltrafik. Omradet har god tillgéng till
kollektivtrafik. Tunnelbanestation Ostermalmstorg ligger inom 200 meter fran
planomradet. Dessutom trafikeras Birger Jarlsgatan, Sturegatan och Nybroplan av
stombuss och sparvagn.
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Planforslaget

Den del av fastigheten Riddaren 18 som vetter mot Nybrogatan, dver horn mot
Sofi Almquists Plats, konverteras fran kontor till bostédder, en mindre del av
byggnaden rivs och takfallet ges en brantare vinkel for att erhalla ytterligare en
bostadsvaning. Ett genomférande av planforslaget forutsitter att den del av
fastigheten som vetter mot Sofi Almquists Plats rivs och ersétts med en storre
volym for kontor. Aven en ligre gardsbyggnad mot vister rivs. Den tillkommande
kontorsvolymen inom Riddaren 18 foreslés hoja sig tvd vaningar dver den befint-
liga byggnadens hojd, den nya kontorsvolymen tar en storre del av det inre
gérdsrummet i ansprdk. En mindre del av Riddaren 5 avstyckas for att inkorpore-
ras i Riddaren 18. I planforslaget ingar dven en ny gestaltning av Sofi Almquists
Plats inom Riddaren 5. Del av platsen foreslas sdnkas med drygt 3 meter for att
erhalla ljusa lokaler i nuvarande killarvaningen inom Riddaren 18.

B 7k rivs
I sveonao Rivs

I 8YGGNAD BEHALLES

BOSTADER

KONTOR

BUTIK
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Fran Nybrogatan etableras en plats, Sofi Almquists Plats. Avsikten &r att skapa en
gemensamhetsanldggning, ett entrérum som kan betjdna de tre omgivande fastig-
heterna Riddaren 5, 6 och 18. Fastighetségarna har for avsikt att platsen ska vara
Oppen och tillgdnglig och dven ska fungera som ett socialt rum. En métesplats
med kvaliteter som kompletterar de intensiva citykvarterens offentliga rum.

Sofi Almquists Plats - ett nedsénkt tradgardsrum flankeras av trappor. Fasaden inom Riddaren 18
Oppnar sig mot den forsénkta tradgarden dér sittplatser och uteservering kan ordnas under tradkro-
norna. Mot Riddaren 5 avgrinsas de privata uteplatserna med mur och pergola.

20

t-B-

PN
Nybrogatan

n

Riddargatan

{ )
YX)
Sitplan med entréer till den aktuella fastigheten samt fastigheterna kring gemensamhetsanléggnin-
gen, Sofi Almquists Plats, Riddaren 5, 6 och 18.
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Gatuhus - bostader

Det befintliga gatuhuset mot Nybrogatan inom Riddaren 18 bevaras i huvudsak.
En mindre del, motsvarande tva fonsteraxlar, av byggnaden som vetter mot Sofi
Almaquists Plats rivs. Taket ges en ny utformning med en brantare takvinkel och
en nagot hogre nockhojd for att erhalla ytterligare en bostadsvéaning.

Show af wimimagm AB s weyv

BEVARAS RIVS

Ursprunglig planlosning fran 1873, gathuset rymmer atta fonsteraxlar mot norr, i forslaget rivs del
av gathuset, motsvarande tva fonsteraxlar.

I bottenvaningen kopplas den gamla byggnaden samman med det nya kontors-
huset och den restaurerade biografens entré och foajé kommer att utgora en utav
entréerna till den nya kontorsbyggnaden.

Exterior

Gatuhuset anvinds idag for kontor och affirsverksamhet och &r i stort behov av
renovering. Byggnaden aterstills till bostadsdndamal med handel i bottenvanin-
gen. Avsikten &r att ater gora byggnaden till ett praktfullt bostadshus med renove-
rade och kompletterade tidstypiska detaljer och planlosningar.
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Riddaren 18 mot Nybrogatan, under det férhojda taket inryms vindslédgenheter. Taket utformas
med vaningshoga fonster i takfallet.

Gatufasader och fonster rustas upp och bottenvaningen aterstélls till ursprungs-
skick. Byggnaden férgsétts enligt ursprunglig eller tidstypisk fargsattning. Det
karaktéristiska skdarmtaket, baldakinen, mot Nybrogatan aterstélls till ursprungligt
utseende. Pa gardsfasaden uppfors nya balkonger och fonsterdorrar i befintligt
fonsterlage.
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Gatufasader och fonster aterstélls P& gérdsfasaden uppfors nya balkonger
till ursprungsskick. och fonsterdorrar i befintligt fonsterldge.

Riddaren 18, det et pa den befintliga byggnaden mot Nybr
del av den nya kontorsbyggnaden, vars fasadgestaltning omsluter gatuhusets nya tak.

Interior

Bostiddernas rumsindelning utgar fran ursprungliga och barande viggar. Rums-
indelningar fran 1870-talet aterskapas i stor utstrackning men avlastningar gors
for att fa in nya funktioner. Bostddernas storlekar omférdelas i forhallande till
ursprungligt uppforande.

En langtgaende ateranvéndning av originaldetaljer som snickerier, stuck och andra
tidstypiska motiv ska pragla projektet. Bland annat flyttas och ateruppfors vissa
detaljer fran den del som avses rivas.

Bostadskomplement
I kéllaren inryms ldgenhetsforrad, cykelrum och barnvagnsrum.

Angoring och parkering

Angoring med bil sker pa Nybrogatan inom 10 meter fran entré. Det dr inte moj-
ligt att tillskapa parkering inom fastigheten varfor parkeringsplatser avses hyras i
externt garage. Handikapparkering kan ordnas i anslutning till fastigheten.

Sophdmtning
Soprum med kéllsortering ordnas i anslutning till bostadsentrén vid Nybrogatan.
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Kontorsbyggnad
Den byggnad som placerar sig langs den grind som Oppnar sig in i kvarteret, Sofi
Almquists Plats avses rivas for att ersittas med ett nytt kontorskomplex.

W e . w8 ne | e N

Riddaren 18, befintlig situation Riddaren 18, planforslaget

De tvéa byggnadernas volymer forhaller sig till gathuset sadeltaksmotiv och till
brandgaveln mot garden i véster, och sammanfors genom det krokta yttertaket.
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Volymen ér cirka fyra meter hogre 4n den befintliga byggnaden och tar dven en
storre del av det inre gardsrummet i ansprak. Mot fastighetens inre gardsrum har
kontorsbyggnadens volym skjutits tillbaka for att erhélla battre ljusférhallanden
for bostdderna. Forskjutningen bildar en snedstélld fasad mot garden. Den inre
géarden tillhor kontorsfastigheten och kommer att utgoras av en snedstélld
glaslanternin som sldpper ner ljus i det 6ppna bottenvaningsplanet, i den f.d.
biografsalongen.

Sektion genom kvarteret - genom riddaren 6 och Riddaren 18 med kontorshusets snedstéllda fasad
mot innergarden och bostadshuset vid Nybrogatan. Vy mot norr.

Mot Sofi Almquists plats dverfors del av fastigheten Riddaren 5 till Riddaren 18,
som utvidgar byggritten i dess nedersta vaning. En sdnkning av marken med
drygt 3 meter pa platsen utanfor maojliggor en ljus kéllarvaning.
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Sektion genom kvarteret, Riddaren 18 utvidgas i killarplanet mot norr, vy mot véster
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I bottenvaningen kopplas den gamla byggnaden samman med det nya kontors-
huset och den restaurerade biografens entré och foajé kommer att utgora en utav
entréerna till den nya kontorsbyggnaden. Den nya kontorsbyggnaden far dven en
entré fran Sofi Almquists plats.

+ D4B&D

{ D
= NEDSANKT TRADGARD -
INGANG TILL PLAN D

RIDDAREN 7

LYFTBORD

Biograf Astorias entré fran Nybrogatan blir entré till det nya kontorshuset, den leder @ven till den
lagre bottenvaningen som har direktkontakt med den forsankta tradgarden — dér en mer utatriktad
verksambhet foreslas.

RIDDAREN 6

RIDDAREN 5 BOSTADER

KONTOR

[ ENTRE BUTIK/UTSTALLNING/ CAFE

) INGANG RIDDAREN 5,6
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Bottenvaningens inre dppnar sig mot den forsinkta tradgarden.

For detta biografen Astorias entré mot Nybrogatan kommer att utgéra entré till ett
helt 6ppet vaningsplan, fér centrumidndamal. Lokalen 6ppnar sig mot den nya
forsankta tradgarden, Sofi Almquist Plats. I anslutning till trddgarden finns f6r-
utséttningar for en etablering av en restaurang, med bade inne och uteservering.

Arkitektur

Det arkitektoniska uttrycket i den nya kontorsbyggnaden skiljer ut sig fran den
omkringliggande dldre bebyggelsens klassicistiska fasader. Fasaderna relaterar
dock till gathusets horisontella fasadband av gesimser och listverk mellan
vaningsplanen, men hidr omtolkat i malat stal i negativ relief i mork kulor som blir
till en tydligt markerad skugglist mellan vaningsplanen. Aven gathusets reliefver-
kan med fonsterornamentik tas upp som ett genomgaende gestaltningsgrepp
genom fasadelementens olika djup, pé de olika vaningsplanen.

Linjer frin fasaddetaljer i den o Den nya byggnadsvoly-
befintliga byggnaden dverfdrs till men kopplas samman
den nya byggnadsvolymen med befintlig byggnad.
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Den nya anldggningens fasader och tak utfors i tombak, en méssingslegering av
koppar och zink. Fasaden har dven inslag av ljusare trd med yttre ramar, som
fortsitter in i byggnadens interiér som fonstersmygar. Aven det nya yttertaket pa
det befintliga gathuset utfors med samma material och utformning, varmed de
bada byggnaderna fldtas samman till en sammanhingande helhet.

Perforerad Tombak Perforerad Tombak
med glas bakom med t5t del bakom

Tombak

520

St8lprofil | Trgram Faead 430

Det nya kontorshusets bottenvaning ges en uppglasad fasad i dess nordvéstra
horn. Kontorsentrén har forlagts till fasadens téta del ndrmast gathuset och
utformas med en vidlkomnande nisch kladd i ljust tra.

IRFEERERRERD g

all

Den nya kontorsbyggnaden far en entré mot Sofi Almquists Plats

*
(-]
(-]

Sophantering
Soprum med kéllsortering ordnas for kontorshus och for de kommersiella
lokalerna i anslutning till Nybrogatan.
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Sofi Almquists Plats — en 6ppen motesplats pa kvartersmark

Sofi Almquists Plats, granden fran Nybrogatan, utgors av en gemensamhetsan-
laggning, en entréplats for savil det nya kontorshuset inom Riddaren 18 liksom for
det judiska kulturcentret i Riddaren 6 samt entré och géard for bostadshuset i Riddaren
5. Avsikten &r att skapa en 6ppen motesplats med tydliga kvaliteter som kompletterar
de intensiva citykvarterens offentliga rum.

Marken sénks for att mojliggora ljusa lokéier i nuvarande Fkéillar\)énfng

Framfor mittpartiet pa Riddaren 5 séinks marken med drygt 3 meter for att mojliggora
ljusa lokaler i nuvarande kallarplan inom Riddaren 18. Byggritten utdkas i det nedre
vaningsplanet och ges en fasad som dppnar sig mot det forsénkta stadsrummet. Den
forsénkta platsen som flankeras av stora breda trappor utformas som en tradgard. I
gestaltningen ingar tradplanteringar och spegeldamm.

Dl
T

|

l

i

ol

T

Tvirsektion genom Sofi Almquists Plats, byggritten inom Riddaren 18 har utdkats mot norr
och dess tak utgér angdringsyta till omkringliggande fastigheter. Vy mot véster.
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Langsektion genom Sofi Almquists Plats, den nedersta véningen inom Riddaren 18 utékas mot platsen
och fasaden 6ppnar sig mot den forsénkta tradgérden.

Murar och transparenta spaljéer med belysning dr viktiga komponenter i platsens
arkitektur och skiljer de publika funktionerna fran de privata bostddernas uteplatser
inom Riddaren 5. Tva tradrader planteras i platsens ldngdriktning, d&ven i trapporna.
De befintliga grindstolparna vid Nybrogatan bibehélls och markerar porten till den
nya platsen, de visar dven grénsen for den tidigare skolgérden till Sofi Almquists
samskola. I anslutning till Nybrogatan kan uteserveringar beredas plats pa torgbild-
ningen.

|

[lustrationsplan for Sofi Almquists Plats, Riddaren 5 och den véstliga entrén inom Riddaren 5 kan
angoras till fots och med bil fran Nybrogatan, langs fasaden till Riddaren 18, ovanpéa dess utvidgade
killarvéning.

Trapporna utfors i granit med tva olika steghdjder. En skridande flack trappa leder
ned till parkrummet fran Nybrogatan och en brantare mer accentuerad sittgradéng
med trapplopp i mitten bildar fond i platsens slut. Markbeldggningen bestar av breda
granithéllar i fallande ldngder 1 en varm ljus kul6r lagda tvdrs rummets ldngdriktning.
I det forsédnkta tradgardsrummet bestar av marken av en genomsléapplig kvartsitgrus-
yta dar skira trdd planteras samt planteringsytor for kldttervéxter som murgréna och
vildvin samt for klippta héckar t.ex. vintergron liguster. Trappor och murar utfors i
samma ljusa varma ton som 6vrig natursten.
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Tvé tradrader med skira l6vkronor t.ex. robinia (Robinia pseudoacacia) planteras i platsens
langdriktning. Vy mot Nybrogatan.
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6
kap 118.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De milj6fragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Antikvarisk konsekvensanalys

For Riddaren 18 har en Antikvarisk konsekvensbeskrivning tagits fram av Tyréns,
(2013-12-11). Nedan sammanfattas de konsekvenser planforslaget innebér for
byggnadernas kulturhistoriska vérde.

Sammanvdgd antikvarisk bedomning av planforslaget

Byggnaden som vetter mot Sofi Almquist Plats

Rivningen av Byggnaden som vetter mot Sofi Almquist Plats, en del av det ur-
sprungliga huset frdn 1873, med dess rikt dekorerade fasad medfor ett tydligt av-
steg fran PBL kap 8§17 (varsamhetskrav vid dndring).

Rivningen omfattar &ven ombyggda delar som vid tillkomsttiden utgjorde tva
inkrsportar samt delar av Gathusets ldgenheter. Aven om ett antal bevarade
ursprungliga delar kan tillvaratas medfor rivningen av Byggnaden som vetter mot
Sofi Almquist Plats att byggnadsdelar med kulturhistoriska viarden och hoga
kvaliteter forsvinner fran ursprungliga sammanhang. Den klassiserande fasaden
mot norr &r relativt vialbevarad. Kontorsombyggnader, fran slutet av 1970-talet,
har inneburit en hardhént och irreversibel ombyggnad av byggnadens inre, med fa
bevarade kulturhistoriskt viardefulla inslag.

Byggnaden &r gulklassad men har en relativt hog alder. Enligt bebyggelseregistret
finns ett tjugotal byggnader med ursprung fran 1870-talet pa Ostermalm, varav
fyra finns i kvarteret Riddaren. Den sammansatta byggnaden pa Riddaren 18 har
stor betydelse och ett dokumentvirde som del i Ostermalms bebyggelseutveck-
ling. Sannolikt har de storre fordndringar som tidigare genomforts bidragit till
stadsmuseets kulturhistoriska bedomning. Vid en framtida utvirdering av byggna-
dens kulturhistoriska vérden skulle bevarade ursprungliga delar av gatufasaden
mojligen medfora att klassificeringen uppgraderas till gron niva, med sérskilt hoga
kulturvdrden for savil fastigheten som for den omgivande kulturmiljon.

En rivning av Byggnaden som vetter mot Sofi Almquist Plats bedoms samman-
taget innebéra stora negativa konsekvenser pé utvédndiga kulturviarden och sma till
mattliga negativa konsekvenser interidrt. Rivningen medfor d&ven negativ paver-
kan pa riksintresset Stockholms innerstad, framst avseende kategorierna Det sena
1800-talets stadsbyggande...” och ”Den tita och enhetliga stenstadsbebyggelsen™.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-02-23, Dnr 2013-09412

B H

STo

.S Nf\

L 0=

~
v

~

o

UTSTALLNINGSHANDLING
DNR 2013-09412

SID 21 (28)

Ovriga byggnader

Rivningen av det forvanskade Kulisshuset och den sent tillkomna Flaktbyggnaden
pa den uppbyggda garden medf6r smé respektive inga negativa konsekvenser pa
kulturvérden.

Biografens interior

Sentida renoveringar och ombyggnader av den tidigare biografens inre foajé och
biografsalongen samt langtgédende sittningsskador har medfort att de dokumente-
rade kulturhistoriska vdrden som biografens inre delar tidigare besuttit tagit skada
eller gatt forlorade. Golv av kolméardsmarmor och en del snickeridetaljer med
estetiska och materialmissiga kvaliteter tripaneler finns bevarade. Rivningen av
dessa delar inklusive det forhdjda gardsbjélklaget bedoms sammantaget innebéra
sma till méttliga negativa konsekvenser for kulturvarden.

Demonterade delar

Demonterade och byggnadsdelar med kulturhistoriska viarden bor sa langt som
mojligt tas tillvara och ateranvéndas dér det bedoms vara lampligt fran antikvarisk
synpunkt, foretrddesvis inom ombyggnadsprojektet i det bevarade Gathuset. Hit
hor eldstider, fonster, dldre parkettgolv, etc.

Nya kontorsbyggnaden

Den nya kontorsbyggnaden ansluter till Gathusets foréandrade tak och avkortade
stomme, i linje med vergdngen mellan de tvé varierade fasadutférandena och
Gathusets forhojning.

Ett medvetet forhallningssitt till befintlig byggnad kan ses 1 6vergangen mellan
Gathusets arkitektoniska stilelement och kontorsbyggnadens norra fasad, dér varje
vaningsplan har ett eget uttryck, likt det sena 1800-talets klassiserande arkitektur.
Listverk och gesimser i Gathusets putsade 1870-talsfasad motsvaras av linjer,
exponerade stélprofiler och utkragningar i den nya fasaden.

Aven om motiven for utformning och materialval av den nya byggnaden ir att
vara nyskapande, men utférda med en tanke pa anpassning till kvarterets och
gatumiljons karaktar dr de gestaltningsmaissiga fragorna huvudsakligen av estetisk
karaktdr och omdjliga att bedoma fran kulturhistorisk synpunkt innan fardigstél-
landet och utifran ett langre perspektiv. I en bedomning gentemot riksintresseom-
radets uttryck ”Den tdta och enhetliga stenstadsbebyggelsen™ dr materialsamman-
sdttning och gestaltning dock avvikande och ett tydligt avsteg med negativ pa-
verkan.

Den foreslagna nedsénkta tradgarden i grinden mot Riddaren 5 utgor forgard till
kontorslokalernas entré och nés via breda trappor fran gatuplanet. Utférandet kan
ses som ett medvetet forhallningssitt att ansluta till savél den byggnad som beva-
ras pa fastigheten som till de nya byggnaderna pa Riddaren 6 och 18 samt det
ndrmast omgivande stadsavsnittet.

Det bor stéllas krav pa detaljbeskrivningar 6ver utféranden och anslutning mellan
olika byggnadsdelar och material. Foretrddesvis gors tydliggérande foto- och
provmontage.
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Andring av Gathuset

Exterior

Gathusets befintliga bandplattickta takkonstruktion som rivs &r praglad av en pa-
byggnad under 1920-talet samt senare vindsinredningar med tillfogade takkupor
och takfonster. Taket och dess konstruktion kopplas exteriort &ndé tétt samman till
byggnadsdelens traditionella utférande och bedoms ha vissa, dock inga sarskilt
hoga kulturvirden. Taket ersitts av ett nytt som material- och formmaéssigt integ-
reras med den nya kontorsvolymens 6vre delar och sammansatta formsprak. Det
nya sadeltaket pa Gathuset 6vergar i en svepande rorelse vésterut till vertikal
fasad pa den nya kontorsbyggnaden. Detta &r en ny foreteelse utan byggnadshisto-
risk baring i den befintliga gatumiljon. Det géller dven taktdckning och den norra
fasaden av tombak, uppbruten med glasade stycken. Materialet blir allt vanligare i
stadsbilden, men r i dagsliget ett frimmande inslag i den aktuella delen av Oster-
malm.

Atgirderna bedoms kunna inneb#ra smé negativa konsekvenser for kulturviirden
for byggnaden, men mattligt negativa for stads- och gatumiljon. Den ldgre bedom-
ningsgraden for byggnaden forutsétter ett omhuldat, hogklassigt utférande dér den
nya konstruktionens méter och ansluter mot Gathusets fasad och takfot. Det &r av
stor vikt att nuvarande taklist kan bibehallas. Foretrdadesvis stills krav pa tydlig-
gorande provmontage for att bedoma paverkan i gaturummet, dér sadana dr moj-
liga.

Ett aterstdllande av baldakinen till ett tidigare mer gediget utférande medfor
positiva konsekvenser for kulturvérden.

Gatufasaderna paverkas i dvrigt inte av ombyggnaden. Vid ombyggnaden bor
fonster rustas upp och féargsittas enligt ursprunglig eller tidstypisk fargsittning.

Aven vid foreslagen hojning av fasadliv mot garden, som bedoms medféra sma
negativa konsekvenser for kulturviarden, bor krav stillas pa utformning i bygg-
lovskedet. Det géller i an hogre grad vid installation av nya balkonger mot garden.
Atgirderna kriver rivningar och forindrade utforanden som gor att kulturhistori-
ska virden gar forlorade. Gardsmiljons 6vriga omdaning, med den nya kontors-
byggnaden och de tillkommande bostadsvaningarna mot gathusets gardsfasad
samt nya balkonger medfor sma till mattliga negativa konsekvenser for kultur-
virden. Den lagre graden forutsitter att slutlig formgivning av balkonger, med
dorroppningar och racken anpassas till Gathusets och den nya inbyggda gards-
miljons gestaltning.

Sammantaget bedoms de utvidndiga atgidrderna pa Gathuset innebéra sma till méat-
tliga negativa konsekvenser for kulturvdrden for byggnaden och for gatumiljon
lings Nybrogatan. Aterstillning av baldakinen medfor positiva konsekvenser for
kulturvérden, savél for fastigheten som f6r gatumiljon.

Invindigt — bostdder

Gathusets vaningsplan utom butiksplanet inreds till bostdder. Lagenheternas
rumsindelning utgar fran ursprungliga barande viggar, men mot véster med an-
passning till de minskade vaningsplanen dar nya kontorsbyggnaden méter. Att
kontorsytor i Gathuset atergér till funktionen som bostdder medfor i grunden
positiva konsekvenser for kulturvarden. Ur kulturvardeshdnseende vore det
onskvirt att ursprungliga murverk, resterande eldstider, stuck och snickerier
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bevaras och sa langt som mgjligt ingar i kommande rumsgestaltningar samt att
man ger forutséttningar for att aterstélla forlorade planlésningar och ytskikt.

Det ursprungliga, men till viss inviandigt fordndrade trapphuset behalls och blir en
sjalvklar angoring till ligenheterna. Atgirden tillvaratar, tillsammans med den
bevarade putsfasaden och éterskapade biografentrén, byggnadens utmédrkande
kulturhistoriska kvaliteter i gaturummet. Aven for trapphuset bor ursprunglig
invandig gestaltning ses som en positiv tillgang att ta tillvara vid atergangen till
bostadsdndamal.

Inviindigt, botten- och kdllarvaning

Pé entréplan foreslas butiker i Gathuset ut mot Nybrogatan. De tva befintliga
lokalerna norr om trapphusentrén &r sammanlagda till en enhet som strécker sig
langre inat fran gatan i den dldre byggnadsdelen. Planerade funktioner av botten-
/gatuplanet och killarvaningen, som entré till nya kontorshusets kontorsutrym-
men, butiker/utstdllningslokal/restaurang och ett storre samlingsrum medfor att
den fore detta biografentrén mot Nybrogatan dven fortsdttningsvis far en bety-
dande funktion bevarar sin dignitet och ingar i ett centralt sammanhang. I bygg-
lovskedet &r det viktigt att de bevarade vérdefulla delarna och den konstnérliga
utsmyckningen i1 biograffoajén omhéndertas samt att tillgénglighetsanpassningar
gors med varsamhet. Planforslaget ger forutséttningar for att endast smé negativa
konsekvenser for kulturvérden uppstar i bottenplanet och kéllarvaningen.

Paverkan pa Riddaren 17

F.d. Riddaren 17 &r uppford 1911-12 och bldklassad, med dokumenterade sér-
skilda kulturhistoriska vérden. Den nya byggnaden uppfors dikt an mot brand-
muren till f.d. Riddaren 17, i soder sé att gluggliknande fonster i brandmuren
byggas for. Fonstren mot innergarden tillkom och har bevarats eftersom ingen
anslutande byggnad uppforts. Fonstren har oként ursprung och har inte redovisats
som sarskilt kulturhistoriskt vardefulla.

Att Gathuset far en hogre nock och att den nya kontorsbyggnaden byggs mot f.d.
Riddaren 17:s baksida mot norr innebdr sma negativa konsekvenser pa kulturviér-
den. Vid ett forverkligande av planforslaget bor erfaren konstruktor och sakkunnig
kontrollant kulturvarden kopplas in for att minimera ingrepp och paverkan pa den
bléklassade Riddaren 17.

Parkrum i gardsrummet mellan Riddaren 18 och Riddaren S
Gestaltningsforslaget innebdr en nedsdnkning av gardsrummet mellan Riddaren
18, Riddaren 5 i norr och &ven Riddaren 6 i vister. Forslaget kan ses som en for-
langning av nyligen antagen detaljplan for Riddaren 5-6. I den detaljplanen ingar
etableringen av Sofi Almquists Plats, ett 6ppet gardsrum som betjdnar omgivande
fastigheter och gors tillgéngligt for allménheten. Detaljplanen for Riddaren 5-6
och gestaltningsforslaget for Riddaren 18 forutsétter dven rivning av befintlig
gardsflygel samt uppforande av en ny byggnad pa Riddaren 6 i fonden.

Forslaget medfor ytterligare sankning av marken gentemot géllande detaljplan for
Riddaren 5-6, men rimmar vél med planens intentioner och har férutsattningar till
positiv fornyelse av den idag otillgidngliga kvartersmarken. Breda trappor kopplar
samman det ldagre gdrdsrummet med gatu-och stadsmiljon. I gestaltningsforslaget
anges att befintligt stingsel mot Nybrogatan rivs. Detta innebér en férdndring mot
det publika gaturummet och negativ paverkan pa befintliga kulturvérden. I 6vrigt
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bedoms inte planforslaget medfora ndgon ytterligare paverkan pa géardsrummets
eller stadsrummets befintliga kulturvarden.

Stadsbildsstudie

Byggnadshojder och pdverkan pd stadsbilden

Betraffande paverkan pa stadsbilden i langre perspektiv ges en 6kad byggnads-
hojd for den nya kontorsbyggnaden inom den aktuella fastigheten, det innebér att
den skymmer en mindre del av Hedvig Eleonoras kyrka sett fran Brunkebergs-
asen. Sammantaget bedoms de 6kade hojderna och synligheten i stadslandskapet
medfora sma negativa konsekvenser for kulturvdrden och for riksintresset.

Den foreslagna kontorsbyggnaden innebdr en mindre inséinkning i synligheten av Hedvig
Eleonora kyrka, vy frén Jakobsbergsgatan.

Buller

En trdfikbullerutredning har tagits fram (ACAD 2013-01-04). Slutsatserna i utredningen
sammanfattas nedan:

Trafikbuller beréknas kunna uppfylla krav for planerade bostdder inom Riddaren
18. Bostdderna mot Nybrogatan far de hogsta ekvivalenta ljudnivaerna pa 55
dB(A). Kompletterande tystare uteplatser for bostdderna i gatuhuset kan byggas
pa gardssidan.

Risken for vibrationer dr lag men forutsitter en sldt vagyta pa Nybrogatan.

Risken for stomljud fran underliggande tunnelbana ar lag for byggnader som &r
grundlagda pé lera. Om bostadshus grundldggs pa pélar ned till berg 4r ddaremot
risken hog, baserat pa tidigare erfarenheter med fastigheter i omradet. Det betyder
vidare att projektering behdver omfatta stomljudsatgirder for dessa hus. Tidigare
métningar av vibrationer pa de forsta palarna som slas ned pa berg kan bekréfta
om stomljudsétgirder kravs.
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Solstudier

Sammanfattning av solstudier utférda i samband med detaljplanearbetet for
Riddaren 18.

Nuldge Efter byggnad

Var- och Hostdagjamning kl. 8.00

% , h > ]
Var- och Hostdagjamning 11.00

Var- och Hostdagjamning kl. 17.00 Var- och Hostdagjamning kl. 17.00
Solstudie for befintlig och foreslagen situation, var- och hostdagjdmning

Av solstudien framgar att tiden med direkt solljus minskar pa skolgarden
Riddaren 6 pa morgonen, samt fasaden for Riddaren 5 tidig eftermiddag.
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Gatufasaden, Nybrogatan 16, paverkas marginellt av nagot mindre direkt solljus
sen eftermiddag.

Gardfasaden, Gatuhuset Riddaren 18, far mindre direkt solljus om eftermiddagen,
sommartid.

Nuldge Efter byggnad

21 Juni kl. 17.00 21 Juni kl. 17.00

Solstudie for befintlig och foreslagen situation, midsommarsolstdnd
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Hallbarhet

Planforslaget bedoms fa langsiktiga positiva effekter pa energianvandningen.
Forslaget innebér en fortdtning av staden med nya bostéder i ett attraktivt ldge,
vilket bedoms kunna minska behovet av bilanvéndning till forman for kollektiva
transportmedel.

Den nya kontorsbyggnaden inom Riddaren 18 uppfors med malet om att uppna
hogsta miljoklass enligt det svenska miljocertifieringssystemet Miljobyggnad.

Det innebér bland annat att byggnaderna krdver minimal atgang av energi for
viarme respektive kyla. Energiforbrukningen kommer att minskas trots att byg-
gnadens yta 6kas. Det medfor betydande reducering avseende koldioxidutslépp.
Under projekteringen utreds mojligheter att utnyttja fria och fornybara energi-
kallor sasom till exempel bergvirme, for att ytterligare minimera byggnadens
miljopaverkan.

Den nya kontorsbyggnaden dverensstimmer med dagens krav pa en miljoan-
passad kontorsfastighet. Fasader och fonster uppfyller hogsta krav avseende
energieffektivitet, termiskt klimat och materialutformning. Arbetsplatserna
kommer att erbjuda en god inomhusmilj6. Byggnadens energiférbrukning per
arbetsplats 4r en fjdrdedel av forbrukningen i befintlig kontorsbyggnad.

Aven bostiderna i gathuset kommer att utforas med hogt stillda miljomal. Bost-
derna som erbjuds kommer att vara energieffektiva, ha god dagsljustillgang, ha
tillgang till balkong for vadring och utevistelse. Dessutom kommer varje ldgenhet
ha en tyst sida.
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Riddaren 18 med bostider i gathuset samt den nya kontorsvolymen som vetter mot Sofi Almquists
Plats, mot Nybrogatan bevaras de befintliga grindstolparna i sitt ursprungliga lége.

Den blivande gestaltningen av Sofi Almquist Plats erbjuder rekreation och ute-
vistelse, en yta ddr spontana och kreativa moéten kan uppsta. Platsen foreslés
viarmas med Overskottsvirme fran fastigheterna och medger att en zon med ett
eget mikroklimat kan bildas. P& platsen finns vixtviggar och annan vegetation
som bidrar till att 6ka antalet arter i ndromradet.
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Kulturhistoriskt viardefulla detaljer s& som eldstéder, stuckaturer, fonster,
parkettgolv och paneler kommer sa langt det gar renoveras och ateranvéndas 1
gathuset. P4 sa sitt kan tidstypiska miljoer aterskapas.

All rivning kommer att f6lja de hogsta miljoregler som finns avseende sortering,
atervinning, aterbruk, buller, dammspridning och dokumentation.

Ambitionen &r att material som viljs till storsta del ska miljobedémdas, vara litta
att underhalla, ha lang livsldngd och aldras vackert.

Gérdshuset far en fasad av tombak, en oxiderad missing med mycket lang
livslangd som aldras vackert.

Tillganglighet
Entréer till bostdder och till kontorsbyggnad kan angéras direkt med bil och
stadens riktlinjer for god tillgédnglighet uppnas.

Den nya kontorsbyggnaden kommer de att uppfylla gillande tillgénglighetskrav
Vad giller ombyggnad av befintligt hus f6r bostdder kommer hissen av
utrymmesskél inte helt uppfylla tillgdnglighetskravet.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem (5) ar efter att planen vunnit laga kraft.

Susanna Stenfelt
Planarkitekt
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