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Ny forskola i Berghus 3, Liljeholmskajen

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden godkinner forslaget om en forskola med
kapacitet for fyra avdelningar inom projektet Berghus 3, kv.
Vinprovaren, i omrddet Liljeholmskajen.

2. Stadsdelsndmnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkidnner forslaget om den nya forskolan.

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
bestilla forskolan och att teckna avtal med byggherren JM
AB om att hyra forskolan under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner projektet.

Lars Arvidsson Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Bostadsbyggnationen inom omrédet Liljeholmen-Arstadal ér
fortsatt omfattande. Stadsdelsforvaltningen foreslér att en ny
forskola hyrs inom JM:s bostadsprojekt Berghus 3 i kvarteret
Vinprovaren pa Sjéviksvigen vid Liljeholmenskajen i Arstadal.
Den nya forskolan kommer att ha kapacitet for fyra avdelningar och
kommer att ha en &rshyra per barn pa 25.417 kronor. Forskolan
planeras vara klar for start av verksamheten under januari 2018.
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Arendets beredning

Arendet om forskolan har beretts inom avdelningen for
samhéllsplanering och avdelningen for forskola och dldreomsorg i
egen regi. Arendet behandlas i samverkansgruppen den 1 december
och 1 forvaltningsgruppen den 8 december.

Bakgrund

Stadsdelsforvaltningen har sedan 2005 arbetat med utbyggnad av
forskolans kapacitet parallellt med en omfattande bostadsutbyggnad
inom stadsdelen. Under perioden 2016-2019 finns planer for
fardigstillande av totalt 6705 nya bostdder inom Hégersten-
Liljeholmen. 2780 av dessa nya bostéder &r planerade att bli klara
for inflyttning i omradet Liljeholmen-Arstadal. Férvaltningen
berédknar att de nya bostdderna motsvarar ett 6kat behov av
barnomsorg med 680 nya forskoleplatser i Liljeholmen-Arstadal.

Totalt planeras for nio nya forskolor med sammanlagt 46
avdelningar inom Liljeholmen, Arstadal och Arstaberg att bli klara
for verksamhetsstart under perioden 2016-2019.

Forslag om en ny forskola inom Berghus 3

JM AB kommer att bygga 36 lagenheter, uppldtna som
bostadsritter, 1 kv. Vinprovaren inom JM:s projekt Berghus 3.
Fastigheten ligger langs Sjoviksvégen i delomradet
Liljeholmskajen. Bostéderna planeras bli inflyttningsklara under
hosten 2017.
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Blld 1: Situationsplan dver Arstadal och Berghus 3
Kalla: JM AB

En forskola med fyra avdelningar dr planerad inom de tva nedre
véningsplanen. Byggnaden kommer att uppforas som souterridng for
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att anpassas till berget med parkmarken bakom bostadsbyggnaden. 1
bilaga 1 finns en situationsplan 6ver Berghus 3.

Bild 2: Illustration dver Berghus 3:s fasad mot Sjoviksviagen
Killa: J]M AB

Forskolans totala lokalyta kommer att bli 753 kvadratmeter.
Planlésningen presenteras i bilaga 2. Lokalerna kommer att vara
fordelade med tva avdelningar per vaningsplan. Forskolans
tillagningskok kommer att vara placerat pa gatunivan. Kéllsortering
kommer att ske via en fettavskiljare och en matavfallskvarn kopplad
till en uppsamlingstank samt ett soprum for sortering av de olika
fraktionerna. P4 det 6vre vaningsplanet kommer utrymmen att
finnas for personalrum, omkladningsrum, administration/
dokumentation samt vila och samtal.
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Bild 3: Illustration dver takterassen med forskolans gard sett fran
berget
Killa: JM AB
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Forskolans gard kommer att anldggas pa byggnadens barnsikra och
anpassade takterrass med en yta om 227 kvadratmeter. En ritning
over forskolans gird pd takterrassen finns 1 bilaga 3. Utformningen
av forskolans géird &r inte helt faststélld 4n.

Forskolans barn med personal kommer att anvénda en direkthiss
mellan forskolelokalerna och takterrassen. I direkt anslutning till
takterrassen kommer en toalett med skotbord att vara reserverad for
forskolan for att underlétta lingre utomhusvistelse.
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Bild 4: Illustration dver gangbron fran byggnaden till parkmarken
och den planerade allmédnna inhdgnade lekplatsen.
Killa: JM AB

En bro kommer att byggas mellan Berghus 3 och det
bakomliggande berget med parkmark for att underlatta for bade
boende och forskolans barn med personal att enkelt fa tillgéng till
parkmarken. Darutover kommer en trappa och en hiss dppen for
allménheten att byggas for att forenkla tillgédnglighet mellan
Sjoviksvagen och parkmarken uppe pa berget.

I exploateringskontorets ”Arstadal — Program for parker, torg och
naturmark 2015-04-01" presenteras en idéskiss om en planerad ny
lekplats i parkomradet i anslutning till bron fran forskolans
takterrass. Lekplatsen kommer att planeras i detalj under 2016 1 ett
samarbete mellan exploateringskontoret och Hagersten-
Liljeholmens stadsdelsforvaltning. Utdver de nya lekytorna, med en
inhdgnad lekplats, kommer tillgdngligheten att forbéttras till och
inom parkmarken med nya parkvégar. De nya lekytorna och de nya
parkvégarna planeras bli klara under 2018. De nya lekytorna inom
parkmarken kommer att anvéndas av forskolan 1 Berghus 3, kv.
Vinprovaren.
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28 ARSTADAL | Program fér parker, torg och naturmark

Bild 5: Idéskiss over den nya lekplatsen inom parkmarken
Killa: Arstadal — Program for parker, torg och naturmark 2015-04-01
Exploateringskontoret/Nyréns Arkitektkontor

Ekonomi

Finansiering av sérproduktionskostnader

Fr.o.m. den 1 januari 2016 ersétter kommunfullméktige
stadsdelsforvaltningarna genom att betala ut ett 6kat bidrag for
forskolor med hog hyra istéllet for utbetalning av stimulansbidrag
for forskoleutbyggnad.

Ur finansborgarradets forslag till budget for 2016:
”Utbyggnadstakten av forskolor dr fortsatt hdg. For att utjamna effekten
av hoga hyror 1 vissa omraden samt i samband med nyproduktion sa
justeras bidraget for hog hyra.

Bidrag utgar med 80 procent av den del av hyreskostnaden som ligger i
intervallet 1 700-2 500 kr/kvm och ar och med 40 procent av
hyreskostnaden 6ver 2 500 kr/kvm och &r. Bidrag utgar for hogst 10 kvm
per inskrivet stockholmsbarn.

Stimulansbidraget for utbyggnad av nya férskolor upphor samtidigt.”

Sarproduktionskostnaderna, d.v.s. kostnader for anpassning av
lokalerna och takterrassen inom Berghus 3 for forskoleverksamhet,
Errorl Use the Home tab to apply Rubrik 1 ar berdknade till 1.521.050 kronor for anpassning av ftdrskolgns
to the text that you want to appear here. gérd pa takterrassen, 3.238.442 kronor for forskolans inredning och
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utrustning inom byggprojektet och 975.000 kronor for projektering,
totalt 5.734.492 kronor. Dessa kostnader kommer att betalas av
stadsdelsforvaltningen mot faktura i samband med avtalsstarten.
Medel kommer att avsittas for de byggnadsrelaterade kostnaderna
for projektering och lokalanpassning inom stadsdelsforvaltningens
utdkade bidrag for forskolor med hog hyra.

Forskolan kommer att utrustas med inventarier och mdbler utover
den inredning som ingér 1 byggprojektet. Samtliga inventarier
kommer att finansieras via stadsdelsforvaltningens
investeringsbudget for inventarier. Avskrivningar och stadens
internrdnta kommer att raknas av under fem ar fran inflyttningen i
forskolans lokaler.

Hyra for férskolans lokal

Ett avtal med en initial avtalsperiod om tio ar kommer att tecknas
mellan den blivande fastighetségaren bostadsrittsféreningen, genom
byggherren JM, och Stockholms stad. 100 % av hyran kommer att
raknas upp mot konsumentprisindex under avtalsperioden fran
avtalsar sex. Uppvarmning av lokalen ingér i grundhyran. Lokalens
andel av fastighetsskatten tillkommer. Fastighetsskatten dr inte
faststdlld an. JM och stadsdelsforvaltningen har kommit 6verens om
att hyresrabatt kommer att reducera lokalhyran under ar ett med
141.000 kronor och under ar tvd med 72.000 kronor.

Ny forskola i Berghus 3

Grundhyra inkl. varme (hyresrabatt 1.830.000 kronor
ar 1 och ar 2 ar inte avdragen)

Total lokalyta (kvm) 753 kvm
Total arshyra per kvadratmeter 2.430 kronor
Antal avdelningar fyra avdelningar
Teknisk kapacitet (18 barn per 72 platser
avdelning)

Total arshyra/barn 25.417 kronor
Totala lokalytan/barn 10,5 kvm

Stadsdelsforvaltningen utformar nya forskolelokaler utifran en
teknisk kapacitet om 18 barn per avdelning med hénsyn till
dimensionering av bl.a. ventilationssystemet, antal
hygienutrymmen, tillagningskapacitet i koket samt planering av
kapprum. I samband med start av nya forskoleavdelningar brukar
aldern pé barnen i barnomsorgskon vara lag. Diarmed blir det
faktiska antalet barn per avdelning vid start av nya avdelningar
lagre &n den tekniska kapaciteten.
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Bidraget for forskolan 1 Berghus 3 skulle uppga till 420.480 kronor
utifrn reglerna for forskolor med hog hyra for 2016. Bidraget
motsvarar 5.840 kronor/inskrivet barn eller 558 kronor per
kvadratmeter. Bidraget dr berdknat pé den tekniska kapaciteten med
18 barn per avdelning.

Tidplan

Arendet #r avstimt med stadsledningskontoret och det kommer att
behandlas av kommunstyrelsens ekonomiutskott den 27 januari
2016, forutsatt att stadsdelsnimnden godkanner forslaget.
Forskolans lokaler och gard pa takterrassen kommer preliminért att
vara klara for start av verksamheten under januari 2018. JM
kommer att limna besked om ett exakt datum for fardigstdllandet
till stadsdelsforvaltningen senast under februari 2017.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Det dr viktigt att forsoka matcha behovet av forskoleplatser 1 det
omrade dér familjerna bor for att undvika onddiga byten av
forskolor om resvigarna blir for ldnga. Det dr vésentligt att ta
tillvara de mojligheter som kan skapas for att utdka antalet
forskoleplatser parallellt med den omfattande bostadsutbyggnaden.
Stadsdelsforvaltningen ser ett langsiktigt behov av en utbyggnad av
forskolekapaciteten i omradet och i stadsdelen som helhet.

Forvaltningen bedomer forslaget om en forskola i Berghus 3 som en
blivande vil fungerande lokal for barnomsorg och att en god
arbetsmiljo kommer att skapas for personalen. En forskolegérd
anlagd pa en takterrass dr en ny foreteelse i Sverige med kommande
nya forskolor 1 exempelvis Goteborg och Malmé. Goda erfarenheter
finns for forskolegardar pa tak fran bl.a. Képenhamn. Sjalvklart
kommer barnsdkerheten att sdttas i fokus vid planering, byggnation
och underhéll av forskolans géard pa takterrassen och bron over till
lekplatsen 1 parkmarken pa berget. Det ér av stor vikt for forskolan
att ha god tillgénglighet till pedagogisk verksamhet utomhus.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden och
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner forslaget om en ny
forskola i Berghus 3, kv. Vinprovaren pa Sjdviksvigen i Arstadal.

Bilagor
1. Situationsplan (en sida)
2. Ritningar ver forskolans lokaler (tva sidor)
3. Ritning 6ver forskolans gard pa takterrassen (en sida)



