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Johanna Engman Britt Mattsson

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan for fastigheten Histskon 12 med flera pé
Malmskillnadsgatan mellan Hamngatan och Mister Samuelsgatan.
Syftet med planforslaget &r att mojliggdra en om- och tillbyggnad
av befintliga byggnadsvolymer inom Histskon 12 och frdmja en
mer differentierad anvéndning inom fastigheten med centrum,
kontor, hotell och bostéder.

Forvaltningen ar positiv till planens intentioner om att bidra till
attraktiva och levande stadsrum genom att 6ppna upp
bottenvaningarna med publika lokaler samt tillskapa bostéder.
Enligt forvaltningen dr det bra att trygghet och tillgédnglighet
forbattras 1 och med nya utvdndiga och invindiga trapp- och
hissforbindelser. I och med att gatorna inom planomrédet ligger pa
olika nivaer vill forvaltning understryka vikten av att
framkomligheten for personer med funktionsnedséttning beaktas i
den fortsatta planeringen av omradet. Vidare anser forvaltningen att
det i den fortsatta planeringen, i enlighet med Vision for City, bor
planeras for ett gronare City och fler miljéer for barn och
ungdomar.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan for fastigheten Héstskon 12 med flera pa
Malmskillnadsgatan mellan Hamngatan och Méster Samuelsgatan.
Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha kommit in till
stadsbyggnadskontoret senast den 18 december 2015.

Planforslaget visas under tiden den 9 november till den 18
december i Fyrkanten i Tekniska Namndhuset pd Fleminggatan 4
samt pd stadsbyggnadskontorets hemsida
www.stockholm.se/detaljplaner. En sammanfattning av
planforslaget visas under samradstiden i ett skyltfonster pa
Malmskillnadsgatan 36. Samrddsméte hélls den 30 november kl. 17
i Tekniska nimndhuset.

Arendet

Syftet med planforslaget r att mojliggdra en om- och tillbyggnad
av befintliga byggnadsvolymer inom Héstskon 12 och frimja en
mer differentierad anvéndning inom fastigheten med centrum,
kontor, hotell och bostider.
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I;astigheten Hiistskon 12 dvéi.’dn;as-enligt heldﬂigen rod liﬁje. Réda fyllda ytor
markerar ungefdrlig avgrdnsning av detaljplanen (tva delomrdden), i huvudsak
motsvarande befintliga byggnader ovan mark.

Befintliga forhallanden

Hastskon 12 dr en av de mest centralt beldgna fastigheterna i
Stockholms stad och representerar en del av 1960-talets omdaning
av cityomradet. Befintlig bebyggelse anvédnds idag 1 huvudsak for
kontorsdndamal.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Fastigheten Hastskon 12 omfattar savil bebyggelse ovan och under
mark, som delar av Sveavéigen/Sergels torg, Hamngatan,
Malmskillnadsgatan och Méster Samuelsgatan. Planen omfattar
delar av fastigheten Héstskon 12 samt en mindre del av Gravlingen
12. Planomrédet &r ca 2,4 ha. Fastigheten Héstskon 12 dgs av
Stockholms stad och ér upplaten med tomtrétt till Vasakronan AB.
Staden har efter 6verenskommelse med tomtréttshavaren bedomt att
planarbete kan paborjas 1 syfte att mgjliggora en om- och
tillbyggnad av bebyggelsen inom fastigheten. Gravlingen 12 dgs av
City Cronan Fastighets Kommanditbolag (c/o AMF Fastigheter).

Fastigheten Hastskon 12 ligger inom omrade utpekat som
Riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgarden. Detta innebir att planeringen maste ta hinsyn till
stadens kulturhistoriska virden, dess skonhet och karaktir. Av vikt
ar ocksa stadens topografi och siluett samt stadens front och mote
med vattnet. I riksintresset ingér dven enskilda miljéer som pé olika
sdtt vittnar om stadens utveckling, som Hoétorgscity, Kungsgatan
med Kungstornen, Hamngatan m.fl. Enligt Stockholms
stadsmuseum &r samtliga tre byggnadskroppar inom Héstskon 12
gronklassade med kulturhistoriska kvaliteter som bendmns sérskilt
vérdefulla”.

Foreslagen plan

Forslaget innebér att byggnaden ldngs Sveavigen (sk S-huset)
byggs om och till genom ett tilldgg pa tre vaningar fran befintlig
takfot. Den Oversta vaningen gors indragen fran fasadliv liksom
delar av vaningen under mot Malmskillnadsgatan. Nuvarande
fasadliv, som idag dr indraget 6ver de nedre vaningarna, flyttas fram
till Sveavigen och byggnaden fér en helt ny gestaltning. Genomf{6rd
tillbyggnad pa 1990-talet rivs och ersitts av en trappforbindelse upp
till Malmskillnadsgatan och en ny byggnad i hornet Sveavigen/
Hamngatan i tre vaningar med publikt innehall. I syfte att utveckla
moderna kontorslokaler savél som att mojliggdra funktionella och
levande bottenvaningar for handel, foreslas en breddning av S-huset
som innebir att Malmskillnadsgatan delvis smalnas av, jamfort med
dagens situation.

Byggnaden pa andra sidan Malmskillnadsgatan (sk M-huset)
foreslds byggas pd med tre véningar fran befintlig takfot, varav en
till tvd vaningar ndgot indragna, for kontor och hotell. I den norra
delen i hornet Méaster Samuelsgatan/ Malmskillnadsgatan foreslas
bostéder, 25-30 ldgenheter. Byggnaden lings Hamngatan (sk H-
huset) foreslas rivas och ersittas med ett modernt och funktionellt
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kontorshus med kommersiella lokaler i gatuplan. Bebyggelsen
inrymmer dven, i vaningar under markplan, utrymmen for
parkering, teknik och andra installationer. Dessa planeras att
bevaras och nyttjas for den nya bebyggelsens behov.

; G
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F otbmontage som visar fb’r&lagets huvuddrag.

Planforslaget innebdr att ytorna utokas fran idag ca 40 000 kvm
ovan mark (ljus BTA) till ca 56 500 kvm. Ytorna fordelas pé kontor
ca 34 800 kvm, handel/service ca 6600 kvm, hotell ca 13 000 kvm
(ca 300-400 rum) och bostidder ca 2300 kvm (25-30 Igh).

Offentliga rum och fléden, stadsliv

Genom attraktiva och funktionella strdk och samband, bdde genom
och omkring bebyggelsen, kan omradets nivaskillnader
overbryggas. Nya kopplingar foreslas i strategiskt viktiga lagen for
att tillgdngliggora gatunitet och uppmuntra till férandrade floden i
staden. Genom publika och tillgédngliga bottenvaningar med dppna
fasader ges stod for detta, samtidigt som en genomstromning av
mainniskor i bebyggelsen kan uppnas. Det stora nya tillskottet blir
den trappa som forbinder Sveavdgen med Malmskillnadsgatan 1
fastighetens sddra del. Denna ska vara allmént tillgénglig vilket
sakerstélls genom planbestimmelse (x1). Utdver att trappan innebar
en ny kommunikation mellan de skilda gatunivaerna bedoms den
kunna fungera som samlingsplats med sittmojligheter i ett soligt
lage, och pa det sattet bidra till ett forstirkt stadsliv i den delen av
Sergels torg. Aven invindigt mdjliggdrs nya kopplingar genom
bebyggelsen, tillgdngliga under verksamheternas oppettider.
Genomgaende utvecklas publika lokaler med transparenta fasader
for handel och service langs bebyggelsens bottenvaningar mot



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Sida 5 (7)

Hamngatan, Sveaviagen, Malmskillnadsgatan och Méster
Samuelsgatan.

I hornet Sveavigen/Hamngatan finns idag en koppling mellan
gatuniva och ett undre plan (anslutning till Sergelgangen).
Kopplingen bibehélls, men byggs om for en tryggare utformning
och en béttre anslutning till Hamngatan. Att den dr fortsatt allmént
tillgénglig sikerstills genom planbestimmelse (x2).

Malmskillnadsgatan i sin helhet har idag en forhéllandevis lugn
atmosfar och en variation i stadsrum och fasaduttryck. Gatan har
potential att utvecklas som en del av ett rekreativt strak fran
Johannes kyrka till Gustaf Adolfs torg. Genom foreslagen
omvandling av Hastskon 12 kan en sekvens av gatan, som idag med
sina inaktiva, ensartade fasader skapar en monoton och otrygg
miljo, utvecklas och forstirka ett sadant strék.

Trafik och tillginglighet

Trafiken 1 omradet bedéms inte komma att 6ka, det finns snarare en
tendens till minskade trafikfloden. Trafiken pa gatorna inom
omradet bedoms dirfor dven fortsédttningsvis ha ungefar samma
trafikmédngder som de har i dag. Angoring och inlastning for
distributionstrafik och for hyresgéster sker i huvudsak via befintligt
lastfar under kvarteret. Lastfaret har ocksa kapacitet att klara ett
okat antal hyresgéster och tillkommande kommersiell yta. Den
befintliga lastzonen pa Malmskillnadsgatans Ostra sida i riktning
mot Mister Samuelsgatan tas bort. Angoring till kontor, butiker,
hotell och bostider sker ocksa fran befintliga omgivande gator,
vilka uppfyller stadens krav. Ca 100 parkeringsplatser kan
inrymmas 1 fastighetens kéllare och angodras via befintligt lastfar.

Mojligheten att rora sig mellan olika gatunivaer i omradet 6kar vid
ett genomforande av planforslaget, genom nya utvéndiga och
invéndiga trapp- och hissforbindelser. Invindiga forbindelser ar
tillgéngliga under verksamheternas oppettider. Generdsa utrymmen
for cykelparkering, ca 800 cykelplatser och utrymmen for
omklddning, anordnas frimst i fastighetens kéllarplan. For
bostdderna kommer cykelparkering 16sas i cykelrum 1 kéllare
ansluten till bostadsentrén.

Konsekvenser for miljon

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som éasyftas
1 Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att en
miljobedomning behdver goras. De miljofrdgor som har studerats
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sarskilt under planarbetet ar miljokvalitetsnormer for vatten,
kulturhistoriskt vardefull miljé och stadsbild, storningar och risker,
ljusforhallanden och lokalklimat.

Sammanvigd bedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets konsekvenser
framfor allt handla om fordandring av kulturhistoriskt vardefull
miljo, tillskapande av nya bostider i Stockholm City samt skapande
av en attraktiv, levande och trygg milj6 i enlighet med Visionen for
City 2030.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgérden.
Foreslagna pabyggnader kommer bli synliga i Stockholms
stadssilhuett fran vissa platser. Mest pataglig blir fordndringen 1 vyn
fran Skeppsholmen. Befintlig bebyggelse inom Héstskon 12 har
stora kulturhistoriska vdrden som en del av den modernistiska
kompositionen runt Sergels torg, vilket kommer att paverkas vid
om- och tillbyggnad. Planforslaget bedoms dock medfora stora
fortjanster for Stockholm City, vilket motiverar en forandring av
kvarteret.

Vidare anser stadsbyggnadskontoret att en del av City som idag har
utmaningar vad géller trygghet och tillginglighet far nya
forbindelser som véver ithop omradets olika gatunivier och genom
att oppna upp bottenvaningarna med publika lokaler forbéttras
omrddets trygghet, trivsel och service betydligt, inte minst 14ngs
berord del av Malmskillnadsgatan.

Att tillskapa bostdder 1 City innebér utmaningar vad géller
riktvdrden for buller och miljokvalitetsnormer for luft, men ér av
stort védrde for att aktivera och befolka City under en storre del av
dygnet. Planforslaget foreskriver verksamhetslokaler i de tvd nedre
véningarna och genom tekniska losningar uppnas géllande
riktvirden.

Tidplan for detaljplanen

Samrad november/december 2015
Redovisning SBN kvartal 1 2016
Granskning kvartal 2/3 2016
Godkénnande/antagande kvartal 3/4 2016

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden i
samrad med forskola- och fritidsavdelningen.
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Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ar positiv till planens intentioner om att bidra till
attraktiva och levande stadsrum genom att 6ppna upp
bottenvaningarna med publika lokaler samt tillskapa bostider.
Enligt forvaltningen &r det bra att trygghet och tillgianglighet
forbéttras 1 och med nya utvindiga och invédndiga trapp- och
hissforbindelser. I och med att gatorna inom planomradet ligger pa
olika nivéer vill férvaltning understryka vikten av att
framkomligheten for personer med funktionsnedséttning beaktas i
den fortsatta planeringen av omradet. Enligt forvaltningen ar det
aven angeldget att tillgdngligheten och framkomligheten fungerar
under byggtiden, bade invindigt och utvindigt.

Vidare anser forvaltningen att det i den fortsatta planeringen, i
enlighet med Vision for City, bor planeras for ett gronare City och
fler miljoer for barn och ungdomar. Forvaltningen &r positiv till att
bebyggelsen inom kvarteret forses med grona tak, vilket
overensstimmer med de mél och riktlinjer som finns i Den grona
promenadstaden — En strategi for utveckling av Stockholms parker
och natur. Forvaltningen ser girna att grona tak och terrasser i s&
stor utstrickning som mdjligt gors tillginglig for allménheten.

Forvaltningen ser inte att de 25-30 ldgenheter som ska byggas
kommer att generera ett behov av forskoleplatser. Kommer det att
byggas fler bostidder och behovet av forskola i omradet 6kar, kan ett
intresse av en etablering finnas.

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Foljande bilagor finns att 1dsa pa stadsbyggnadskontorets webbplats
www.stockholm.se/detaljplaner: brukarperspektiv nuldge,
flodesprognos 2030, illustrationsbilaga, kulturhistorisk
konsekvensanalys, luftkvalitet, PM kulturmiljon och
samradsforslaget, PM stadslivsperspektivet, trafiktekniskt underlag,
akustikutredning samt byggnadsantikvarisk forstudie.
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