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Inriktningsarende for forskolor och bostader for
personer med funktionsnedsattning i
Hagastaden detaljplaneomrade 1, kvarter 7-10

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsforvaltningen fér i uppdrag att fortsétta planering och
projektering av forskolor och bostider for personer med
funktionsnedséttning i Hagastaden detaljplaneomrade 1, kvarter
7-10 i enlighet med detta inriktningsdrende.

2. Stadsdelsndmnden ansoker om stimulansbidrag fran
kommunstyrelsens ekonomiutskott om 500 tkr for
forprojektering och projektering samt 100 tkr for bestéllarstod
for var och en av planerade tre gruppbostider.

Johanna Engman Anne Hojer
stadsdelsdirektor avdelningschef
Johanna Hult

Avdelningschef

Sammanfattning

Inriktningsédrendet ror planering och projekteringen av forskolor
samt av bostdder for personer med funktionsnedsittning i
Hagastaden, detaljplaneomrade 1, kvarter 7 till och med 10. Det
forsta bostadskvarteret berdknas vara fardigstéllt kvartal 3 2020.
Forvaltningen har tagit fram ett inriktningsdrende for inrdttande av
forskolor samt bostidder for personer med funktionsnedséttning
utifran detaljplan 1.

Forvaltningen ser att de tva forskolorna, som planeras i kvarter 7
behover vara i en sammanhidngande yta och placeras 1 varsin
huskropp. Stadens omfattande behov av bostider for personer med
funktionsnedséttning gor att forvaltningen ska utreda
forutséttningarna for tre gruppbostider om vardera 6 ldgenheter i
detta omréde.
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Bakgrund

Ar 2007 enades Karolinska Institutet, KTH och Stockholms
universitet, tillsammans med Stockholms stad, Solna stad,
Stockholms ldns landsting samt representanter fran néringslivet om
visionen for omradet runt Karolinska och Norra station. Detta
innebar att skapa virldens fradmsta vetenskapsstad, ett samhélle med
en blandning av akademi, ndringsliv, sjukhus, bostader, kultur,
service och rekreation. Det innebar ocksa att Stockholm och Solna
byggs samman i ett system av gator och hus och att den tidigare,
genom banomrédet sd visuellt synliga gransen mellan Stockholm
och Solna forsvinner.

Hagastaden &r tankt att bli ett levande samhélle mellan storstadens
puls och nationalstadsparkens grona lugn. Inom stadsdelen kommer
Stockholm Life Solna-Stockholm att bli ett virldsledande centrum
for verksamheter inom det som kallas life science. Det handlar
bland annat om utveckling av ldkemedel, medicinsk utrustning och
bioteknik, verksamheter som alla syftar till att skapa béttre liv och
hilsa. Exploateringen av Hagastaden ér i full gang och redan idag ar
omrédet ett av de mest framstédende inom life science i norra
Europa.

Inom omradet kommer 6 000 bostédder att byggas, varav drygt 3 000
1 Stockholms stad. Totalt berdknas cirka 10 000 méanniskor bo 1
omrddet. Det kommer att skapas omkring 50 000 arbetstillfdllen
inom bland annat forskning, sjukvard, handel- och
hotellverksamhet, varav ca 14 000 i Stockholms stad. Det finns all
anledning att tro att Hagastaden kommer att bli mycket attraktivt for
morgondagens stockholmare, allt fran barnfamiljer till dldre.

Detta inriktningsérende avser fyra bostadskvarter, kvarter 7 till 10
inom detaljplaneomrade 1, beldget mellan Najadgatan och Norrtull.
Kvarter 7 berdknas vara klart for inflyttning kvartal 3 2020 och
bestar av hyresritter. Familjebostider dr byggherre.
Upplételseformen for de dvriga tre kvarteren &r inte faststidlld. De
berdknas vara fardiga for inflyttning fran kvartal 1 2021 till 3 2022.
De fyra kvarteren rymmer tillsammans 510 ldgenheter.
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m: Norra Stationsg.
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Kvarter: 7 Algoritmen, 8 Organellen, 9 Lysosomen, 10 Ribosomen.

Arendet

Forskolor i Hagastaden

Stadsdelsforvaltningen har prognostiserat att det behovs cirka 800
forskoleplatser Hagastaden i den del av omridet som tillhor
Stockholms stad, utifran att ca 3000 bostiader byggs.
Kommunfullmédktiges nyckeltal vid nyproduktion &r 25
forskoleplatser per 100 lagenheter och forvaltningens planering
ligger 1 linje med detta.

Behov av forskoleplatser detaljplan 2, kvarter 7

Nar beslut om detaljplan 1 togs 2009 inneholl den tydliga
skrivningar om att minst 3 avdelningar eller 50 barn ska byggas
inom varje bostadskvarter, totalt 12-15 forskolor. Detta motsvarar
750-800 platser. Enligt skollagen dr kommunen skyldig att inom
fyra manader fran anmélan om onskad forskoleplats tillhandahélla
det.

Forvaltningen har utifrén sin utredning kommit fram till att varje
forskola behover innehélla 60-70 barn for att fungera vél bade
pedagogiskt och ekonomiskt. Tvé forskolor med beskriven
kapacitet 6nskas i kvarter 7. Etableringstakt och fordelning av
forskolor mellan byggherrarna méste utarbetas i samrad mellan
exploateringskontoret och Norrmalms stadsdelsforvaltning.
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Under 2012 har en programutredning arbetats fram for forskolorna i
Hagastaden och syftet dr att skapa de bista mojliga forutsittningar
for de forsta forskolorna 1 kvarter 2-6 men dven for den fortsatta
utbyggnaden 1 Hagastaden. De styrande utgangspunkterna &r
foljande:
e Forskolorna har en viktig roll 1 att skapa attraktivitet och
identitet for den nya stadsdelen.
e Motesplatser skapas dér forskolorna &r en del av staden och
staden dr en del av forskolorna.

Forskolans lokaler
Det finns tre funktionskrav som é&r av vikt for att forskolan ska
fungera vél och dessa ar:
e Sammanhingande lokalyta — Avdelningarna delar funktioner
med varandra och ror sig darfor 6ver hela lokalytan.
e Dagsljus i lokaler och utemiljé — Arbetsmiljo och hélsa.
e Fungerande forskolegird — Utemiljon dr en viktig del av den
pedagogiska verksamheten.

Kravspecifikation (se bilaga 1)
e Verksamheten ska rymma 50-70 barn och 15 personal
e 750 m? i sammanhingande yta
e Utegard

Innemiljo

Ett modernt pedagogiskt arbete 1 forskolan bygger pd att man har
gemensamma ytor for matsal, kok, arena/torg, entré, ateljé och
utegard. De storre gemensamma ytorna ger ocksd mdjlighet till
flexibla 16sningar och att funktioner kan fordndras over tid.
Forskolebarnen ska kunna ha stort eget inflytande 1 miljon och
kunna gora egna val av aktivitet.

Manga av familjerna som flyttar in till Norrmalms stadsdelsomrade
har ingen tidigare anknytning till omradet. Forskolan blir dd en
naturlig moétesplats for smébarnsfamiljerna dér de bygger upp
nitverk och relationer i ndromréadet. Det dr dérfor viktigt att
forskolan utformas for dessa moten genom en gemensam entré som
ar vilkomnande och rymlig.

Dagsljus, belysning, akustik och barnsdkerhet dr viktiga perspektiv
att ta med 1 planeringen fOr att skapa en bra arbetsmiljé for barn och
personal.

Varje forskola maste dven inrymma personalutrymmen for doku-
mentation, moten, raster och omklddning. Barnvagnsforrad méste
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finnas 1 anslutning till forskolan. Koken behdver utrustas som
tillagnings- eller mottagningskdk med egen ingéng for leveranser
och rum for sopsortering. Det behdvs ett kok i1 varje forskola men
av olika matt. Om tva forskolor ligger i direkt nérhet till varandra
kan de ha ett gemensamt tillagningskok om transporten mellan
forskolorna kan 16sas pa ett smidigt sétt.

Utemiljon

Forskoleverksamheten bygger till stor del pa uteverksamhet under
dagarna. Darfor blir miljon pa utegérdarna, Norra Stationsparken
och tillgéngligheten till Hagaparken/Bellevue central i
stadsplaneringen.

Utegardarna vid forskolorna kommer att anvéndas for den
pedagogiska verksamheten och vid 6ppning och stingning av hela
forskolan. Varje forskola behover en funktionell gard for sin
uteverksamhet. For att forskoleverksamhet ska kunna fungera i
Hagastaden dr det nddvindigt att undersoka alternativa
gérdslosningar dn de som foreslas 1 gestaltningsprogrammet; andra
ytor som kan anvindas (t ex taken) eller olika former av
samnyttjade ytor.

Utomhusverksamhet utanfor forskolans utegard

Att latt kunna ta sig till Hagaparken for utflykter kommer ocksa att
vara viktigt for alla forskolor i omradet. Tydliga gdngstrék och bra
kommunikationer frdn Hagastaden till Hagaparken gor ocksa att
gérdar 1 kvarteren och Norra stationsparken avlastas. Det dr viktigt
att kommunikationsstraken ar anpassade till barn med
funktionsnedsédttning och barnvagnar, sé att inte nivaskillnader
forsvarar tillgédngligheten till Hagaparken och Bellevue.

For att avlasta gardarna i bostadskvarteren, anser
stadsdelsforvaltningen, att det méste finnas minst tva lekplatser i
Norra Stationsparken som forskolorna kan anvédnda for sin
utomhusverksamhet.

Bostader for personer med funktionsnedsattning

Verksamhet enligt lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) skall framja jamlikhet 1 levnadsvillkor och
full delaktighet 1 samhéllslivet for de personer som lagen omfattar.
Malet &r att personer med funktionsnedsdttning skall ha mojlighet
att leva som andra. Att leva som andra innebér bl.a. att ha mojlighet
att bo som andra — att ha ett eget hem med allt vad det innebér av
trygghet och trivsel. Av lagens forarbeten framgér att ’Ingen annan
enskild faktor kan ségas ha sa stor betydelse for kénslan av den
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egna identiteten som den egna bostaden. Det dr i bostaden man
normalt tillgodoser sina mest elementédra behov och bostaden ér for
de flesta ménniskor tillsammans med arbetet den plattform fran
vilken man skapar relationer med andra ménniskor och deltar i
samhdllslivet. Manga personer med omfattande
funktionsnedséttning tillbringar en stor del av sin dag i det egna
hemmet. Dérfor ar bostaden manga gédnger d&nnu mer betydelsefull
for personer med funktionsnedsittning dn den ar for personer som
inte har nagon funktionsnedsittning personer.”

Staden har en brist pa bostdder med sérskilt stod och service, med
ett okande antal ej verkstillda beslut. Av aktuell intresselista hos
formedlingsenheten pé socialforvaltningen framgér att for hela
Stockholms stad har 115 personer med psykisk
funktionsnedsittning 6nskar sarskilt boende enligt SoL och 481
personer soker sérskilt boende enligt LSS. I finansborgarradets
forslag till budget for 2016 star att berdrda ndmnder 1 samband med
storre bostadsexploateringsprojekt ska prova om projekten kan
innehdlla en andel om minst 5 procent ldgenheter for sérskilt
boende, med prioriterad inriktning for bostdder for personer med
funktionsnedséttningar.

Boendetyper

Att bo 1 en fullvirdig bostad dr en viktig forutsittning for att kunna
leva ett sjdlvstiandigt liv. Darfor méste ldgenheterna uppfylla
Boverkets byggregler, vilket innebédr rum med inredning och
utrustning for personlig hygien, rum eller avskiljbar del av rum for
samvaro, somn och vila, rum eller del av rum for matlagning.

Ju bittre alla 1dgenheter utformas fran borjan, dvs. att de d4ven kan
fungera for rorelsehindrade, synskadade etc, desto mindre blir
behovet av vardagsstdd fran andra t.ex. i form av hemtjénst. Detta
innebdr att man 4ven om man far en funktionsnedséttning, i storre
utstrackning kan bo kvar hemma och inte behover flytta till annan
boendeform.

Med serviceboende menas vanligen ett antal ldgenheter som har
tillgang till personal, gemensamhetslokal, eventuell matdistribution
etc. Ldgenheterna ar i regel anpassade efter den enskildes behov och
kan ligga samlade 1 samma hus eller spridda mellan olika
fastigheter. Tre servicebostadsenheter dr inplanerade 1 Hagastaden i
kvarteren 2, 4 och 6. Varje enhet bestir av en gemensamhets- och
personallokal samt 12 ldgenheter. Det totala antalet ligenheter for

sarskilt boende 1 dessa kvarter ar alltsa 36 stycken.
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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Gruppbostad ar ett boendealternativ for personer som har ett sa
omfattande tillsyns- och omvérdnadsbehov att kontinuerlig nirvaro
av personal ar nodvindig. En gruppbostad omfattar ca 5-6
lagenheter dér varje lagenhet ska vara ca 40 kvm. Utdver detta
maste det 1 gruppbostaden finnas forbindelse till gemensamt kok
och matrum, samvarorum, tvittstuga och forrdd samt
personalutrymmen som kontor, jourrum och omkladningsrum samt
dusch och toalett.

Behov av bostdder for personer med funktionsnedsdttning
detaljplanl, kvarter 7-10

Forvaltningen bedomer att det fran ar 2020 och framgent finns stort
behov av bostdder med sérskild service for personer med
funktionsnedséttning, bade i form av grupp- och servicebostider
och stddboenden. I det fortsatta arbetet tillsammans med
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret ska forvaltningen
studera mojligheterna av att inrymma tre gruppbostdder med 6
lagenheter i varje gruppbostad, i kvarter 7 — 10.

Varefter planeringsarbetet med Hagastaden fortskrider bevakar
forvaltningen kontinuerligt mgjligheterna att inrymma ytterligare
grupp- och servicebostdder och/eller stodboenden.

Det ar viktigt att 1 planeringen beakta att en bostad med sarskild
service inte bor placeras i1 néra anslutning till annan sddan bostad
eller andra bostdder som inte ar ordinéra, t.ex. korttidshem eller
sarskilda boendeformer for dldre. Detta for att undvika en
institutionell pragel. Maximalt bor en gruppbostad inplaneras 1 ett
kvarter.

Forvaltningen har tidigare anlitat White arkitekter att utifran
detaljplan analysera och definiera verksamhetens behov. Detta {for
att ha ett tydligt definierat program att utga fran i motet med
byggherrarna. (Se bilaga 2)

Checklista for planering av gruppbostad for boende enligt LSS,
Lokalplanerarna 2015, beskriver hur gruppbostaden, utover géngse
byggnadskrav, ska utformas for personer i behov av sirskild boendeform.
(Se bilaga 3)

Arendets beredning
Arendet har beretts av forskole- och fritidsavdelningen och ldre-
och socialtjdnstavdelningen.
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Forvaltningens synpunkter och forslag
De kvarter som innefattas i detta inriktningsdrende ar kvarter 7-10.
Kvarter 7 berdknas vara fardigstillt kvartal 3 2020.

Forskolor
Det finns tre funktionskrav som &r av vikt for att forskolan ska
fungera vél och dessa ir:
e Sammanhéngande lokalyta — Avdelningarna delar funktioner
med varandra och ror sig déarfor 6ver hela lokalytan.
e Dagsljus i lokaler och utemiljo — Arbetsmilj6é och hélsa.
e Fungerande forskolegird — Utemiljon dr en viktig del av den
pedagogiska verksamheten.
Kravspecifikation (se bilaga 1)
e Verksamheten ska rymma 50-70 barn och 15 personal
e 750 m?i sammanhingande yta
e Utegérd

Gruppbostader

Tre gruppbostider med vardera 6 ligenheter planeras.
Familjebostidder utreder forutsittningarna att inrétta en gruppbostad
1 kvarter 7 Algoritmen. I samverkan med stadsbyggnads- och
exploateringskontoret ser forvaltningen 6ver mojligheterna att dven
inrdtta gruppbostader 1 kvarter 8 Organellen och 9 Lysosomen,
alternativt kvarter 10 Ribosomen.

Hyresnivaer for bostader och lokaler

D4 hyresnivan i Hagastaden forvéntas bli hoga, ar det viktigt att
framhalla att detta medfor kostnader dven for stadsdelsndmndens
verksambheter.

En 6kning av barn i forskoledldern innebér utmaningar for stadens
lokalforsorjning. Forvaltningen ser en risk att kostnaderna for
lokalhyror blir hdga i det nya omradet och upptar en storre del av
verksamhetsomradets budget. De fordndrade reglerna for erséttning
for hoga hyror som fastslés i fullméktiges budget for 2016 lindrar
denna effekt vilket forvaltningen véilkomnar.

For bostader for personer med funktionsnedsittning innebér det att
den hyresdel som Overstiger forsdkringskassans maxniva for
bostadsbidrag, i dagslaget 5 975 kr, i huvudsak ska finansieras via
det kommunala bostadstilldgget som bekostas av
stadsdelsndmndens fasta anslag.

Stimulansbidrag
I samband med detta inriktningsérende har nimnden mojlighet att
frén kommunstyrelsens ekonomiutskott soka 500 tkr for
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forprojektering och projektering samt 100 tkr for bestéllarstod for
var och en av planerade tre gruppbostédder. Totalt 1,8 mnkr.

Bilagor
1. Programutredning for forskolor i Hagastaden
2. LSS-boende i Hagastaden, analys och exempel
3. Checklista vid planering av gruppbostad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.



