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TYRESO KOMMUN

Tyresd 2009-10-10

Motion angaende en effektivare
lokalanvandning

Tyresé kommun har jamfort med Svriga Sodertornskommuner héga kostnader {61
sina lokaler. Inte minst giller detta férvaltingslokaler. Jamfort med exempelvis
snittet hos Sodertornskommunerna var kostnaderna dubbelt si hoga per
kvadratmeter under 2007. Medan 6vriga kommuner betalade 1081 kronor per
kvadratmeter uppgick Tytesd kommuns kostnader for férvaltningslokalerna till 2163
kronor per kvadratmeter.

2008 minskade kostnaderna {till 1782 kronor) och dirmed skillnaden nigot men
mycket talar for att kostnaden kommer 6ka igen 2010 di en tidigare hyresrabatt utgdr
for vissa forvaltningslokaler.

Om de héga lokalkostnaderna vore ett resultat av héga ambitioner {6r exempelvis
aldreboenden eller skolmiljoer vore det vil acceptabelt. Men nu ar det inte si.
Tvirtom ar kostnaderna for dessa lokaler mycket ligre (och i flera fall sjunkande).
Motsvarande kostnader i Tyresd kommun for aldreomsorg ar 990
kronor/kvadratmeter, for gymnasiet 673 kronor/kvadratmeter, £6r grundskolan 1009
kr/kvadratmeter samt (6t forskolan 1083 kronor per kvadratmeter.

I allt vasentligt 4r de hoga kostnaderna ett resultat av det ofordelaktiga avtalet som
skrevs med Rodamco i1 samband med centruméverlitelsen, Eftersom detta avtal
loper i yttetligare tiotalet dr 4r mojlighetetna att sinka kostnaderna genom att avsta

lokalerna begrinsade.

Kvar star di méjligheterna att anvinda lokalerna mer effektivt eller att vidareuthyra

delar av lokalerna.

Enligt vad vi erfarit hat det i kommunstyrelscfévaltningen gjorts en lokaléversyn dat
det presenteras forslag som skulle minska kostnaderna med uppemot miljonen pa
kort sikt och betvdligt mer pa tingre sikc om kommunen istillet for att hyra lokaler
bygger eget. Darfor foreslar vi nu att kommunledningen ges 1 uppdrag att snarast
initiera en lokaléversyn som tar sin utgangspunkt i att : narnd reducera
lokalkostnaderna for den centrala administrationen med motsvarande 1 muljon
kronor. Aven med en sidan reduktion kommer Tryreso att ha bland de dvraste
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forvaltningslokalerna pa Sodertorn men resurser frigors £or att satsa i

karnverksamheten.

Viir dvertygade om att en sidan 6versyn kan genomforas med bibehallen och 1 vissa

avseenden stiarkt kvalitet 1 verksamheten.

En del av éversynen, vilket inte funnits med i den tidigare namnda, bér handla om
art integrera fler offentliga tjanster i servicecentret och angransande lokalet. Exempel
p4 andra myndigheter som rimligtvis borde ha verksamhet nara Tyreso
kommunmedborgare ir Forsikringskassan (utckad), Skattevetket och
Transportstyrelsen for att bara namna nigra exempel.

Utéver offentliga verksamheter bor kommunen underska mojligheterna att
forbittra mojligheten till distansarbete for kommunens medborgare. Tillgang till
centrum och den service som finns : kommunhuset och dess servicecenter utgor en
bra férutsittning fér att underlitta distansarbete och uthyrning till mindre lokala

Samtidigt som lokalkostnaden for kommunen sjunker som ett resultat av externa
hyresintikter forbittras medborgarnas mojlighet till nira kvalificerad service.

Den andra delen av oversynen bor syfta till att effektivisera den egna
lokalanvindningen i frimst det centrala kommunhuset. Pa kort sikt kan det handia
om att i enlighet med ovan nimnda Gversyns forslag fortata respektive vanmngsplan.
Pi sikt bor lokalerna stimulera ett modernare arbetssitt med mer 6ppna atbetsmiljoer
vilket dven det innebir att anviinda ytorna mer effekdvt. Har gar det att sival tanka
sig en mer lingsiktig ombyggnad som att bygga ett nytt eget hus — vilket enligt
nimnda utredning skulle spara atskilliga miljoner. Erfarenheter fran exempelvis
Nackas kommunhus visar pd hur en effektivare lokalanvindning kan spara pengar
och mojliggdra att fler forvaltningar ryms 1 det centrala kommunhuset.

Med detta féljer ocksd mer av samarbete och lagarbete. Ett mer Oppet arbetsklimat

blir resultatet av fatre stingda dorrar.

Att en sddan vteffektivisering som skisserats ovan skulle méjliggora att flex
verksamheter skulle flytta frdn Masten och in i kommunhuset skulle naturligtvis
ocksa férbittra samarbetet mellan {orvaliingar och verksamheter.

Sjalvklart bér en sadan 16sning ocksi innefatta ledarskapet 1 kommunen och vivill i
detta sammanhang peka pa Upplands Bros kommun ddr kommunstyrelsens
ordférande delar arbetsyta med kommunstyrelsens forsta vice ordforande eller
Nynishamns kommun dir kommunledningen har en valdigt etfekur

lokalanvindning.



Med anledning av ovanstiende foreslar vi

Atr kommunledningen ges i uppdrag att till kommunstyrelsen snarast redovisa
atgirder for effektivare lokalanvindning som kan genomforas under 2010,

Att uppdraget aven omfattar ett mer langsiktigt arbete att forandra de centrala
lokalerna 1 enlighet med vad som hir skisserats.

Lennart [6nsson Anita Mattsson
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Jan Nilsson
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Kommunstyrelsen

Motion angaende en effektivare lokalanvandning

Forslag till besiut

Tekniska kontoret foreslar att di kontoret redan har ett uppdrag enligt

motiondrens vilja avvakta den pagiende utredningen ang. det lingsiktiga
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lokalutnyttjandet.
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ke Skoglund Jaa Nilsson
Tekn.chef Fast.chef
Sammanfattning

Tekniska kontoret har under varen 2009 fatt i uppdrag av kommunchefen
Staffan Isling art dels se dver lokalutnyttjandet pa kort sikt och dels pa lingre

sikt,
Utredningen pd ling sikt pigir och beriknas klar till 2010.02. De olika

alternativen som da presenteras bygger delvis pa den tidigare utredningen,

men kommer dven att ta hansyn till fler alternativ

byreso kormmun
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Beskrivning av drendet

Tekniska kontoret fick 2005 i uppdrag att utreda lokalutnyttjandet 1
kommunhuset, tre olika forslag togs fram:

- 1 bibehdlla nuvarande lokaler med nuvarande plan-lsningar 28 kvm /
petson,

- 2. Bygga storrum 18 kvm / petson

- 3 Bygga helt nya lokaler. [nvesteringskostnaderna for de olika alternativen
ar ca 18, 58 resp. 137 mil].

Forslaget som denna utredning kom fram tll var att kortsiktigt sitta kvar i
kommunhuset = alt 1. Lonsamhetsberikningen som togs fram inkl.
avskrivningar, rinta, virdeckning mm ger ldgst kostnad for alt. 3 per
arbetsplats 26 648 kr / kv, jfr alt.1. 42 561 kr / kv och alt.2, 36 471 kr /
kvm. Det nuvarande attraktiva liget av lokalerna i kommunhuset dr en del av
forklaringen till skillnaden i hyra {6t de tre alternativen. Hyresvillkoren
kopplat till tidigare forsaljning av centrum spelar ocksa in.

Tekniska kontoret hat under viren 2009 fatt 1 uppdrag av kommunchefen
Staffan Isling ate dels se 6ver lokalutnyttjandet pa kort sikt och dels pé lingre
sikt.

- Utredningen pa kott sikt it beslutad och genomférs den 21 / 11, flytten
innebir att samla ledningen for de olika férvaltningarna i kommunhuset
samt flytta en verksamhet frin Sociala till Masten.

- Utredningen pé ling sikt pigir och beriknas klar till 2010.02. De olika
alternativen som da presenteras bygger delvis pi den tidigare utredningen,
men kommer dven att ta hansyn till fler alternativ ex. Centrumskolornas
utveckling och ev. {éridling av marken vid kvarteret Forellen. Fler alternativ

sasom framtida kommunhus placeting pa annan plats ska ocksd redovisas.

tyreso kormmn



