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~ HYRESKONTRAKT Sid 1 (4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr 1008145

Undertecknade parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller.

Hyresvird Fastighetsnamnden IPersnnnr.fcrgnr
i Stockholm stad 212000-0142
Hyresgist I Personnrforgnr

Atrium Fastigheter AB 556006-4239

Lokalens adress
m.m.

Kommun Fastighetsbeteckning
Stockholm Norrmalm 2:50
Gata Trappor/hus Lagenhet nr

H6torg/Konsertgaraget, Sveav.
Aviseringsadress Box 4200

131 04 NACKA

Lokalens
anvédndning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fr att anvandas till:

Lagerlokal - omkl&adningsrum
Anvdndningsandamalet har nérmare angetts i bifogad specifikation.

Bilaga

Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick. I Bilaga

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrddesdagen i
forekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels atgérdandet av brister, dels éverenskomna éndringar framgar
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

]

Lokalens storlek | Buliksarea i Kontorsarea i Lagerareai Ovrig area
och omfattning plan |ea m? plan |ca m? plan |ca m? plan |cam? plan |cam®
630

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till aterbetalning eller
sankning av hyran respektive hyresvarden rétt ill hégre hyra,

Bilaga

;l Omfaltningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). 6
Parkerings- Garage-
Tillfart for bil Plats for plats{er) for plats(er) far
féri- och Plats skyltskap/
urlastning for skyit automat —l bil(ar) _1 bil(ar) _i
Hyrestid Fran och med den Till ech med den
2011-10-01 2014-09-30
Uppsigningstid/ | Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst S manader fére den avlalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid [l annat fall & kontraktet fr varje gang fériéngt med D ar 36  manader
Hyra Kronor
100 000 kr per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Index- | Bilaga
klausul ?l Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifegad indexklausul. 1
Fastighets- I Bilaga
skatt ?l Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. |_| Fastighetsskatt ingar i hyran. 2
El, va,
virme, ;:g:lha'ljda Hyresvérden tilhandahallerfombesdrjer
varm- ande
vatten, X] el I:I va varme varmvatten D kyla venlilation
kyla 5 = St - :
oih Betalning| El Hyresgdsten har eget abonnemang. ’:] Hyresgésten betalar i enlighet med I:I Ingar i hyran. I Bilaga
ven- bifogad driftskostnadsklausul. -
tilation
Va Hyresgasten har eget abonnemang. ,:’ Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingér i hyran, Bilaga
bifegad driftskostnadsklausul.
Vérme Hyresgasten har eget abonnemang. |:| Hyresgéasten betalar i enlighet med I:I Ingdr i hyran. Bilaga
bifogad driftskestnadsklausul,
Varmvatten Hyresgéasten har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med D Ingdr i hyran. Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla I:] Hyresgdsten har eget abonnemang. [:I Hyresgésten betalar i enlighet med D Ingri hyran. Bilaga
bifcgad driftskostnadskiausul.
Ventilation D Hyresgasten betalar i enlighet med I:] Ingdr i hyran, I Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare | Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekoslas installationen av erforderliga matare av
’—I hyresvérden IY' hyresgédsten

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B,2 upprdttat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr 1008145

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten giller.

I

ra forts.

Avfallshantering

| den omfatining hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgédsten
skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering som
hyresvarden kan komma all besluta,

Z(] Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen

ar-ech-eferdedigtaviallsutrymme). Hyresgasten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthdlla kontrakt om borttranspert av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvarden betala ersattning fér hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Bilaga

vara

Kostnaden f6r borttransport av avfall som hérrdr fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen

]

ingar i hyran, om inte annat féljer av bifogad klausul om avfallshantering.

Trappstddning

| Bilaga

ingar i hyran m ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten [-] annan reglering enligt bilaga

Snordjning
och sandning

I Bilaga
|_| annan reglering enligt bilaga

_| ingar i hyran

m ombesdrjs och bekostas av hyresgadsten

Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hajning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besiuta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsdkning betala ersattning till hyresvarden fér den pa lokalen belopande andelen av den
totala arliga kostnadsdkningen fdr fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara 20.87 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten f6r kostnadsékningen utgdende lokalhyrerna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte dr uthyrd
gors darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér denna betalas i enlighet med éverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid konlraktets ingédende inte beslutats av de under a) cch b) angivna
instanserna. Erséttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgdstens Zl Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet | lokalen.
momsplikt
:I Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvéi.{dens :] Fastighelsdgaren/hyresvérden &r skallskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erldgga vid
momsplikt varje tillifalle gdllande moms.
ZI Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska
hyresgdsten utéver hyran erldgga vid varje tillfalle géllande moms.
Momsen, som ska belalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskentraktet utgdende lillgg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till f8ljd av hyresgastens sjélvstdndiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand
(dven upplatelse till eget bolag), eller verltelse — blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna | mervdrdesskattelagen, ska
hyresgésten fullt ut ersétta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsralt, Hyresgdsten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsokning som
féljer av hyresvardens férlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgastens agerande.
Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje | PlusGiro nr , Bankgiro nr
betalning kalenderménads bérjan l?‘ kalenderkvartals bérjan  genom insattningpa 4798702-9 5289-0605

Ridnta, betalnings-

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rantelagen, dels ersatining fér skriftlig betalningspaminnelse

paminnelse enligt lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan Hyresgasten ska fére tilltridet inhamta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa et
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljdpaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga
Fér yiterigare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifegad miljoklausul.

Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgésten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklaraticner — i den man sédana finns utarbetade
— for de produkter och material som ska lillféras lokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar

hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda algarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgasten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgédnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilitrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsdgarna Sveriges formulr 12B.2 upprattat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr 1008145

Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten géller.

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstadnd vidtar dndringar i lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt reglerna i

PBL-avgifter
plan- och bygglagen (PBL) tvingas ulge byggnadsavgift, tilldggsavgift, annan avgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala
ersattning med motsvarande belopp.
Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd l Bilaga
3 A+ B

7] mot olyckor regleras i bifcgad brandskyddsklausul.

Myndighetskrav
m.m,

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med
stéd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avial fr.o.m. tilliradesdagen kan komma att krava fér lokalens
nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs [ Bilaga

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning med sarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Underhall

IBiFaga

av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten
tilhandahallen inredning

Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar d&rutover I Bilaga
enl bil 4

Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderigt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

]
:I Hyresvarden ska utféra cch bekosta erforderligt underhall | Hyresgdsten svarar dock fér

‘:‘ enl bil
X]

] Annan férdelning av underhllsansvaret, se bilaga. |Bi|aga

Om hyresgdsten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan cch inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning

har hyresvarden ratt alt fullgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad,

Skdtsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat éverenskommits ska hyresvarden i férekommande fall cmbesdrja skotsel, drift cch underhall av allmdnna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skrifliga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utféra inrednings-
ochfeller installations- eller dndringsarbeten som direkt berér bdrande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga
anlaggningar eller installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgdsten byggas in i inredning s3 att effekten av sadana
anordningar férsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra

uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

:| Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt
operatdren anger till de stéllen ilokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvarden valjer.

Bilaga

—l Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikaticn, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrdd med hyresvarden ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att

hyresvérden inte har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter.
Ovriga anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avilyttining ska hyresgasten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfatiande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad cch utan erséttning

nedmentera och ater uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sétta upp automater och skyliskap pa yitervaggarna till den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgéastens medgivande saml medger hyresgésten féretradesratt att uppsétta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

Bilaga
—l Hyresgdsten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Férsdkringar

Det dligger hyresvérden att teckna sedvanlig fastighelsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen ar beldgen.
Hyresgésten dr skyldig att teckna féretagsforsékring fér den verksamhet som bedrivs i lokalen, Savél hyresvardens som hyresgastens
forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

j Hyresvarden Hyresgésten
ska svara for skador pa grund av &verkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- cch andra dérrar eller pertar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder

Lasanordningar

:l Hyresvarden Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som krédvs for hyresgastens féretagsférsakring.

Nedsittning
av hyra | Avtalat Hyresgésten har inte rétt till nedséattning av hyran for tid d& hyresvarden later utféra arbete fdr att satta lokalen i avtalat skick eller annat
skick m.m.| arbete som sarskilt anges i detta kontrakt jimte bilagor.
Sedvanligt XI Hyresgésten har inte ratt till nedséattning av hyran nér hyresvarden utfdr sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten. Det ligger
underhall dock hyresvarden att i god tid underralta hyresgasten om arbetets art och emfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas,
:I Hyresgasten har ratt till nedsatining av hyran ndr hyresvarden utfér sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten.
:I Parterna ar dverens om alt ratten till nedsattning av hyran, nar hyresvérden utfér sedvanligt underhall av lokalen Bilaga
eller fastigheten i 6vrigt, ska regleras enligt sarskild bilaga.
/
Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprdttat 2008 | samradd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Sign Sign

Restaurangfretagare. Eftertryck forbjudes.




HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Sid 4 (4)
Nr 1008145

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler.

Aterstillande vid
avflyttning

aterstallt lokalen i gedtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensa
atgarder — vidlagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lckalen vid

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och

mt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgadstens
avflyttning innehaller material, som inte sarskilt dverenskommits

att hyresvérden svarar fér, ska hyresgdsten avidgsna materialet eller ersatia hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden

Hyresvérden fritar sig frdn skyldighet att fullgdra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden

inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, bleckad,
inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Sdkerhet Hyresgasten ska till hyresvéarden senast den l&mna sakerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

:] borgen stélld av I:I bankgaranti intill ett belopp om |:| annan sakerhet i form av lBJFaga

Om awvialad sakerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fére tilltrddet sa pafordrar.
Person- Zl Information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. IBiIaga
uppgiftslagen (Galler inte nar hyresgésten 4r en juridisk person.) 5
Sarskilda | Bilaga
bestdmmelser

1 -6

Bilagor

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum u
G i l
Stockholm , - z2olf UCLAAJ\M 3,@\\10‘\‘\)\
Hyresvérd / Hyresgast
astighetsnamnden i Sfockholms stad )for Atrium Fa tlgheter AB
A ( 3 mtm i —\
Emnﬁiﬂyd\@#e (hyresvard/fir atecknareb// \ / f\(a nfdrtydli yresgdspfi cknare)
unnar Kempe Jonas Holmer \ S \
\\ S \\\ P) U‘ll m\}.» \ b DAwAe\\
Overens- Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontraktet att galla J
kommelse om fr.o.m. den till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avilylta.
avflyttning
Ort/datum Qrt/datum
Hyresvard Hyresgast
Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)
Overlatelse Ovanstéende hyreskontrakt éverats fr.o.m. den
Overlatelse-
forklaring Frantradande hyresgést Tilltradande hyresgast Personnrforgnr
Namnfortydligande (frantradande hyresgastfirmatecknare) Namnfértydligande (lilltrddande hyresgast/firmatecknare)
Hyresvirdens Hyresvéarden godkanner éverlatelsen
godkdnnande | 5ygaim Hyresvard
Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare)
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa krévs att en bilaga fogas till kontraktet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul,
Se i 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 upprdttat 2008 | samrad med SABO, Svensk Handel och Sverlges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck férbjudes,




P INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)
~ FOR LOKAL Bilaga nr 1

FASTIGHETSAGARNA

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten
1008145 Norrmalm 2:50

Hyresvird Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgist Atrium Fastigheter AB

L Bashyra enligt denna klausul utgérs av
100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 100 000 kronor.
D % av de fasta hyrestillagg som har angetts i en till kontraktet fogad
driftskostnadsklausul (se bilaga ), dvs. kronor.
Summa bashyra 100 000 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) tillagg till hyresbeloppet jamte fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran
enligt de grunder som anges i det féljande.

— Fér hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

— F&r hyresavtal som béijar lépa nagon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet f6r oktober manad under samma tid.

— Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet
bastal, namligen indextalet fér oktober manad ar 2011 ;

Skulle indextalet nagon paféliande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utga
med det procenttal varmed indextalet andrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg
utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beraknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta
hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omréakning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér denna indexklausul.
Underskrift Ort/datum & ) Ort/datum
Stockholm 79— 20 & .
X (L\”\L\\n_ LolL—bq-6\
yresvérd resga
@ast ig snamnden 1__S_Lo#olms stad ™ ?‘ g y r
Tl A \ [ )b/ el
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Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formuldr 6F uppréttat 2008 [ samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck forbjudes,



AV

Sid 2 (2)

Anvisningar for indexuppréakning av hyra for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta hyrestillagg ska utgéra bashyra &r en
forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i évrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka évriga
forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit kant i mitten av november.

Berdkning av indextilligget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &ar positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.

3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berakning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som ar 282,4
(bastalet). Oktoberindex for ar 2007 ar 293,85.
1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden ar positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stallet skulle ha varit lagre an bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden
mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. Inget indextillagg skulle da utga. Det i kontraktet angivna
hyresbeloppet jamte fasta hyrestillagg skulle galla.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL sid 1(2)

~ FOR LOKAL l————
Bilaga nr

FASTIGHETSAGARNA 5
Tillhér Hyreskontrakt nr | i fastigheten
1008145 Norrmalm 2:50
Hyresvird Fastighetsnamnden
i Stockholm stad
Hyresgist Atrium Fastigheter AB
Wiausy] Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.
| den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran ill hyresvarden erldgga ersattning harfér enligt markerat alternativ.
Hyresgasten skall utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlagga ersattning fér sin andel av vid varje
tillfalle utgéende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 20 .87 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgor erséattningen vid hyrestidens
bérjan 68 000 kr per ar.
D Ersattning for pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgér vid avtalets tecknande kr.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler skall anses vara procent. Hyresgéasten skall erldgga
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet hértill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten éverstiger den i hyran ingaende ersattningen for
fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska/upphdra sa att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den erséttning
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfér i avialet forekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten
betalar ar/kan vara hégre an den i avtalet angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort, datum - S Ort, datum
Stockholm & & - 20U C;; "
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Hyresvard Hyresgast

heter AB

Fastighetsnamnden i Stockholms stad fér Atrium

ﬂ,mMu o m Fr ;gt Z

r‘ﬁnfortydllgan e /Na fcrtyd!lgan
unnar Kezlpe Jonas halmu 9 / l
\w\- an S awarell,

\h aal\\L Q)ew\
)

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Punkt 2 | Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck farbjudes,



ANVISNINGAR Sid 2(2)

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken
fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen skall kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skatt-
skyldig. Skattskyldig ar fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag ar fastighetsdgare/ hyresvard
var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis andock betalas till hyres-
vérden. Efter den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar géller dessutom forbehall om att hyran skall utgd med
belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebéar ocksa att
hyrestiden méste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgéasten skall betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av
taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pd taxerings-
beskedet. Hyresgéstens andel av skatten fér lokalen kan bestdmmas som férhailandet meilan den
area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan
hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssatt parterna valjer. Aven andra ber&kningsgrunder
kan anvandas. For enkelhetens skull bér dock hyresgéstens andel vara oféréndrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
forandringar i uthyrningsléget.

Det ar [ampligt att pa darfér avsett stélle ange hur lokalens andel har bergknats. Skulle uppgift
harom inte fyllas i skall det dock inte medféra att éverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten skall betala
ersattning — skall endast avse den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstallt fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berakna hyresgéstens andel bor ta kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa

hjalp.
Fyll i hyresgéstens andell

4,

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan"
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten forsvinner tillégget automatiskt. Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar erséttning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, dkat taxeringsvarde
m m) skall hyresgasten dock betala ersattning for den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar erséattning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis skall hyresgasten alltjamt betala andra fére-
kommande tillagg sdsom fér indexférandringar, &ndrade brénslekostnader osv.

5.
I den man hyresgéasten skall betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa

hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt

aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel beraknats.

—
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Brandskyddsklausul

' 3 A
fér lokalhyresavtal Bilaga nr

FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyreskontrakt nr l i fastigheten
1008145 Norrmalm 2:50

Hyresvérd

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyresgést

Atrium Fastigheter AB

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul.

Fordelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd scm &r
hanfarligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller
det krav pa brandskydd som for avsedd anvéndning av lokalen foljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installaticn och underhall av det tekniska brandskydd som efter
hyrestidens bérjan kan komma ait krévas fér den verksamhet fér vilken lokalen ar upplaten. Hyresgésten &r skyldig alt
forllspande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga
service- och underhallsatgérder, oavsett vem som férsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service-
och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genemféringar som gérs i
brandcell forses med varaktiga brandtatningar.

Part ar skyldig att ersatia all skada som &r en féljd av brister i utrusining eller ancrdning som parten installerat eller som i
annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgérd av parten eller som uppkommit till foljd av att parten inte utfért en
atgérd som han varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgérder &n ovanstdende géller endast om detia sérskilt Sverenskommils.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Parlerna ar medveina om sitt ansvar for att ett tillfredsstillande brandskydd uppréatthalls i fastigheten och i lokalen och
forbinder sig att fortldpande vidta, férutom de tekniska atgérder som reglerats i det féregdende, dven de organisatoriska
atgarder som behivs fér att minska risken for brand och for alt hindra eller begrénsa skador lill f8ljd av brand. Parterna
skall samrada med varandra innan mer omfaitande atgérder vidtas. Part skall vidare pa begéran av den andre parten
lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for att kunna fullgora silt dtagande
enligt denna klausul och sina skyidigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom skyldig alt en gang
om 2ret bereda den andre parten tilifdlle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten géller)

Lokalen

[[] omfaitas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgédsten
respeklive hyresvérden forbinder sig hdrmed alt pa begéran av den andre lamna de uppgifter som denne behdver for alt
kunna fullgéra sin redogorelseskyldighet.

omfaltas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor. Andringar
avseende fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebar att lokalen kommer ait omfaitas av redogérelse-
skyldigheten skall genast anmailas till hyresgésten respektive hyresvérden. Part skall dérefter pa begéran av den andre
parten lamna de uppgifter som denne behover fér att kunna fullgéra sin redogdrelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum ] Ort/datum
Stockholm ?& u 2
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Fastighetsigama Sveriges

ormuldr nr 68 upprattat | juni 2005 och reviderat | december 2005 | samrid med Svert?k)iandel och Sverigeg Hotell- ooh Restaurangféretagare.
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FASTIGHETSAGARNA

Bilaga

till klausul om brandskydd

Bilaga nr

i fastigheten Norrmalm 2:50

Ansvarsférdelning av brandskyddséatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 1008145

foljande ansvarsférdelning:

Hyresvérden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgéarder i lokalen kommit éverens om

Inom uthyrningsenhet

Atgérd Del av fastighet Ansvarig
Tekniska brandskyddsatgarder
Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet *
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet v
Inom uthyrningsenhet HG
Nd&dbelysning Utanfor uthyrningsenhet Hv
Inom uthyrningsenhet HG
Ddrrar i brandcellsgrans Runt uthyrningsenhet *
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet *
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HG
Slacksystem Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet Hv
spridning via ventilationssystem
Raddningsvagar Inom fastighet RV
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av barande stomme HvV
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
narliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfdr uthyrningsenhet HV
HG

Organisatoriska brandskyddsatgérder

Ovningar

Utrymning fastighet

Instruktioner och rutiner

Kontrollplaner och dokumentering

Insatsplan

* = delat ansvar mellan Hyresvard (HV) och Hyresgast (HG)
Underskrift Ort, datum o = Ont, datum
C & 2
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Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 69, upprattat av Fastighetsigarna Sverige 2005. Eftertryck forbjudés ; )
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Avtal nr
Hyresvird

Hyresgdast

Fastighet

Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

1008145

Fastighetsndmnden i Stockholms stad

Box 8312

104 20 Stockholm

Atrium Fastigheter AB

Box 4200

131 04 NACKA

Norrmalm 2:50, Hétorg/Konsertgaraget, Sveav.

556006-4239

Bilaga 4

Underhall

Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av avlioppsbrunnar och vattenlds.

Hissar, ventilation m.m.
Hyresgasten svarar for och bekostar drift och skotsel av anordningar som varuhissar,

ventilationsaggregat m.m. som enbart betjanar den férhyrda lokalen.

Lagenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvéndas som

sakerhet i 6vrigt.

Avilyttning

Vid avflyttning ska lokalen vara stadad. Inredning som inte har bortférts tillfaller hyresvarden utan

ersattning.

Overlatelse, uthyrning i andra hand mm
Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke, eller hyresnamndens tillstand, hyra ut

lokalen, helt eller delvis, i andra hand. Hyresgéasten far inte dverlata hyresratten utan hyresvérdens
skriftliga samtycke. Med overlatelse jamstalls dverlatelse av aktier eller andelar i hyresgéstbolaget,
vilket saledes kraver hyresvéardens skriftliga tillstand.

Sérskilda bestdmmelser

Det aligger hyresgasten

att da staden for civilférsvarsandamal sa pafodrar ombedelbart utrymma de forhyrda
lokalerna '
att inom tiden for lokalernas fredsanvandning betala kostnaderna for uppvarmning,

ventilation, drift, skotsel och inre underhall. Med inre underhall menas att presentera
underhallsprogram for lokalerna och darefter val utféra detsamma. Detta géller for

samtliga hyrda lokaler och den utrustning som betjanar dessa, d&ven om utrustningen i
vissa fall ligger utanfér de forhyrda lokalerna. Utbyta material s& att anldggningens goda

bestand som skyddsrum ej &ventyras. Detta galler bl. a fér el- och nédljusutrustning,

brandlarm/sprinkler-, ventilations-, dranerings- och spillvattenanléaggningar som anvénds i

fredsdrift, Utrustningar som anvands i skyddsdrift typ luftrenings-, och dieselkraftutrustning
skots av staden

2 [

1(2)
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CTAY Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

For avbrott i upplatelsen pa grund av att de férhyrda lokalerna &r ianspraktagna fér
Civilforsvarsandamal ager bolaget ratt till terbaring av hyran under motsvarande tid
samt atnjuta motsvarande férlangning av hyrestiden.

Kostnader fér utrymning av och aterinflyttning i skyddsrummet vilka betingas av dess
lansprakstagande for civilférsvarsandamal, samt hyresgasten skaliga kostnader fér
aterstallande av inredning som under tiden for iansprakstagande gatt till spillo,

skadats eller eljest blivit oanvéndbar, betalas av staden. Nagon ersattning harutdver skall

inte utga.

Staden ar under hyrestiden fritagen fran allt ansvar fér skada eller férlust som kan
asamkas hyresgasten till foljd av intranade vatten, fel, avbrott eller dylikt savida inte staden
ar vallande till storning.

Stockholm den 45/ g - 26( gilccm \A\D\W\, :)fb\‘l:’b“l’b (

For hyresvarden For hyresgasten
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL

= FOR LOKAL Elfageinr 2
FASTIGHETSAGARNA
Avser Hyreskontrakt nr I i fastigheten
1008145 Norrmalm 2:50
Hyresviérd Fastighetsndmnden
i Stockholm stad
Hyresgast Atrium Fastigheter AB

Information och
samtycke

Information till hyresgést om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke

De personuppgifter som du [Amnar till hyresvarden i samband med att du tecknar
hyresavtal kommer att behandlas i den utstrackning som behdévs for att kunna fullgéra
avtalet. Det kan galla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information till
hyresgésterna och annat som hér till den Iépande férvaltningen. Aven personuppgifter
som inhamtas under hyresférhallandet kan komma att behandlas, sdsom uppgifter om
betalningsférsummelser och stérningar fran din verksamhet.

Dina personuppgifter kan ocksa komma att [Amnas ut till organisation eller férening som
hyresvarden ar medlem i samt andra féretag och organisationer som hyresvérden
samarbetar med i sin fastighetsférvaltning.

Du har ratt att gratis en gang om aret fa besked om vilka personuppgifter om dig som
behandlas och hur de behandlas. Du kan ocksa begara réttelse av de personuppgifter
som behandlas.

Jag samtycker till att hyresvarden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det
ovanstaende.

Underskrift
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Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 90 uppréttat 2008 | samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck férbjudes.




