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Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder inom fd fastigheten Lustgérden 6 1 Stadshagen med
JM AB och Stockholms kooperativa bostadsforening.
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Sammanfattning

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Vistra Kungsholmen
pagér 1 huvudsak enligt planprogrammet fran 2002. I
programmet ingick projektet Lustgdrden 6, som innebar en
forddling fran industri/kontor till bostéder.

Kommunfullméktige godkénde 2003 ett genomforandebeslut
avseende kontor och bostéder pé fastigheten till JM AB. SKB
fick senare en markanvisning pa 100 lagenheter. 2005 godkédnde
gatu- och fastighetsndmnden dndrad markanvisning till JM vilket
innebar att JM ska bygga enbart bostidder inom kvarteret, ca 300
lagenheter.
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Investeringsutgifterna kalkyleras till 48,5 mnkr, varav 45,5 mnkr
ar bokforda. Enligt genomforandebeslut var
investeringsutgifterna 44,4 mnkr. Ingen storre avvikelse har
uppstatt trots en utdragen tidplan och omprojektering av
Kellgrensgatan.

De sammanlagda inkomsterna uppgick till 131 mnkr, varav
huvuddelen utgors av det markvarde som skapades vid
planldggningen.

Projektet Lustgarden 6, numera fastlgheterna Valmagan 1 3 4 och 5

Bakgrund

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Vistra Kungsholmen
pagar i huvudsak enligt planprogrammet frén 2002. 1
programmet ingick projektet Lustgdrden 6, som innebar en
forddling fran industri/kontor till bostéder.

Fastigheten Lustgarden 6 dgdes av staden. Inom fastigheten fanns
bl a MFO (Materialforsorjningsorganisationen).

Kommunfullméktige godkénde 2003 ett genomforandebeslut
avseende kontor och bostéder pé fastigheten till JM AB. 2002
fick SKB en markanvisning (100 Igh). 2005 godkénde gatu- och
fastighetsndmnden &@ndrad markanvisning till JM vilket innebar
att JM ska bygga enbart bostdder inom kvarteret, ca 300 1gh.

Kvarteret har fatt nytt namn, numera ar Lustgérden 6 uppdelad i1 4
fastigheter, Védlmagan 1, 3, 4 och 5.
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Projektbeskrivning och genomforande

Detaljplanen omfattade ca 400 lagenheter. Planprocessen pagick
mellan 2000-2006. Forutsittningarna dndrades under tiden, se
ovan.

Bygglov for bostadshusen mot Lindhagensgatan har avvaktat
utredningar angaende partiklar lings Lindhagensgatan. Genom-
forandetiden for bostdderna har dérfor pagatt fran 2007 till 2013.

Ursprunglig tidplan for genomforandet var 2004-06. Tidplanen
har blivit mycket utdragen och projektering av Kellgrensgatan
har gjorts om ett antal ganger.

Staden har evakuerat Stockholm Entreprenad fran fastigheten till
Lilla Essingen.

Staden har statt for del av rivningskostnaden, avtalad till 5,4
mnkr samt marksaneringskostnader om 1,5 mnkr. JM utférde
bade rivning och marksanering. Staden kontrollerade
marksaneringen under utférandet. Bostdderna byggdes av JM och
SKB.

Staden har byggt om Kellgrensgatan mellan Lindhagensgatan och
S:t Goransgatan, 1 tvé etapper, den dr kompletterad med trdd och
cykelbanan. Forsta etappen var trottoaren mot kv Gangaren. |

, Skiss fran JM:s bostadsgard i Valmagan 3.
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Mal och uppfyllelse

Projektets ursprungliga mal var att efter rivning av
industribebyggelsen pa fastigheten bygga bostdder mot
Warfinges vig och kontor mot Lindhagensgatan, som ir stérda av
buller och partiklar. Ett ytterligare mal var ocksa att ta hand om
fororenade massor inom fastigheten.

Malen reviderades nir det visade sig mojligt att bygga bostéder
dven mot Lindhagensgatan.

Malen har uppnétts, det har byggts ca 400 Igh, varav 100 st
kooperativ hyresritt, 100 st hyresrétt och 100 st bostadsritter pa
tomtratt samt 100 st bostadsritter pa frikdpt mark.

Miljo

Hantering av markfororeningar har genomforts.

En stor fraga under planarbetet har varit partikelhalterna pa
Lindhagensgatan. P g a att dubbdicksanvindningen minskat
behdvs inga sérskilda dtgarder pd Lindhagensgatan for att
innehalla gransvirdena for partiklar.

Tillgdinglighet
Stora nivéskillnader finns inom kvarteret. Kellgrensgatan lutar
mer dn 1:20. Alla entréer &r tillgéngliga.

Gronyta

Kvarteret var fullt utbyggt, ingen gronkompensation ar
nodvindig. En stor ek mot Kellgrensgatan fick skyddsvite 1
exploateringsavtalen.

Bolaget har tagit del av Stockholms stads miljéanpassat
byggande. Anvindning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

Investering

Investeringsutgifterna kalkyleras till 48,5 mnkr, varav 45,5 mnkr
ar bokforda. Ett mindre gatujobb ldngs Kellgrensgatan kommer
att utforas under 2015, uppskattad kostnad 2 mnkr. Utgifterna
avser framst marksanering, evakuering, rivning av befintliga
byggnader och ombyggnad av Kellgrensgatan.
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Enligt genomforandebeslutet skulle kostnaderna uppga till 44,4
mnkr. Ingen storre avvikelsen har uppstatt trots en utdragen
tidplan och omprojektering av Kellgrensgatan.

Marken har dels upplatits med tomtrétt (300 1gh) dels har
forséljning skett av mark till JM AB (100 Igh).

De sammanlagda inkomsterna uppgick till 131 mnkr, varav
huvuddelen utgors av det markvérde som skapades vid
planldggningen.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet dr oforindrat. Kapitalkostnaderna'
uppgér till 1,5 mnkr per ar och intdkterna for tomtrattsavgilder
till 4,9 mnkr per ar.

Riskfaktorer

- Utdragen tidplan
- Osidkerhet med nér partikelhalterna pa Lindhagensgatan
skulle klara gransvérdena.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

Bilaga: Detaljplan
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