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Overenskommelser om exploatering med
tomtratt for bostader med HEFAB
Fastighets AB och AB Familjebostader vid
kv Skattsedeln i Hagerstensasen.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkédnner genomforandet av
exploatering vid kv Skattsedeln omfattande
investeringsutgifter om ca 43 mnkr och ger kontoret 1 uppdrag
att genomfora projektet.

2. Exploateringsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
overenskommelser om exploatering mellan
exploateringsndmnden och HEFAB Fastighets AB respektive
AB Familjebostéder avseende kv Skattsedeln och triffa
erforderliga avtal enligt vad som anges 1 kontorets
tjénsteutlatande.

Haékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef
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Sammanfattning

Projektet Skattsedeln ingér i programmet for sodra
Hégerstensdsen. Marken ér anvisad och detaljplanen ar pa vég till
granskning. Kontoret forslér darfor att verenskommelser tecknas
med HEFAB och Familjebostdder for nya hyresritter. Forsta
byggstart bedoms ske 2016. Investeringsanalysen redovisar ett
positivt nettonuviarde om ca 10 mnkr. Stadens utgifter berdknas till
cirka 43 mnkr.

Bakgrund till verenskommelserna
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Projektet Skattsedeln ingér 1 programmet for sodra
Hégerstensdsen. Omradet utgors idag av naturmark. Marken ar
anvisad och detaljplanen &r pa vég till antagande. Kontoret forslar
dérfor att verenskommelser om exploatering tecknas med
byggherrarna. HEFAB planerar for ca 110 hyresritter och
Familjebostidder for ca 100 hyresritter. Marken foreslas upplatas
med tomtrétt. Staden avser att forlanga Valutavdgen och rusta upp
anslutningsstraken till t-banan. Forsta byggstart bedoms till 2016.

Tidigare beslut
Marken anvisades till HEFAB 2010-02-11 och till Familjebostdder
2010-03-25.
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Overenskommelser om exploatering

Forslag till 6verenskommelser om exploatering med tomtrétt har
uppréttats med byggherrarna enligt kontorets sedvanliga mallar.
Forslag till avtal med SLL enligt mall har upprittats for
genomforande av stadens arbeten vid tunnelbanan.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna {for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys

Investeringsanalysen beaktar de ekonomiska konsekvenserna for
bade investeringar, driftkostnader och intékter.
Investeringsanalysen redovisar ett positivt nettonuviarde om ca

10 mnkr motsvarande 48 tkr/ekvivalent ligenhet'. Detta ir hogre i
jamforelse med andra motsvarande projekt.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beréknas till ca

43 mnkr. Utgifterna avser frimst forlingning av Valutavégen,
dagvattenanldggningar, anslutningsstraken till t-banan samt viss
upprustning av Mellanbergsstriket lings Personnevégen.
Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1igenhet berdknas
uppga till 183 tkr 1 fast prisniva. Detta dr i nivd med andra
motsvarande projekt. Projektets tickningsgrad berédknas till 113%
inklusive tidgare nedlagt.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 43 mnkr i
l6pande prisniva. Utfallet dver dren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvérv (-) -2,7 -1,7 =52 -12,7| -18,2 -2,4 -42.8

Inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Nettoutgift (-) /-inkomst -2,7 -1,7 -5,2 | -12,7| -18,2 -2,4 -42,8
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to ! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
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Drifbudget

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till ca 0,5 mnkr. Kapitalkostnaderna
for exploateringsndmnden berdknas uppga till ca 1,9 mnkr det
forsta dret och minskar dérefter nagot genom avskrivningar.
Intékterna for tomtrattsavgélder berdknas till ca 2,1 mnkr per ar.

Ekonomiska osakerheter

I kalkyl till budget har tagits hidnsyn for komplicerade
dagvattenanldggningar i gata. I ovrigt beddms projektet inte ha
nagra patagliga risker.

Slutsats-ekonomi
Projektets ekonomi far anses som god dé intdkterna med marginal
Overstiger utgifterna.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen och mal i stadens budget att virna blandade
upplételseformer och att koppla samman stadens delar samt att
utveckla kollektivtrafiknira lagen. Den aktuella exploateringen
avser ca 210 hyresrétter. Detta kan stéllas i relation till att det 1
stadsdelen 1 dag finns 2800 hyresritter och 1400 bostadsrétter.

Lokaler
I ett av Hefabs hus planeras for en forskola.

Miljo

Miljokonsekvenserna for dagvatten och ekhabitat har utretts och
hénsyn har tagits i planeringen. Projektet bidrar till utveckling av
Mellanbergsstraket langs Personnevigen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Upprustning av anslutningsstréken till t-banan foreslas. I projektet
avsitts medel for att bidra till utveckling av Mellanbergsstraket.

Energihushallning

Hefab och Familjebostéder har forbundit sig att vid projektering
och byggande uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for mil;jo
“Energieffektiva 10sningar och val av férnybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsndmnden 2009-12-17.
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Tillganglighet

Nivéskillnader foreslas utjamnas. Omfattande studier har
genomforts for att anpassa lutningar pa anslutningsstraken till t-
banan.

Paverkan pa barn
Projektet innehaller forskola och har ingen negativ paverkan pa
barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning 1 samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt kommer medel att avsittas for upprustning
av Mellanbergsstraket langs Personnevégen.

Genomforandefragor

Tidplan

Staden berdknas kunna byggstarta gatuarbeten tidigast i slutet av
2016. Byggherrarna planerar sin byggstart till &r 2016 och forsta
inflyttning i bostdderna bedoms till ar 2018.

Risker och osakerheter

Tidplanen kan forskjutas pa grund av stor risk for 6verklagande
frén narboende. Den komplicerade dagvattenanldggningen ér ett
osdkerhetsmoment. Sammantaget kan detta innebédra upp till 6
mdnaders forsening.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har processat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och tagit in dess synpunkter.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av
hyresrétter och forskoleplatser i ett kollektivtrafiknira ldge samt
kan bidra till utveckling av Mellanbergsstraket.

Slut

Bilagor
1. Nuvérdeskalkyl och exploateringsnyckeltal



