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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Vastberga 1:1 intill kv
Karneolen i Solberga till AB
Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadséndamal inom
fastigheten Vistberga 1:1 till AB Stockholmshem och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret har internt tillsammans med
stadsbyggnadskontoret tagit fram en strukturplan for att utreda
hur Solberga kan fortidtas med nya bostdder. Marken 1 denna
markanvisning blir den forsta av en etappvis utbyggnad enligt
strukturplanen.

Av de ca 200 anvisade ldgenheterna ska 80 ldgenheter provas for
Stockholmshus. Den aktuella marken ligger i anslutning till
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Stockholmshems befintliga fastigheter och Stockholmshem
bedoms darfor vara mest lamplig byggherre.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden. Ett inriktningsbeslut
for omradet som helhet kommer att tas under varen 2016.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen. Markanvisningen
kommer att delas upp i tvé detaljplaner.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet som &r den del av
att uppfylla bostadsmaélet och fortidta omraden i de utpekade
tyngdpunkterna. Markanvisning dr ocksé del av den forsta
etappen av projekt med de sa kallade Stockholmshusen, ett
samarbete mellan de kommunala bolagen och forvaltningarna.

Bakgrund till markanvisningen

Solberga dr ett bostadsomréde utbyggt under framforallt 1950-
talet. De sodra delarna har bebyggts med punkthus och slutna
kvarter under 1970/80-talen och ytterligare smé fortitningar har
gjorts under den senaste 10-arsperioden.

Omrédet &r idag relativt glesbebyggt och med husentréer vinda
bort frdn gatan har Folkparksvigen inte karaktédren av central
gata. Tanken med en fortdtning ldngs gatan &r, forutom ett stort
tillskott bostéder, att skapa en stadsgata med liv och rorelse och
ge underlag till 6kat serviceutbud.

Exploateringskontoret har internt tillsammans med
stadsbyggnadskontoret tagit fram en strukturplan for att utreda
hur Solberga kan fortidtas med nya bostéder, framforallt 14ngs
Folkparksvdgen. Marken i denna markanvisning blir den forsta
av en etappvis utbyggnad enligt strukturplanen. Omradet for
strukturplanen samt aktuella markanvisningsomrdden skrafferade
enligt nedan.
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Vastberga Gardsvad

FotsTpl,

Solberga

Solbergaskagen

Tolelbackgy

Flertalet byggherrar har visat intresse for omradet. Den aktuella
marken ligger i anslutning till Stockholmshems befintliga
fastigheter och Stockholmshem bedoms dérfor vara mest lamplig
byggherre.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Aktuell markanvisning dr en del av strukturplanen och utgér den
forsta och andra etappen av utbyggnaden. Anvisningen innehéller
nybyggnation av totalt ca 200 ldgenheter i flerbostadshus.
Bolaget foreslar att l1agenheterna ska upplatas med hyresrétt.

Markanvisningen géller tvd delomriden.
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Delomrade 1, intill Kv Karneolen

Omradet beddms kunna inrymma ca 80 ligenheter 1
Stockholmshus. Platsen ar idag ej planlagd, 1att kuperad
naturmark. Trolig hustyp &dr lameller.

Delomréade 2

Omradet striacker sig lings med Folkparksvidgen och exploatering
hér ar troligtvis i form av lamellhus. Enligt arbetet med
strukturplanen kan platsen bebyggas med ca 120 ldgenheter.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen. Markanvisningen
kan komma att delas upp 1 tvd detaljplaner.

Delomrade 1 pabdrjas nu i samband med markanvisningen och
ska antas under varen 2017 enligt tidplan for Stockholmshusen.
Delomréde 2 bedoms pdborjas under 2017 eventuellt tillsammans
med ytterligare markanvisade ldgenheter.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inriktningsbeslut for fortidtningen av Folkparksvégen 1 sin helhet
kommer att kunna tas under varen 2016. For att dstadkomma en
fortitning enligt milen med strukturplanen kriavs en ombyggnad
av ett avsnitt av gatan. Detta samt andra investeringskostnader
bor ses i ett helhetsperspektiv och kontoret kommer dérfor att
aterkomma till ndmnden nir man har ett béttre samlat grepp om
investeringskostnaderna.

Kontoret bedomer dock 1 detta tidiga skede att exploateringen
med god marginal ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Projektet dr en del av att uppfylla bostadsmalet och fortdta
omraden 1 utpekade tyngdpunkter i kollektivtrafiknira lagen.
Markanvisningen dr ocksé del av den forsta etappen av projekt
med Stockholmshusen, ett samarbete mellan de kommunala
bolagen och forvaltningarna.
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa ekologiska eller rekreativa viarden och
inte heller Stockholms gronsamband.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgiirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillginglig och anviandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har relativt sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon péaverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med de tva detaljplanerna kommer att paga i
vardera cirka 18 ménader. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2017 av den delen innehallande
Stockholmshus och forsta inflyttning for dessa hus bedoms till ar
2018.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid Inriktningsbeslut for
Folkparksvigen i sin helhet, preliminirt Q2 2016. Nér
overenskommelse om exploatering ska tréffas med exploatdren
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminart ske Q1 2017.

Risker och osakerheter

Solberga dr en kulturhistoriskt fin miljé6 med mycket gronmark. I
genomforandet av strukturplanen prioriteras bevarande av utvalda
delar av gronstrukturen medan andra tas i ansprak for ny
bebyggelse. Bland annat detta gor att det finns risk for
overklaganden.

Genomforandet av strukturplanen kraver forskjutning av gata
samt ledningsomldggningar. Tekniska grundldggnings-
forhéllanden och darmed tidplan for detta arbete utreds vidare i
planskede.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har tagit fram utbyggnadsforslaget i samarbete med
stadsbyggnadskontoret. Forvaltningarna har en gemensam syn pé
exploateringsgrad och utbyggnadstakt av strukturplanen.

Totalt innehaller strukturplanen ca 800 nya bostidder. Ungefér
hilften av dessa bor vara hyresritter. Marken bedoms kunna
markanvisas 1 3-5 etapper under en femarsperiod. Planarbete bor
kunna starta 1 anslutning till anvisningarna och utbyggnaden vara
fardig till omkring ar 2025.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Alvsjo stadsdelsnimnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att fortdtningen i Solberga har goda
forutséttningar att ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder i ett bra
kommunikationsldge. Med ett 6kat antal bostidder langs omradets
huvudgata 6kar bade sidkerheten och underlaget for service i
omradet.
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