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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning av mark for bostader inom
fastigheten Blomkronan 2 och inom del
av fastigheten Hasselby Villastad 28:1 i
Hasselby Villastad med Blomkronan AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triaffa
overenskommelse om exploatering mellan exploateringsndmnden
och Blomkronan AB avseende Blomkronan 2 och del av Hisselby
Villastad 28:1 och tréffa erforderliga avtal med en
forsdljningsinkomst om cirka 13,4 mnkr enligt vad som anges 1
kontorets tjédnsteutlitande.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

Blomkronan AB dr tomtrittshavare till fastigheten Blomkronan 2
1 stadsdelen Hésselby Villastad med adress Blomsterkungsvégen
116. Blomkronan AB fick den 5 mars 2012 markanvisning inom
fastigheten Blomkronan 2 och intilliggande del av Hisselby
Villastad 28:1 i Hisselby Villastad. Projektet innehaller
nybyggnation av ca 30 bostadsriéttsldgenheter i tva tvavaningshus
och ett trevaningshus. Blomkronan 2 &r enligt géllande plan
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avsedd for centrumbebyggelse och dr bebyggd med en butik och
grill med parkering. Bolaget onskar fordndra anvéindningen och
bygga bostidder pa Blomkronan 2. Genomforandetiden for den
nya detaljplanen &r 5 ar.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Forsdljningsinkomsterna berdknas till cirka 13,4 mnkr
(vardetidpunkt september 2011). Expertradet har godként
drendet 2011-12-07.

Exploateringskontoret ser mycket positivt pd projektet som ger
ett tillskott av bostadsritter i ett omrade dir bostadsbebyggelsen
framst utgors av lag smahus- och radhusbebyggelse fran 1970-
talet. Projektet stimmer vl 6verens med kontorets
verksamhetsplan att 6ka bostadsbebyggelsen 1 Stockholm.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Blomkronan AB ar tomtrittshavare till fastigheten Blomkronan 2
1 stadsdelen Hésselby Villastad med adress Blomsterkungsvégen
116. Blomkronan 2 dr enligt gédllande detaljplan avsedd for
centrumbebyggelse. Fastigheten dr bebyggd med en butik och
grill med parkering, idag tomstélld. Detaljplanen f6r Blomkronan
2 m m ger mojlighet att fordndra markanvéndningen och uppfora
tre stycken bostadshus med ca 30 bostadsrétter om ca 3 400 kvm
ljus BTA. Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar.
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Projektets lage i Hasselby Villastad.
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Detaljplaneomradet markerat med réd streckad linje.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden markanvisade 2011-12-15 ca 30
bostadsrittsldgenheter till Blomkronan AB och begirde samtidigt
planidndring av stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsnamnden har godkint en start-pm for
detaljplaneldggning 2012-02-09. Detaljplanen har varit ute pd
samrad och granskning. Nésta steg dr antagande av detaljplan 1
stadsbyggnadsndamnden, vilket preliminért sker i december 2015.

Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering foreslas tecknas med
Blomkronan AB, nedan kallat Bolaget, for ca 30
bostadsrittsldgenheter. Avtalet innehaller 6verenskommelse om
kopeskilling, tid for fastighetsbildning, tilltrade och hur ett
genomforande av projektet skall ske.

Bolaget ansvarar for uppforandet av alla anldggningar inom
kvartersmarken.

Bolaget dr dotterbolag till Vestigia Fastigheter AB. Bolaget och
Vestigia Fastigheter AB atar sig gentemot staden ett solidariskt
ansvar for samtliga dtaganden och forpliktelser enligt
overenskommelsen om exploatering.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 4 (6)

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 5 400 kr
per ljus BTA med en reducering om 4,9 mnkr for inlésen av
befintlig tomtrétt samt rivning och evakuering.

Delar av fastigheten Blomkronan 2 ska i detaljplanen utgdra
allmén platsmark och ska utan erséttning overforas till stadens
fastighet Hasselby Villastad 28:1 genom fastighetsreglering.

Expertradet har godkéant drendet 2011-12-07 (dnr E2010-384-
658).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter 1 projektet understiger 10 mnkr varfor
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget ska forvarva marken for 5 400 kr per kvm ljus BTA med
vérdetidpunkt september 2011, vilket ger en preliminir
kopeskilling om ca 18,3 mnkr. Beloppet ska reduceras med 4,9
mnkr for virdet av tomtritten samt kostnader for rivning och
evakuering.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida drift- och
underhallskostnaderna for staden bedoms bli oférandrade efter ett
genomforande.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal och
uppfyller 4ven mélet att arbeta med manga olika typer av
bostadsprojekt och en méingfald av aktorer pa bygg- och
bostadsmarknaden.

Den aktuella exploateringen avser ca 30 ldgenheter i bostadsritt.
Bostadsbebyggelsen i omradet dr framst 1ag sméhus- och
radhusbebyggelse fran 70-talet. Av bostadsbestdndet dr 39 %
bostadsritter och 61 % hyresrétter. Andelen bostéder 1 sméhus &r
77 % och 23 % i flerbostadshus. Projektet bidrar ddrmed &ven till
att bygga med olika upplételseformer och blandade
bebyggelsetyper.
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Miljé

Med foreslagen byggnadsutformning och lagenheternas
planlosning kan bostdder med god ljudkvalitet erhéllas.
Solstudier av foreslagen disposition erbjuder en gardsmiljé med
goda ljusforhallanden for lek och utevistelse och en variation av
lokalklimat.

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Béllstaan. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom ndringsdmnen eller fororenade &mnen inte tillfors
Billstaan. Dagvatten fran planomradet fordrdjs och tas om hand
inom fastigheten. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Planomradet bestar i huvudsak av redan iansprdktagen och
hardgjord mark. Inom omradet finns ingen virdefull gronyta som
tas 1 ansprék varfor ingen gronkompensation utgér.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Blomkronan 2 och inom del av Hésselby Villastad 28:1 uppfylla
krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens
verksamhetsmal for miljo “Energieffektiva losningar och val av
fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” taget i
exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon, bl. a entréer 1 hojd med
marknivén, ska ske med hénsyn till behoven hos éldre och
personer med funktionsnedséttning. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholm
stads riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvindbar
utemiljo.

Paverkan pa barn

Inom géngavstand finns flera forskolor, fritidshem samt
grundskola. Planomradet har néra till naturomraden for lek och
rekreation. Projektet har en begrdnsad storlek och innebir att en
skyddad bostadsgard som kan nyttjas for lek av barn i omradet
tillkommer.
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Tillkommande bostadsbebyggelse forvintas bidra till en 6kad
upplevd trygghet ldngs gangstréken.

Konstnarlig utsmyckning
Stadens byggkostnad dr mycket liten, varfor inget tillrackligt
bidrag genereras till konstnérlig utsmyckning.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2017 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2018.

Risker och osakerheter

Kontoret bedomer att projektet innebar mycket liten risk. Staden
har inga investeringar som kan komma att férdyras. Risken for
markfSroreningar dr mycket liten, inga ledningsflyttar ar aktuella
och all infrastruktur finns i omradet.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten péd grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen som ser positivt pa forslaget.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet d& det ger ett bostadstillskott i
omradet.

Projektet bedoms inte innebidra nagra storre ataganden eller risker
for stadens del. Projektekonomin dr god och projektet medfor ett
overskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark
mellan exploateringsndmnden och Bolaget samt ger kontoret 1
uppdrag att vidta de dtgédrder som ar erforderliga for
markoverlatelsens fullfoljande.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden i detta
arende.
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