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Markanvisning for forskola inom
fastigheten Blagull 1, del av fastigheten
Hasselby Villastad 10:13 samt del av
Grimsta 1:2 i Hasselby Villastad till
SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Blagull 1, del av fastigheten Hasselby Villastad
10:13 samt del av Grimsta 1:2 till SISAB, Skolfastigheter 1
Stockholm AB, och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden
om dndrad detaljplan for omradet.

Hékan Falk

Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Gustaf Schneidler

Enhetschef

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) dr tomtrattshavare till
fastigheten Blagull 1 och har inkommit med en
markanvisningsansokan for forskola i tva plan och utdkad
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forskolegard inom fastigheten Bldgull 1, del av fastigheten
Hésselby Villastad 10:13 samt del av Grimsta 1:2. Pa platsen har
tidigare funnits en forskola och fastigheten Blagull 1 &r planlagd
for allmant 4andamal med en byggritt i ett plan. Exploateringen
kréver en dndrad detaljplan. Behovet av forskoleplatser inom
Hésselby-Villingby stadsdelsomrade ar mycket stort.

Marken ska uppléatas med tomtritt. Inriktningsbeslut kan tas pa
delegation och exploateringen beddms ge ett 6verskott till staden.

Bakgrund till markanvisningen

SISAB har inkommit med en markanvisningsansdkan for
forskola inom fastigheten Blagull 1, del av fastigheten Hasselby
Villastad 10:13 samt del av Grimsta 1:2 med adress
Kaprifolvdgen 12 i Hisselby Villastad. Markomradet ligger i
ndrheten av Hésselby idrottsplats och Bldgull 1 dr planlagd for
allmént &ndamal. P4 platsen har tidigare funnits en forskola i ett
plan med tva avdelningar. Forskolan brann ner till grunden i maj
manad 2015. Detaljplanen medger idag att forskola far byggas i
ett plan. Med tanke pa det stora behovet finns en 6nskan om att
dndra detaljplanen s att den medger forskola i tva plan samt att
fastigheten utokas for att mojliggora en storre forskolegérd. Den
tillkommande marken ar idag planlagd som parkmark och
foreslds nu regleras in i fastigheten Blagull 1. Samtlig mark inom
omradet 4gs av staden.
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Markanvisningsomradet markerat med réd och bla linje.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende. D& genomforandebeslutet bedoms vara under tio miljoner
ar detta sannolikt den sista redovisningen i
exploateringsndmnden. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft
arendet for beslut avseende planlidggning.

Forslag till markanvisning

Den nya forskolan foreslas byggas i tva vaningar och rymma fem
avdelningar. En utékning av tomtritten med ca 700 m” foreslés
ocksa for att mojliggora en storre forskolegird. De befintliga
forutsittningarna inom tillskottsmarken sdsom hdojder, trdd och
buskar omhéndertas s att naturliga lekytor tillskapas. Angdring
och parkering har tidigare fungerat for den tidigare forskolan och
bor kunna 16sas dven for den nya. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas 1 sedvanlig ordning 1
detaljplaneprocessen.

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning har ett fortsatt stort
behov av forskoleplatser och har varit delaktiga 1 framtagandet av
utbyggnadsforslaget.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
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ndmndens beslut. Som beskrivits ovan kommer viss
tillskottsmark att inforlivas i fastigheten Blagull 1, som i sin
helhet kommer att uppldtas med tomtrétt till SISAB.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utlatande.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen. SISAB ansvarar
for projektets genomforande. Projektet har en prelimindr och
oversiktlig tidplan. Nar detaljplanearbetet paborjas avser SISAB
att ansdka om en handldggare for parallell bygglovsprocess.
Detaljplanen beréknas kunna antas i borjan av 2017. Mot
bakgrund av detta planerar SISAB sin byggstart till varen 2017
och invigning véren 2018.

Analys och konsekvenser av projektet

-Ekonomi

Staden ska upplata marken med tomtritt till SISAB. Alla
kostnader forenade med detaljplanen bekostas av SISAB.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
All ekonomisk risk avseende SISABs del av projekteringen dvilar
SISAB. Inriktningsbeslut kommer att tas enligt kontorets
gillande delegation. Inga kostnader uppkommer for allmdnna
anldggningar da forskolan ansluter till befintlig vég.

-Tidig miljobeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som
gatu- och fastighetsnimnden antagit och godként. D4 ingen eller
marginellt liten ny yta tas 1 ansprak for den nya byggnaden
beddms inga sdrskilda miljokonsekvenser behdva utredas vidare i
projektet utover lekytornas och angdringsfunktionernas
anpassning till naturen.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Forskolan foreslas ha ungefar samma utbredning som tidigare
forskola. Pa tillskottsmarken foreslds en naturanpassad lekyta.
Ingen gronyta bedoms didrmed behdva kompenseras.

-Energihushallning

SISAB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
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55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

-Tillganglighet
Hur den foreslagna forskolan ska tillgénglighetsanpassas utreds
under detaljplanearbetet.

-Paverkan pa barn
Projektet vintas medfora en positiv paverkan pé de barn som far
en ny forskola.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Hasselby-Vallingby stadsdelsforvaltning
efterfragar fler forskoleplatser.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag
Kontoret ser positivt pa projektet d& det finns ett stort behov av
forskoleplatser i Hasselby-Villingby stadsdelsomrade.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet
samt hemstédller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.
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