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Slutredovisning gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i kv Hasselbusken 1 och
Kv Hallonbusken 3.

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

1. Slutredovisning fér nybyggnad i kv Hasselbusken1 och Hallonbusken 3,
Midsommarkransen, godkianns.

Anette Sand Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Familjebostader och Besqab ansokte 2008 om en gemensam en markanvisning
for ett 30-tal radhus langs Kransbindarviagen. Detaljplanen vann laga kraft 2011
och tillat totalt 38 st radhus samt en forskola. Besqab uppforde 18 st radhus i en
BRF och Familjebostdder har uppfort 20 st hyresritter. Familjebostader har dven
uppfort en forskola vilken séldes vid fardigstéllande till systerbolaget SISAB.
Projektering och produktion har skett i samarbete med Besqab. Fastigheterna ar
fardigstallda och slutkostnaderna kinda, varfor en slutredovisning av projektet ar
aktuellt. Projektet ar belaget utefter Kransbindarvagen, nara Telefonplans
tunnelbanestation. Produktionsstart skedde december 2012 och inflyttning
skedde under varen 2014

Slutredovisningen for Hasselbusken och Hallonbusken visar ett resultat med en
direktavkastning pé totalt kapital (produktionskostnad) ar 1 pa 4,58% och ett
resultat pa 10 Mkr
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Normhyran (exkl. virme) ar satt till 1729 kr/m2 i 2014 ars nivd. Normhyran ar forhandlad
och 6verenskommen med hyresgistforeningen i form av en s.k. presumtionshyra.

Forskolan som byggdes ar séld till systerbolaget SISAB till bokfort varde och ingar darfor
¢j i projektredovisningen.

Hallonbusken 3 och Hasselbusken 1 omfattar 20st hyresrattsradhus till en total
investeringsutgift om 70,1 mnkr inkl. moms. Projektet byggstartades 202 och
fardigstdlldes 2014. Forsta inflyttning skedde 2014-05 och sista 2014-06
Ursprunglig budget beslutad av styrelsen 2012-09-25 uppgick till 71,0 mnkr inkl.
moms (motsvarande 30700 kr/kvm inkl. forvarvskostnad, HYA?).

Bakgrund

Familjebostader ska bidra till det 6kade nyproduktionsmaélet genom att
byggstarta minst 500 lagenheter under 2016, for att 2017 trappa upp byggtakten
ytterligare till 1000 bostiader per ar 2019. Det utokade malet forstarker ytterligare
bolagets position som nyckelspelare i bostadsforsorjningen av det vaxande
Stockholm och stéller hoga krav pa ett effektivt ackvisitionsarbete som
sikerstaller byggbar mark i jamn takt. Bolaget arbetar aktivt for att bidra till en
marknad dar hyresbostider ar tillgangliga for alla, dar grupper med svag stéllning
pa bostadsmarknaden, exempelvis studenter och unga, ska prioriteras.

Arendet

PROJEKTET
Projektet har foljande ytfordelning;

Lagenhetsstoriek Antal Boarea Andel
4 RoK 9 st 999 kvm 43 %
5 RoK 11 st 1342 kvm 57 %
Summa 20 st 2341 kvm 100 %
Lokaler 0 st

Garage-/P-platser 13st /7 st

1 Hyresbarande area, bostadsarea + lokalarea inkl. innerviggar, exkl. garage.
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TIDPLAN

Aktivitet Datum
Genomférandebeslut Familjebostaders styrelse 2012-09-25
Upphandling 2012-10-01
Byggstart 2012-12-01
Inflyttning 2014-06-01
EKONOMI

Ursprunglig budget beslutad av styrelsen 2012-09-25 uppgick till 71,9 mkr inkI.
moms (motsvarande 30700 kr/kvm inkl. forvarvskostnad). Slutkostnaden
uppgick till 70,1 mkr inkl. moms.

Normhyranz exklusive viarme ar satt till 1729 kr/kvm (presumtionshyra 2014-ars
niva). Normhyran ar férhandlad med hyresgastforeningen.

MILJO

Extern miljokontroll har skett under byggtiden for att arbeta in och sikerstilla
AB Familjebostidders miljokrav. Fastighetens energianviandning har berdknats
uppga till 46,1 kWh/m2/ar for radhusen och 87,3 kWh/m2, ar for forskolan.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Projektutvecklingsavdelningen i samarbete med
Fastighetsavdelningen.

Bolagets analys och bedémning

Fastigheterna Hasselbusken 1 och Hallonbusken 3 ar fardigstillda och inflyttade.
Bolaget ser det positivt att utveckla olika typer av boendeformer sdsom
hyresrattsradhus. Efterfragan pa den hir typen av hyresréttsradhus har varit
mycket hog.

Bilagor

1. Bilaga bildmaterial
2. Investeringkalkyl

2 For att kunna jamfora olika hyror anvinds begreppet normhyra, dvs drshyra per kvm for en 3:a pa 77 kvm.
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