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Britta Orring \O \ k Kommunstyrelsen
Mark och exploateringschef ’

Begéiran om planbesked och planuppdrag for Gudd 15:1
Dnr PLAN.2014.16
Sammanfattning

Fastighetsagarna har ansékt om planbesked for att mojliggéra avstyckningar
fran Gudé 15:1. Gallande detaljplan fran 2003 medger ingen fértétning inom
detaljplaneomradet.

Stadsbyggnadsférvaltningen anser det rimligt att medge avstyckningar fran
Gudo 15:1 i storlekar motsvarande huvudparten i omradet, fyra stycken fére-
slaget i ansdkan, med tanke pa fastighetens ansenliga storlek och det redan
givna positiva planbeskedet och planuppdraget fér grannfastigheten Gudé
13:1. Omradets karaktiar med stora, sparsamt bebyggda naturtomter kan da
behallas. Planuppdrag bér ges dven fér Gudé 15:1 sa att planarbete kan ske
samtidigt med Gudé 13:1. Kommunstyrelseférvaltningen instdmmer i denna
bedémning och tillstyrker positivt planbesked och planuppdrag.

Underlag for beslut
- Stadsbyggnadsférvaltningens underlag daterat 2014-04-16.
Forslag till besiut
Kommunstyrelsen beslutar
1. Fastighetsigarna ges i besked att kommunen &r beredd att arbeta fram
en detaljplan for Gudd 15:1 som medger avstyckningar. En detaljplan

berdknas kunna antas 2015.

2. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram detaljplan fér

Gudd 15:1.
ééngt Sve Héndélr ................. i;’;-::t-er. Jemtbr | ng .......................
kommundirektor ndringslivs- och utvecklingsdirektor
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Daniel Edenius

Kommunstyrelsen

Planuppdrag for Gudé 15:1

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden har i uppdrag att arbeta fram ett detaljplaneférslag
for granntomten Gudé 13:1 och begar nu, samtidigt som positivt planbesked
for styckning av Gudé 15:1 féreslas ges, uppdrag for samma sak fér Gudd
15:1. Detta for att samordna arbetet med de tva intilliggande fastigheterna
med liknande férutsattningar i ett planuppdrag.

Bakgrund

2014-02-10 inkom en ansdkan om planbesked avseende detaljplaneédndring
for mojlighet att avstycka aktuell fastighet i fyra fastigheter f6r bostadsanda-
mal.

Fo6r omradet galler detaljplan D-150, laga kraft 2003-03-13, vars genomforan-
detid l16pte ut 2014-03-13. Huvudsyftet med planen var att skapa béttre forut-
sattningar fér permanentboende i det tidigare fritidshusomradet genom storre
byggratter for befintliga bostadsfastigheter och genom att forse omradet med
kommunait vatten och avlopp. For att behalla omradets karaktar tilldts ingen
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fortatning av omradet med fler byggrétter. Gudé 15:1 och 13:1 (direkt norr om
16:1) &r vasentligt mycket stérre &n resten av fastigheterna i detaljplanen (10
900 kvm respektive 14 900 kvm, jamfért med runt 3 000 kvm for de flesta 6v-

riga).

Agaren till grannfastigheten Gudé 13:1 har fatt planférfragningar avseende
styckning avstyrkta bade 2008 och 2010, dels med hanvisning till detaljpla-
nens ldpande genomférandetid och dels p.g.a. att en ékad exploatering i an-
slutning till Tyresta naturreservat bedémdes som oldmpligt samt att féreslagna
nybyggnader skulle komma att ta vardefull naturmark i ansprak. 2012 kom en
ny ansdkan om planbesked fér styckning av Gudé 13:1 och stadsbyggnads-
férvaltningen menade da att det, med hanvisning till fastighetens storlek, finns
mdjligheter att medge ytterligare nybyggnader med enbostadshus. Stads-
byggnadsf&rvaltningen misstolkade ansdkan att &ven innefatta Gudé 15:1. Sa-
ledes har kommunstyrelsen praktiskt taget redan tagit stallining i frdigan om
avstyckning aven for Gudd 15:1 (se sammantradesprotokoll KS 2012-04-23 §
90 samt tjansteskrivelse planbesked, dnr: PLAN.2012.7).

Forutsattningar
Omradet ar utpekat som "férandringsomrade, bostader” i dversiktsplanen.

Gud®b 15:1 ingar i riksintresset for friluftsliv Tyresta-Ava, med funktionerna tur-
akning pa skidor, fritidsfiske, kulturstudier och cykling. Fastigheten gransar i
ost till Tyresta naturreservat och Tyresé kommun. Naturomradet &r en del av
Tyrestakilen, en av Stockholmsregionens sa kallade gréna kilar.

Grundlaggningsforhallandena fér ny bebyggelse bér vara goda. Marken utgérs
av berg.

Anslutning till fastigheten finns reglerat i géllande detaljpian fran Tutviksvagen,
over Gudo 5:1, agd av Ri Fastigheter Té Ab (dotterbolag till Riksbyggen) i s6-
der. Norr om fastigheten finns ett servitut belastande Gudé 13:1 som innebar
ratt att utnyttja vag (Fiolvagens fériangning) samt ratt att i sluttningen mellan
gangvagen till naturreservatet och Gudo 15:1 anldgga vag och gangvag pa
lampligt stalle. Det ar emellertid en hjdskilinad pa omkring 12 m mellan
gangvagen och fastighetsgransen, vilket gér det svart att fa till en godtagbar
vaglutning.

Planavdelningens bedémning

Aktuell fastighet ligger inom omrade med bristande tillgang ill kollektivtrafik,
skolor och service. Det &r dock positivt att bygga pa mark som redan utgér
kvartersmark. Att medge en styckning av foreliggande fastighet i storlekar
motsvarande huvudparten i omradet, fyra stycken foreslaget i ansdkan, ar rim-
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ligt med tanke pa fastighetens ansenliga storlek. Omradets karaktir med
stora, sparsamt bebyggda naturtomter kan da bibehallas.

Enligt nuvarande politisk prioritering skulle en detaljplan med normalt planfér-
farande kunna antas ar 2015.

Underlag for beslut

Ansotkan om planbesked fér Andring av detaljplan for Gudé 15:1, 2014-02-10
Detaljplan D-150, laga kraft 2003-03-13

Gronplan, Haninge kommun, 1989

Regional utvecklingsplian fér Stockholmsregionen (RUFS), antagen 2010
Sammantradesprotokoll KS 2012-04-23 § 90

Tjansteskrivelse planbesked, Gudé 13:1, 15:1, dnr: PLAN.2012.7

Vendelsé utvecklingsprogram, antaget 2010

Oversiktsplan 2004, antagen 2005-02-07

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag

1. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att med normalt planférfarande ar-
beta fram en ny detaljplan som medger styckning av Gudé 15:1. Detta
samordnas med uppdraget for Gudd 13:1.

Sara Eriksdotter Daniel Edenius
Planchef Planarkitekt
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