Mellan Virmdé kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad
Kommunen, och JM AB (Publ), org nr 556045-2103, 169 82 Stockholm, nedan kallad
Exploatoren, har triffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL
STRANDVIK

avseende genomforande av detaljplan for Strandvik, del av fastigheten Ostra
Ekedal 1:43 m fl. i Virmd6é kommun.

§1 Markagande och exploateringsomrade

Detta avtal avser exploatering for bostadsandamal av fastigheterna Ostra Ekedal 1:49, 1:117,
1:118 och del av fastigheten Ostra Ekedal 1:43 enligt detaljplan for Strandvik, del av
fastigheten Ostra Ekedal 1:43 m.fl.

Exploatdren ér dgare till fastigheterna Ostra Ekedal 1:43, 1:49, 1:117 och 1:118 samt
Gustavsberg 1:7. Det omride som detta avtal reglerar benimns Exploateringsomradet och
har markerats med en bla streckad begrinsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

§2 Detaljplan och 6vriga handlingar

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for Strandvik, del av fastigheten
Ostra Ekedal 1:43 m.fl, i Virmdé kommun (antagandehandling), nedan kallad Detaljplanen,
daterad 2015-10-28. Detaljplanekarta bifogas, se Bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomradet.

Detaljplanen #r baserad pa inriktningsbeslut avseende planering av Framtidens Gustavsberg i
kommunfullméktige 2008-03-05 respektive 2009-11-25.

Till avtalet hor f6ljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan for Strandvik, del av fastigheten Ostra Ekedal 1:43
m.fl. med Exploateringsomradet markerat (planbeskrivning bildgges ej)

Bilaga 2A Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering avseende allmén
platsmark inklusive upphivande av officialservitut, med kartbilaga 2A:1

Bilaga 2B Overlatelseavtal avseende kvartersmark for forrad och E-omrade med
kartbilagor 2B:1 och 2B:2

Bilaga 2C Forslag till andrad strackning av allménna ledningar

Bilaga 2D-F  Upplatelse av servitut avseende dels tillgéinglighet for underhll av mur,
dels X-omrade och dels strandpromenad/brygga over vattenomrade med
kartbilagor 2D:1, 2E:1 och 2F:1

Bilaga 3 Gemensamma anlaggningar inom Framtidens Gustavsberg med kartbilaga
|



Bilaga 4 Gemensamma anldggningar inom Framtidens Gustavsberg, fordelning av
ersattning pa huvuddelar

Bilaga 5 Karta dver befintliga gemensamhetsanldggningar
Bilaga 6 Tidsplan

Bilaga 7 Miljoprogram
Bilaga 8 Skydd av vegetation med tridinventering bilaga 8:1
Bilaga 9 Karta med Exploatorens attaganden

Bilaga 10 Omfattnings- och utférandebeskrivning med kartbilaga 10:1 — 10:3

§3 Markoverlatelser och fastighetsbildning m.m.

3.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Overlatelse av mark for allmin plats fran Exploatoren till Kommunen, se Ansékan och
overenskommelse om fastighetsreglering, Bilaga 2A.

3.2 Overlitelse av del av fastighet

Overlatelse av del av fastighet avseende kvartersmark for forrad och nitstation (E-omrade), Se
Overlitelseavtal, Bilaga 2B.

3.3 Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om och Exploatéren betalar samtliga fastighetsbildningsatgirder for
markéverlatelser enligt punkt 3.1 och 3.2 ovan.

Genomforande av detaljplanen forutsitter att Exploatoren ansvarar for och bekostar féljande
fastighetsbildningsatgirder och anldggningsatgirder utéver de som fordras enligt punkt 3.1
och 3.2:

- Fréin Ostra Ekedal 1:43 till 1:117 fors ett omrade som 4r utlagt till kvartersmark.
Avstyckning kring befintliga och nya parhus/villor samt flerbostadsbebyggelse.
Upphivande av servitut. Riitt till vig. Forman: Ostra Ekedal 1:117. Belastar: Ostra
Ekedal 1:43 (Akt 0120-96/36), se Bilaga 2A

Exploatoren bekostar samtliga ovriga servitut, ledningsritt eller 6vriga rittigheter vilka krévs
for detaljplanens och exploateringsavtalets genomforande.

3.4 Markfororeningar och undersdkningar

Exploatoren ansvarar for att marken inom Exploateringsomradet vid genomférande av
detaljplanen inte innehaller hogre halter av fororeningar an vad som ér godtagbart i samrad
med tillsynsmyndigheten, med hinsyn till planerad markanvéindning. Exploatoren ansvarar for
och bekostar samtliga atgirder fér provtagning, analys, sanering, omhéndertagande och
efterbehandling av fororenade massor i enlighet med beslut fran tillsynsmyndighet. Detta
giller samtliga fororeningar som uppticks vid provtagning och vid anldggning av den
allminna platsen och kvartersmarken med undantag for Gamla Skérgardsvigen. Exploatren
ansvarar for samtliga myndighetskontakter.
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§4 Servitut och ledningsriétter

4.1 Tredje parts befintliga ledningar

Det dligger Exploatoren att i god tid forvissa sig om befintliga ledningars léige inom
Exploateringsomradet vilka beror utbyggnad inom kvartersmark enligt detaljplanen samt
informera sig om eventuella flyttningskostnader fér genomférande av ny bebyggelse.
Exploatdren ansvarar for att befintliga ledningars funktion sikerstills under utbyggnadstiden
och bekostar eventuell flyttning av ledningar samt provisorier till f6ljd av ny bebyggelse inom
Exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for att triffa avtal med respektive ledningsiigare angaende atgirder
enligt forsta stycket.

4.2 Flvytt av befintliga ledningar for vatten-, spillvatten och dagvatten

Ostra Ekedal 1:43 belastas idag av kommunala ledningar for vatten, spill- och dagvatten.
Ledningarna &r tryggade med ledningsritt (akt 0120-94/99) och beldgna pa samma plats som
ska bebyggas med flerbostadshus/smahus av Exploatéren. Exploatéren ansvarar fér och
bekostar flyttning av ledningarna i samband med utbyggnad av nya bostéder, i enlighet med
Bilaga 2C samt omfattningsbeskrivning enligt Bilaga 10.

Befintlig ledningsritt ska omprévas och omfatta ledningar i nya ligen. Gillande ledningsritter
dr angivna pa detaljplanekartan. Kommunen ansoker om och Exploatéren bekostar
omprdvning av ledningsratt.

4.3 Servitutsupplatelser

Exploatdren ska utan ersittning upplata servitut for en allmin gangvig mellan Gamla
Skirgardsvigen och parken/Ekedalsvigen inom det omride som markerats med [x] i
Detaljplanen. Utrymme for gangvigen ska sikerstillas med officialservitut enligt bilagt
servitutsavtal, Bilaga 2E. Utrymmet ska avgransas nedat av titskikt for underliggande garage.
Utrymmet ska faststillas efter att projektering for gangviig har utforts.

Kommunens tilltrade fér ombyggnad, underhall mm av brokonstruktion/stédmur fér Gamla
Skirgardsvigen ska sikerstillas genom officialservitut, Bilaga 2D.

Kommunen anstker om och Exploatoren bekostar fastighetsbildning avseende officialservitut.
Om ovanstaende rittigheter inte kan sikerstillas genom officialservitut ska rittigheterna
istallet sikerstéllas genom avtalsservitut som fér inskrivas.

4.4 Gemensambhetsanldggningar

Ostra Ekedal 1:117, 1:118 och 1:43 ir deligare i Ostra Ekedal ga:8 som bestar av befintliga
vatten- och avloppsledningar, se karta Bilaga 5. Ga:8 kan upphora efter utbyggnad av nya
kommunala ledningar. Exploatoren ansvarar for och bekostar upphévande av
gemensamhetsanlaggning.

Ekedalsvigen utgors idag av en gemensamhetsanlaggning, Gustavsberg ga:2, vilken forvaltas
av Gustavsbergs viigforening, se karta Bilaga 5. Enligt Detaljplanen ska allmin plats ha
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kommunalt huvudmannaskap. Ekedalsvigen ska darfor 6verforas till Kommunen och en
omprévning av gemensamhetsanldggningen ska genomforas. Kommunen ansvarar for
ansokan om och Exploatoren bekostar saidan omprévning. Kommunen ansvarar for kontakter
och eventuella avtal med Gustavsbergs viigfrening angdende omprévning av
gemensamhetsanliggningen.

4.5 Bryggor till Haga och Solhem

Ostra Ekedal 1:117 och 1:118 innehar officialservitut pé Ostra Ekedal 1:43 som ger
fastigheterna ritt att anvinda befintliga bryggor pé utpekad plats i forrittningsakt 0120-96/36,
se karta Bilaga 5. Parternas avsikt dr att servituten ska fortsitta att gilla inom mark som
Kommunen f6rvirvar. Om rittigheten inte kan fortsitta att gilla som officialservitut forbinder
sig Kommunen att upplata omrade for brygga med avtalsservitut. Exploatoren utfor och
bekostar eventuell anslutning av brygga mot strandpromenad. Grind mot brygga fir inte
placeras inom allmin plats. Kommunen ska godkénna utférande av anslutning och grind innan
arbeten pabdérjas.

4.6 Arrende

I Farstavikens inre del finns ett antal pontonbryggor med landfiste i blivande parkomrade.
Bryggor och batplatser dgs av Gustavsbergs béatklubb som for nirvarande arrenderar
vattenomrade och strandomraden for landfésten av Exploatoren.

Exploatéren ansvarar fortsatt for utarrenderingen av vattenomrade for batbryggor. Kommunen
ansvarar fOr upplételse av mark for landfisten. Upplatelsen ska ske med nyttjanderitt utan
vederlag och samordnas tidsmissigt med Exploatorens upplatelse av bryggor. Mark for
landfiésten far inte inhdgnas.

Kommunen ansvarar for upplételse av forrad vid Ekedalsvigen till Gustavsbergs batklubb.

§5 Genomférande av exploatering

5.1 Tidsplan

Parterna forbinder sig att genomfora utbyggnaden av bostider och allmiinna anldggningar
inom Planomridet, i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal, enligt en av
parterna gemensam upprittad prelimindr tidsplan, se Bilaga 6. Parterna forbinder sig att
samordna utbyggnaden for att dstadkomma en effektiv utbyggnadsprocess bl a genom
kontinuerliga samordningsméten. En mer preciserad gemensam tidsplan ska uppriittas senast
inom tre manader efter detaljplanen har vunnit laga kraft.

5.2 Anldgegningar inom allmin plats

5.2.1 Allménna anlédggningar inom Centrala Gustavsberg

Enligt programmet fér Centrala Gustavsberg ska vissa kommunala anliggningar utforas i
omradet som dr gemensamma for hela programomrédet i Gustavsberg. De aktuella
anlédggningarna redovisas i Bilaga 3 och beniimns nedan Gemensamma anliggningar. Inom
Planomradet utgor parken och strandpromenaden sadana anliggningar.

Kommunen, som ocksa ska éga och férvalta de Gemensamma anliggningarna, forbinder sig
att utfora dessa anldggningar. Fastighetsiigarna inom programomrédet fér Centrala



Gustavsberg, dér Exploatéren ingar, och vilka erhéller byggritter i nya detaljplaner ska
bekosta dessa atgirder genom erlidggande av ersittning till Kommunen fér sin andel av
kostnad for utférande av Gemensamma anliggningar.

Ersittningen for Gemensamma anliggningar ska beriiknas i forhallande till de byggritter som
medges for Exploatorens fastigheter i Detaljplanen exklusive byggriitt for befintliga
byggnader. Ersittningen till Kommunen fér Exploatérens andel av dessa kostnader ska
berdknas efter ETTUSEN(1 000) kronor/kvm ljus BTA byggritt. Parterna dr ense om att
byggritten for tillkommande bebyggelse enligt detaljplanen 4r 6 400 kvm ljus BTA exklusive
byggritt for parhus inom Ekedal 1:43, den s k "Brinda tomten”, fér vilken ersittning inte ska
betalas. Ersittningen ska betalas i takt med att de Gemensamma anldggningarna byggs ut. Den
totala ersittningen, som Exploatren ska betala, ska fordelas pa de i Bilaga 3 redovisade
anldggningarna enligt den procentuella férdelning pa huvuddelar som redovisas i Bilaga 4.
Ersittning for respektive huvuddel ska betalas i samband med byggstart for respektive
anliggningsdel, dock tidigast da Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Byggstart fér Huvuddel A enligt bilaga 4 har skett i maj 2014. Exploatoren ska dérfor till
Kommunen, sdsom delbetalning av ersittning enligt ovan, fér Huvuddel A betala
ENMILIONNIOHUNDRAATTIOFYRATUSEN (1 984 000) KRONOR senast 30 dagar efter
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Ersittningens storlek ska vid betalning av respektive huvuddel efter 2013-01-01 riknas upp
med konsumentprisindex (KPI). Upprikning ska ske med index for december ménad ar 2012
som jamforelsemanad till respektive betalningstidpunkt.

5.2.2 Allmdnna anldggningar inom planomrédet

Allmin platsmark inom Detaljplanen ska ha kommunalt huvudmannaskap. Exploatéren
ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av gator, gangvigar och park inom de
delar av Planomradet, vilka av tekniska, ekonomiska och samordningsskil bist utfors av
Exploatoren enligt nedan.

Dessa anlidggningar omfattar i huvudsak:

* Gingforbindelse fran Ekedalsviigen, punkt A, till Gamla Skirgardsvigen, punkt B

° Parkstrik med géngforbindelse fran Gamla Skérgérdsvigen, punkt C, till gangvig i
parken vid trappans avslut, punkt D

e Ombyggnad av infart till Solhem, Ostra Ekedal 1:117, med angoring for sopbil.

Anldggningarna har markerats pa bilagd karta, Bilaga 9. Anléggningarna ska utforas enligt
bilagd Omfattnings- och utforandebeskrivning, Bilaga 10

Kommunen ansvarar for utbyggnad av évriga allminna anldggningar inom
Exploateringsomradet. Exploatéren ska till Kommunen i erséttning for ombyggnad av
Ekedalsvigen med parkeringsplatser och vindplan betala
ENMILJONFYRAHUNDRATUSEN (1 400 000) KRONOR senast 30 dagar efter
slutbesiktning av entreprenadarbetena. Ovriga allminna anldggningar bekostas av
Kommunen.
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5.3 Anlidggningar inom kvartersmark

Samtliga anlidggningar inom kvartersmark enligt Detaljplanen utfors och bekostas av
Exploatéren med undantag for forrad inom V-omréde. Exploatéren ansvarar for och bekostar
dven anslutning till allmén platsmark av anliggningar som omfattas av Exploatérens atagande.
Respektive ledningshavare ansvara for ledningsanliggningar inom u-omrade, vilka inte avser
flytt av ledning.

Exploatoren ansvarar for att kvartersmarken bebyggs i enlighet med planbestimmelser och
planbeskrivning.

Exploatdren ansoker om och bekostar bygglov, marklov eller rivningslov nir sadana krivs.

5.4 Bostider

Exploatoren avser att inom Exploateringsomradet uppféra ny bostadsbebyggelse innehallande
cirka 55 ligenheter i flerbostadshus samt tre friliggande sméhus.

5.5 Etableringsplan mm

5.5.1 Etableringsplan

Exploatoren eller av Exploatoren anlitad entreprendr ska i god tid fére byggstart samrada med
Kommunen om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under hur ling tid dessa behévs.
Exploatdren #ger ritt att, utan ersittning, nyttja allmin platsmark, vilken ska 6verlatas till
Kommunen enligt detta avtal, under forutsittning att detta har redovisats i godkind
etableringsplan. Utnyttjande av park- och naturomréden ska minimeras. Etableringsytor ska
aterstillas efter nyttjande. Ekedalsviigen far endast nyttjas for tung byggtrafik i begrinsad
omfattning och enligt sirskild 6verenskommelse med Kommunen.

Exploatoren ska redovisa en etableringsplan med skedesindelning, APD-plan och TA-plan,
som ska godkidnnas av Kommunen innan arbete paborjas.

Etableringsplanen ska bl a redovisa:

- Exploatorens etableringar under byggtiden

- Skydd mot intrang for obehoriga

- TA-plan med byggtrafik

- Handlingsplan for skydd for befintlig vegetation och trid

Exploatdren eller av Exploatoren anlitad entreprendr &r skyldig att hélla sig inom godkind
byggetableringsyta. Om s ej sker och detta har papekats skriftligt av Kommunen ska vite utgé
med 100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Exploatoren eller dess
entreprendr nyttjar utanfor godkidnd byggetableringsyta. Den vid varje tidpunkt ianspraktagna
godkinda etableringsytan ska avgridnsas med ett stabilt stingsel.

5.5.2 Befintlig vegetation och trid

Gallring av trid inom allmén plats ska utforas av Kommunen i samrad med Exploat6ren innan
byggstart inom kvartersmark.

Exploat6rens ansvar och atagande for att skydda trid och vegetation inom kvartersmark och
inom gatu-, park- och naturmark inom Exploateringsomradet redovisas i bilaga Skydd av

vegetation, Bilaga 8.



Trid som har markerats pé kartbilaga i Bilaga 8, ska bevaras och skyddas for atgirder.
Markerade trdd utmed Ekedalsviigen ska skyddas vid behov enligt verenskommelse med
Kommunen. Om négot eller nigra av dessa triid, pa grund av Exploatéren, eller nagot foretag
som Exploatéren anlitar, allvarligt skadas, avlégsnas eller dodas, aliggs Exploatdren att
erlagga vite enligt § 8 i bilaga Skydd av vegetation, Bilaga 8

Vid ledningsarbeten i anslutning till befintliga trid ska atgirder enligt bilaga 8 vidtas.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation. Vid denna
inspektion ska status och eventuella skyddsatgirder for berorda trid och annan vegetation
sikerstillas.

5.5.3 Bygg- och informationsskylt

Exploatdren férbinder sig att utan kostnad f6r Kommunen med skyltar pa plats informera
allminheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Kommunens medverkan i
projektet. Text pa byggskylten angdende Kommunens medverkan i projektet ska utformas
efter anvisning fran Kommunen.

5.5.4 Kommunikationsrad

For information och marknadsf6ring av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsrad
inréttats. Radet leds av Kommunen med medverkan frén fastighetsiigare, exploatorer m fl
inom centrala Gustavsberg. Exploatdren ska erbjudas att delta i kommunikationsridets arbete
och i gemensam marknadsféring samt vid eget marknadsféringsarbete relatera till
kommunikation for centrala Gustavsberg. Exploatéren ska i detta arbete st for kostnader for
egen tid.

5.6 Parkering

Exploatéren forbinder sig att folja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad av bostider
inom Exploateringsomradet. Parkeringsnorm for boendeparkering, inklusive besoksparkering,
inom Strandvik 4r 8 parkeringsplatser per 1 000 kvm BTA for flerbostadshus samt tva
bilplatser per ligenhet for parhus/friliggande sméhus.

Boendeparkering, inklusive bestksparkering, ska anordnas inom kvartersmark.

5.7 Reparation brokonstruktion/stddmur

Gamla Skérgardsviigen i Planomradets norra del 4r delvis anlagd med ildre
brokonstruktion/stodmur. Anldggningen &r i behov av reparation. Kommunen ansvarar for och
bekostar upprustning av anldggningen i samband med exploateringen inom Planomradet.
Ombyggnad ska i forsta hand genomforas innan utbyggnad startar inom kvartersmark.

5.8 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenpolicy (2012-03-14) forbinder sig Exploatoren, genom
val av byggnadsmaterial, att inte férorena dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter
inom kvartersmark, samt i férsta hand omhinderta detta dagvatten lokalt inom kvartersmark.
For parkeringsytor med minst 10 bilplatser ska oljeavskiljning anordnas. Exploatoren
forbinder sig att folja riktlinjer enligt dagvattenutredningen som ér framtagen for omradet och
ingar i planhandlingarna



Kommunen kommer att inritta verksamhetsomrade for dagvatten inom Exploateringsomradet.
Exploatdren ska ansluta dagvatten fran kvartersmark till kommunal anlidggning i allmin
platsmark. Innan anslutning till kommunalt dagvattennit ska fordrojning anordnas inom
kvartersmark.

§6 Program

6.1 Gestaltningsanvisningar mm (b jg-itn i/_/ ki

Exploatoren forbinder sig att folja gestaltningsanvisningar/-principer enligt sidor 13,
planbeskrivningen vid utbyggnad av nya bostéider och vid ombyggnad av befintliga byggnader
inom Exploateringsomrédet.

Viss bebyggelse skyddas i planen med s4 kallad g-mérkning. Exploatoren forbinder sig att
folja dessa begrinsningar i anvindandet av kvartersmarken utan ersattningsskyldighet for
Kommunen.

For Haga, Ostra Ekedal 1:118, ska de tvi grindarna med infarter frain Gamla Skirgirdsvigen
bevaras och skyddas i samband med gatu- och ledningsarbeten.

6.2 Miljoprogram

Exploatdren forbinder sig att félja av Kommunen upprittat miljoprogram fér Framtidens
Gustavsberg daterat 2011-11-17, vid planering och utbyggnad inom Strandvik.
Miljéprogrammet bifogas, Bilaga 7.

Fjarrvirme finns inom Exploateringsomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till
fjérrvirmenitet for miljovinlig uppviarmning.

Exploatdren ska vid projektering och utbyggnad av nya bostider inom bebyggelseomridet
sdkerstélla att byggnadernas energianvindning exklusive garage ska vara hogst 70 kWh/kvm
for flerbostadshus.

Exploatoren ska inom de blivande fastigheterna anordna utrymme for avfallsatervinning i
minst tva fraktioner.

6.3 Uppf6ljning

Kommunens Plan- och exploateringsenhet ska fa en noggrann redovisning av Exploatéren att
gestaltningsanvisningar och miljoprogram uppfylls i sin helhet i och med de
bygglovshandlingar som ska ligga till grund for bygglovsansokan. Redovisningen ska
godkinnas av Kommunen i samband med ansékan om bygglov skickas in till Kommunens
bygglovsenhet. Redovisningens form bestims av parterna i god tid innan redovisningen ska
genomforas.



§7 Ovriga villkor

7.1 Bygglovavgift

Exploatéren ska i samband med bygglov erligga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Di Exploatdren har bekostat detaljplaneldggning av Planomridet ska ingen
planavgift utga.

7.2 Anslutningsavegifter

Exploatdren ska erligga anslutningsavgift till kommunalt VA i enlighet med gillande taxa vid
anslutningstillfallet. Vid berikning av anslutningsavgift kan Exploatéren tillgodorikna sig
tidigare erlagda avgifter.

Exploatdren fir inte koppla sprinklersystem pd Kommunens ledningsniit.

Samtliga avgifter f6r anslutning av fjarrvirme, el och tele etc till fastigheten Ostra Ekedal
1:43,1:117, 1:118, 1:49 och samtliga nybildade fastigheter betalas av Exploatoren enligt
gillande taxa vid anslutningstillfallet.

7.3 Tillfart/stérning

Exploatoren ska ersitta Kommunen fér eventuella skador pa det kommunala vignitet
orsakade av tunga transporter vilka kan hinféras till Exploatérens utbyggnad inom
Exploateringsomréadet. Besiktning ska ske fore och efter byggnationen.

7.4 Overldmning av digitalt material

Exploatdren forbinder sig att senast tvd manader efter fardigstillande av enskilda anliggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmiitning, relationshandlingar och
lageskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer inom kvartersmark Exploatoren
ska dven limna motsvarande underlag fér kommunala anldggningar for vilka exploatdren ir
ansvarig. Materialet ska lamnas till kommunens Kart- och GIS-enhet.

Anvinda polygonpunkter och héjdfixar ska redovisas i filerna.

Digitalt material om VA- och elledningar ska redovisas enligt Viarmdo kommuns detaljtyplista
med samtliga attribut och primirkartan redovisas med Kommunens detaljtyplista for
primirkarta. Alla detaljer gillande VA, EL och 6vriga ledningsslag redovisas som “punkter”
for att mojliggora nedlagring i Kommunens Oracle databas, €j som symboler, linjer eller
cirklar. Symboler, cirklar eller linjer som redovisar en detaljtyp ska ligga pa separata lager, for
respektive detaljtyp med tilldigget _SYMB pa lagret i Autocad.

Meiitningar av VA-detaljer ska utforas med totalstation, Ovriga detaljer med totalstation
och/eller GPS (nir det ér bra satellitkonfiguration) och levereras digital pa CD-skiva i Virmdo
kommuns koordinatsystem: SWEREF 99 18 00 och RH 2000.

Leveransfilerna separeras si att VA-detaljer 4r i en egen fil, EL och andra ledningar i en fil
och primirkartedetaljer i en fil.

I det fall detta ej sker har Kommunen riitt att utféra inmitningen pa Exploatdrens bekostnad.
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7.5 Drojsmalsrinta

Erldgger inte Exploatéren ersittningar och viten enligt detta avtal i ritt tid utgér
dréjsmalsrinta enligt lag.

7.6 Samrad/kontaktorgan

Exploatéren ska kontinuerligt samrida med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
Detaljplan fram till fardigstilld exploatering.
Kommunens kontaktorgan redovisas nedan:

Arende Kontaktorgan
e Flytt av VA-ledningar VA-enheten
e Overlimning av digitalt material Kart och GIS-enheten
e Ovriga fragor i detta avtal Plan- och exploateringsenheten

For myndighetsfragor hinvisas till respektive myndighet.

7.7 Skadestandsansvar

Exploatéren ar gentemot Kommunen ansvarig for atgirder som, med avseende pa detta avtal,
vidtages eller underlates av Exploatorens anstillda samt av Exploatorens anlitade
entreprenorer och leverantorer.

Kommunen ér gentemot Exploatoren ansvarig for itgirder som, med avseende pa detta avtal,
vidtages eller underlates av Kommunens anstillda samt av Kommunens anlitade entreprenorer
och leverantorer.

7.8 Sidkerhet

For fullgrandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren stilla
sdkerhet i form av bankgaranti eller pantbrev. Sikerheten ska uppgé till ATTAMILJONER
(8 000 000:-) KRONOR. Sikerheten far nedskrivas i férhallande till erlagda ersittningar.
Sakerheten ska Gverldmnas till Kommunen senast 15 arbetsdagar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

7.9 Overlételse av fastighet och exploateringsavtal

Detta avtal fir inte 6verlitas pa annan utan skriftligt godkiinnande av Virmdé
kommunstyrelse.

Vid overlatelse av fastighet som omfattas av detta avtal skall Exploatéren tillférbinda den nye
dgaren att iaktta vad som dvilar Exploatoren enligt detta avtal i tillimpliga delar, sé att detta
blir gillande mot varje kommande #gare av fastigheten. Exploatoren ska vid sidan overlatelse,
for Kommunens godkinnande, redovisa 6verlatelseavtal for att sikerstilla att villkor har
overforts.

7.10 Tidigare avtal

Detta exploateringsavtal ersitter tidigare triiffat planeringsavtal (datum 2010-11-24) i den del
det avser detaljplan for Strandvik. Kommunen ska senast tvé méanader efter att Detaljplanen
har vunnit laga kraft 6versinda slutfaktura for utfért arbete med Detaljplanen enligt punkt 6 i
planeringsavtalet.
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7.11 Villkor

Detta avtal forfaller utan erséttningsskyldighet for nagondera parten om inte

- Detaljplan for Strandvik, del av fastigheten Ostra Ekedal 1:43 m fl, antas senast 2016-12-
31 genom beslut som vinner laga kraft.
7.12 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmin domstol enligt
svensk ritt och pa kommunens hemort.

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

_ U/ -206
Viarmdo den ............ Stockholm den .71/ .L.! AU K
Virmdo kommun JM AB (publ)
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