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Till Kommunstytrelsen

Utredning av lokalisering for publik idrottshall

Forslag till beslut
1, Kommunstyrelsen beslutar om renovering av Nybodahallen med syfte att

behélla nuvarande kapacitet och funktion.

2, Kommunstyrelsen ger Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utreda
forutsittningar samt effekter av en utbyggnad av en publik idrotrshall vid ndgon

av foljande tre platser: Tyreso Rackethall, Bollmorahallen samt vid

simhalisomridet.
PRE :
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TI Kommunchef Mark-och exploateringschef
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Sammanfattning

Kommunen ar i behov av en idrottshall med fullstora matt och med en
pubiikkapacitet for ca 1000 sittplatser och som dven 1 Ovrigt upp fyller de kray
som stills frin framfor allt handboll- och innebandyférbund fér ate bedriva

elindrort.

E.tt alternativ har varit att bygga ut Nybodahallen (6r att klara de krav som stills
1 friga om planmdtt, sittplatser och servicefunktioner. Den forstudie(se bifogad
bilaga) som genomforts pekat dock pé att detta inte dr en bra 16sning, till storsta
del beroende pi kostnadsbilden, trafikliget samt avsaknaden av synergietfekter.
Forstaget ar dirfor att rusta upp Nybodahallen med syfte att bibehalla
nuvarande kapacitet och funktion. Vidare foreslds att Sradsbyggnadskontoret fir
1 uppdrag att utreda de tre Svriga alternativa ligena, Rackethallen,
Bolimorahallen och simhalisomridet med ranke pd ekonomi, férutsdtningar,

centrumutveckling, tidsaspekt samt alternativ markanvindning,

Beskrivning av drendet

Om kommunstyrelsen nu beslutar om att 16sa den mest akuta frdgan, den om
Nybodahallens upprustning och i vilken form denna skall ske kan fokus rtktas
mot att hitra det lampligaste lager for lokaliseringen av en storre och mer publik
hall.

Den téreslagna utredningen syftar till att mer i detalj klarg6ra forutsateningar
och effekter av de olika alternativen. Dir for- och nackdelar pa kort och ling
sikt for savil projektet som sadant samt dess inverkan pd andra méjligheter kan
stallas mot varandra for att ge ett bra underlag for beslut.

Utredningen beriknas vara klar tll viren 2010.

Bilagor
Bilaga 1, Forstudic

tyresd kommun



Utbyggnad av publik idrottshall 1 Tyreso
kommun
Bakgrund

Tyrest kommun har ett akut behov av en inomhushall med stérre
publikkapacitet an nuvarande hallar. Nybodahallen rymmer ca 430 medan
Bollmorahallen klarar ca 300 skédare. For att tillgodose bl.a. innebandyns och
handbollens dnskemal krivs en inomhushall som rymmer ca 1000 &skadare.

Kommunen har dven ett akut behov av att renovera Nybodahallen som for nir-
varande utnyttjas med dispens p.g.a. brister 1 standard och tillgéinglighet.
Nybodahallen skulle kunna byggas ut for att tillgodose kommunens hall med
stérre publikkapacitet.

Kommunen har i tidigare planering angivit utbyggnad av en evenemangshall
intill den framtida simhallen. Aven Bollmorahallen utreds for nirvarande som
alternativ fér framtida utbyggnad.

For att vardera olika utbyggnadsalternativ har en Gversiktlig utredning
genomforts som underlag for stillningstagande till den 1&ngsiktiga inriktningen
for utbyggnad av publika hallar i kommunen. Utredningen utgér dven ett
underlag for att kunna besluta om inriktning och ambitionsnivé fér kommande
renovering och ombyggnad av Nybodahallen. Utredningen behandlar enbart
behovet av hallar med adsk&darkapacitet.

Mal och inriktning
Kommunens utveckling i stort

Behovet av utbyggnad av hall{ar) med storre dskidarkapacitet 4n dagens hallar
ska ses mot bakgrund av att:

» Befolkningen beriknas 6ka frdn 42 300 invanare till upp mot 48 000
invanare inom en 10-arsperiod

e Centrumomridets utveckling ir en viktig del av kommunens tillvaxt och
omradet planeras for ytterligare expansion med hostdder och anldggningar
fér idrott och kultur

+ Kommunen har stark idrottsprofil med elitlag i flera sporter

+ Omdisponering inom skolverksamheten innebir att Forellskolan ska
laggas ner och kvarteret utnyttjas fér framtid expansion och exploatering

Framtida behov och mal

Behovet av en framtida hall fér inomhusidrott styrs frimst av innebandyns och
handbellens behov. Fér att klara grundkraven pé elitnivd (férsta och andra
divisionerna) kravs att kapaciteten ar minst 1000 dskidare. Med tanke pa
kommunens lage i Storstockholm finns det tillgang till stérre hallar i regionen
med storre dskidarkapacitet och det r inte ekonomiskt motiverat att tinka sig
att bygza mycket stora hallar i varje kommun.

Saledes inriktas framtida utbyggnad mot att tilgodose behovet av en
inomhushall som omfattar plats fér 1000 dskadare.

MAL £f6r kommunens utbyggnad av hall(ar) &r att:

+ Underlitta for kommunens satsningar pi idrotts- och kulturverksamhet,
genom att skapa en hall f6r 1000 dskadare

+ Skapa langsiktiga och stabila l16sningar f6r kommunens behov av hallar
+ Skapa forutsattningar for funktionell och bred anvindning av hallar
» Utnyttja kommunens begrinsade marktillging pa ett optimalt sétt

Utredningen visar pa olika alternativ f6r utbyggnad av befintliga eller nya hallar
f6r att tillgodose kommunens lingsiktiga behov av en publik hall och vilka
konsekvenser dessa ger i forhéllande till mal och ekonomi.

Hallfunktion

Mest prioriterat ir att idrottsplanen fyller de krav som elitidrotten kriver.
Direfter kommer behov av laktarkapacitet.

I tredje hand kommer énskemal om sekundéra ytor fér:
o Omklidnad, domare, utrustning m.m.
« Service sasom caféer, utstiilllningslokaler, etc.
+ Kanslilokaler for féreningarna

Ett generellt 6nskema3) dr att kunna samutnytija denna typ av ytor for fler
anldggningar, verksamheter och féreningar.



Nuvarande idrottshallar

Nybodahallen

Nybodahallen ger idag plats £0r ca 430 &skddarplatser, men har krav att
utrangeras till &r 2010. Mgjligheten till férlangd dispens 4r i princip férverkad
och standarden ir alltfor 1ag ur skolans synvinkel.

Nuvarande detaljplan finns for att klara ombyggnad av hallen. Daremot omfattar
inte detaljplanen forindringar av tillfarter och nédvindiga trafikldsningar.

Bollmorahallen

Bollmorahallen som ligger intill Forellskolan har ca 300 &skidarplatser. Hallen
anvinds idag f6r skolans verksamhet samt som triningshall och spelhall for bl.a.
handboll, innebandy och gymnastik.

Omréadet har ingen detaljplan som stédjer utbyggnad av en stérre hall.

Simhall

Ny simhall planeras att byggas pA nuvarande simhalls parkeringsplats.
Upphandling av alternativ med privat utbyggnad och drift pigér och beslut i
fragan f6rvantas under hdsten 2009. Planerad byggtid 4r ca 1,5-2 &r frin
avtalstidpunkten.

I nuvarande detaljplan finns reserverat plats for framtida evenemangshall tillika
ishall med placering pa nuvarande simhallstomt.

Ishall

Nuvarande ishall invid Tyresd Centrum berérs primért inte av denna utredning.
T utredningen férutsitts att nuvarande hall finns kvar och att framtida planering
av centrumomridet kommer att omfatta bl.a. ishallens anvindning pa lang sikt.

Dalhallen

Utbyggnad av en ny hall, Dalhallen, pigar. Hallen dr avsedd for
traningsverksambhet och kommer inte att ha nagon publikkapacitet.
Anliggningen planeras vara klar vid arsskiftet 2010/2011 och kunna tjana som
provisorisk hall fér Nybodaskolan under perioden fér Nybodahallens renovering
och ombyggnad.

Rackethallen

Nuvarande rackethall &r 4gd av TRAB (Trollbackens Rackethall AB) och samtliga
aktier gs av Trollbdckens TK. Hallen &r en inomhushall for racketsporter och
drivs av badminton- och tennistéreningarna. Hallen ligger p4 kommunens mark.

Sammanfatining av nuvarande anlaggningar

Foljande av nuvarande hallar berérs direkt eller indirekt av utredningen:

Hall/ anligg- | Agare Liige Askidare | Status
ning .
Nyboda- Kommun Nyboda- 430 Krav pé totalrenovering.
hallen skolan Maojlig att bygea ut
God standard.

Bollmora- Kommun Intill centrum 300 Mailig att bygga ut
hallen
Rackethallen | TRAB Siklsjevagen - Ags och drivs privat
Dalhallen Kommun Bollmora- - Triningshall

dalen
Simhallen Kommun/ Bolimora- - Nuvarande simhall rivs

Ny privat vallen efter att ny hall byggts.

Moijlig tomt férny hall |

Ishallen Kommun Bollmora- 600 Fyller behovet
vallen




Utbyggnadsalternativ
Nybodahallen

Enligt sarskild utredning om centrumskolornas framtid i kommunen diskuteras
att Nybodaskolan eventuellt ska byggas ut f6r 6kat elevantal. Nybodahallen i
anslutning till skolan anvinds bl.a. fér skolans behov. Renovering av
Nybodahallen miste ske skyndsamt fér att hallen ter ska kunna anvindas for
skolan och idrottsklubbarnas behov.

Nybodahallens ombyggnad kan ske med clika ambiticnsnivéer och tre alternativ
har skissats:

A. Hallen totalrenoveras f6r att kunna klara nuvarande behov
B. Hallen byggs ut for att klara ca 1000 sittplatser
C. Hallen renoveras och byggs ut for att klara 700 sittande &skadare

Nedan beskrivs de olika alternativen och fér alternativ B och C redovisas
oversiktliga skisser for utbyggnaderna pa féljande sidor.

A. Total embyggnad

Kostnaden for att total ombyggnad av Nybodahallen med bibehéllen kapacitet
bedéms till ca 40 Mkr. D& byggs hallen om for att klara nuvarande verksamhet i
ytterligare 40-50 &r. Den publika kapaciteten kvarstdr med ca 430 askidare.

B. Utbyggnad for 1000 dskidare

Moéjligheten att bygga ut Nybodahallen i samband med renoveringen har
undersékts. For att bygga ut Nybodahallen till att omfatta 1000 sittplatser krivs
att hela den vistra fasaden flyttas ut, vilket skulle innebira att nuvarande
fotbollsplan for skolans rakning mésta minskas till ytan. Aven byggnadens
utstrackning mot Pluggviigen dkar négot.

For att klara en utokad publiktillstromning krévs utbyggnad av ett P-hus under
nuvarande fotbollsplan samt omléggning av gatunétet av trafikskil.

Kostnaden fér utbyggnad till 1000 dskadarplatser berdknas till g5 Mkr fér om-
och tillbyggnad av hallen. Dessutom berdknas 35 Mkr tillkomma for P-hus och
gatu- och trafikatgarder. Totalt investeringsbehov beddéms bli ca 130 Mkr.

C. Utbyggnad for 700 askadare

En mindre utbyggnad till 700-800 dskidare {700 sittande och 100 stiende) dr
méjlig genom att forlanga den norra gaveln. For att klara en dkad publik-
tillstrdmning krivs utbyggnad av ett P-hus under nuvarande fotbollsplan samt
omliggning och kompletterande atgirder i gatunitet.

Kostnaden for utbyggnad till 700 askidarplatser beriknas till 65 Mkr for om-
och tillbyggnad av hallen samt ca 35 Mkr fér P-hus och gatu- och trafik-
omliggning. Totalt investeringsbehov beriiknas till ca 100 Mkr.

Tidsplan

For nirvarande finns ingen detaljplan som medger P-hus m.in. vilket innebér
krav pa detaljplanedndring. En &versiktlig beddmning av tidsfaktorn innebir att
en utbyggnad skulle kunna vara klar om ca 4-5 ar. Detta innebir en fordréjd
byggstart och att hallen ddrmed kommer att std cbrukbar under ett par dr.
Eftersom det finns flera olika intressenter i omradet finns risk for dverklaganden
och darmed ytterligare férdréjning av tidplanen.

Konsekvenser

Nuvarande disponering av omrédet {ér Nybodaskelan och Nybedahallen beddms
vara i balans, d.v.s. omridet ir relativt val utnyttjat idag och nirliggande tomter
ar bebyggda och trafiklgsningar och parkeringsytor vil avvigda. En eventuell
expansion av skolan skulle innebéra ytterligare belastning av omradet.

Utbyggnad av Nybodahallen skulle innebira att omridet fir storre trafik-
belastning och att Nybodahallen blir en mer dominerande byggnad. Boende i
intilliggande bostdder péverkas.

Vid utbyggnad av hallen fér 1000 askadare (alternativ B) méste en del av
intilliggande fotbollsplan minskas och gdras smalare.

Vid en utbyggnad av hallen for 700 dskidare {(alternativ C) méste nuvarande
gangbro till Nybodaskolan frin andra sidan gatan tas bort och ersiittas av
ljussignaler.

Det geografiska laget 4r inte heller det mest gynnsamma fir en publik
inomhushall i kommunen.

Maojligheterna att integrera sekundira lokaler for kanslifunktioner och service
for besbkare med andra idrottsverksamheter ir obefintlig.
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Bollmorahallen

Enligt nuvarande planer behélls Bollmorahallen for framtiden. Tre alternativ
finns fér framtida utveckling och anvindning:

A. Behilla hallen med nuvarande kapacitet
B. Bygga ut hallen till 1000 &skéddarplatser (etapp 1)
C. Sammankoppling med intilliggande biografbyggnad (méilig etapp 2)

Nedan beskrivs de olika alternativen och for alternativ B och C redovisas
oversiktliga skisser for utbyggnaderna pé féljande sidor. Nedan beskrivs de olika
alternativen och for alternativ B och C redovisas dversiktliga skisser fér
utbyggnaderna.

A, Behalla nuvarande hall

Nuvarande hall ari gott skick och kan brukas i manga ér till utan storre 4tgarder.

Hallen rymmer ca 300 4skidare och kan anvindas bide for tréning och
tiavlingsidrott med mindre behov av dskédarplatser.

B. Utbyggnad till 1000 sittplatser

Bollmorahallen kan byggas ut och skisser har tagits fram {ér att beddma
funktion och kostnader fér en utbyggnad med tillrdcklig storlek for att kunna
rymma 1000 sittande dskidare, En utbyggnad till 1000 platser skulle innebira
att kommunens behov av storre hall tillgodoses.

Mbijligheter finns dven att utnyttja tillkommande lokalytor under den utbyggda
hallen for antingen foreningskanslilokaler etc. eller for kommersiella dndamal.
Det sistndmnda ar fullt mojligt d& dessa lokaler skulle komma att ligga i
anslutning till centrumet.

For en eventuell utbyggnad krivs ven att mark tas i ansprak som inte igs av
kommunen utan av Rodameco.

Parkeringsfragan ir inte helt klarlagd. Det finns stora parkeringsytor i
anslutning till centrumet pi Rodamcos mark. Dessa anvinds framst dagtid, men
kollistonsrisk finns mellan hallens behov fér besdkare och centrumet under
helger. Om centrumet utékas med bl.a. stérre livsmedelshall kommer
parkeringsplatser att forsvinna samtidigt som behovet 8kar, vilket innebér att
parkeringsomradet maste expandera. Nuvarande grusplan p4 kommunens mark
komimer d3 att vara en viktig resurs och en del i en framtida férhandlingslésning

i forhallande till centrumets dgare. Med sikerhet kommer P-huslésningar att
krivas i omridet.

Oversiktlig kostnadsberikning dr gjord och investeringsbehovet beddms till ca
80 Mkr for ombyggnad av hallen. Eventuella tillkommande investeringsbehov i
parkeringsutrymmen &r svira att beddma eftersom framtida parkerings-
losningar kommer att utnyttjas for olika dndamal. Fér att ind4 ge en komplett
och jamférbar kostnadsbeddmning har ca 20 Mkr kr angivits for inomhushallens
andel i en framtida parkeringslosning i anslutning till centrumomradet. Siledes
blir det totala investeringsbehovet ca 100 Mkr.

C. Sammankoppling med biograftbyggnaden

P3 sikt (eller direkt) kan en utbyggnad av Bollmorahallen kompletteras med en
sammankoppling och ombyggnad av nuvarande biografbyggnad

Fragan om sammankoppling med nuvarande biografbyggnad som ar frén 1960-
talet har diskuterats och grova skisser tagits fram. Avsikten skulle vara att bygga
samman hallbyggnaden med biografbyggnaden for att inrymma funktioner som
biograf, bibliotek, konferenslokaler, utstallningslokaler och serveringar.
Sammankopplingen skulle innebéra férdelar for de verksamheter som inryms i
Bollmoerahallen och biografbyggnaden genom samutnyttjande av ytor ach
serviceutbud. Det kan dven finnas méjlighet att samutnyttja personal och andra
resurser.

Oversiktliga skisser har tagits fram och kostnadsbeddémts. Med anslutnings-
byggnad och ombyggnad av befintliga lokaler fér anpassade Andamal berdknas
investeringsbehovet till ca 20 Mkr.

Tidsplan

Eftersom inte omradet har en detaljplan som stodjer en hallutbyggnad enlig
bilagda skisser, krivs ett detaljplaneforfarande. Tidsatgingen for detalj-
planeférfarande och utbyggnad av hall bedéms till ca 4-5 ar.
Detaljplaneforfarandet bor kunna ske utan &verklaganden da det enbart ar
kommunen och Rodameco som direkt berérs av en hallutbyggnad.

Konsekvenser

Eventuell utbyggnad av Bollmorahallen hor inte paverka centrumets utveckling
negativt p.g.a. de begrinsade markytor som tas i ansprik. Tvirtom kan en storre
hall bidra positivt till centrumets attraktion och besokande.



Den skissade utbyggnaden av hallen bed&ms inte piverka exploaterings-
potentialen i kv. Forellen namnvért. Dock innebér en utbyggnad av Bollmora-
hallen att denna markyta lases pd ling sikt eftersom en nedldggning av hallen
blir mindre tinkbar efter ytterligare investeringar i byggnaden. A andra sidan
frigérs eventuellt ytor intill den planerade simhallen som kan anvéndas f&r
framtida behov.

Troligen kommer Forellskolan att rivas i framtiden fiir att ge utrymme for
framtida utbyggnader av bostdder m.m. Dirfor bér frigan om biograf-
byggnadens framtida anvindning inte lasas i samband med eventuellt beslut om
utbyggnad av Bollmorahallen. Istillet bor man avvakta en komplett detalj-
planelaggning av hela kv. Forellen och aktuella anslutningar till centrumet.

Det kan mycket vil visa sig intressant att ntnyttja biografbyggnaden fér olika
indamal, men eftersom kv. Forellen inte var med som en resurs i den fordjupade
dversiktsplanen fér centrumomrédet, kan det finnas en vinst med att inte binda
upp sig forran en fordjupad planering och dialog om framtida behov i omradet
genomforts.
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Simhallsomradet och evenemangshall

Upphandling av ny simhallslésning pagar och beréknas klar under hosten.
Utbyggnad av en ny hall bedéms ta ca 1,5-2 ar.

I detaljplanen for omrédet finns ytan fér nuvarande simhall reserverad for en
ishall/evenemangshall. Den ursprungliga tanken var att flytta nuvarande ishall
till denna yta samt att hallen skulle kunna utnyttjas dven for stdrre evenemang.
Vir bedémning #r att nuvarande ishall ticker behov 1ang tid framdver och fragan
om framtida eventuell flytt iggs it sidan i diskussionen om utbyggnad av en
storre inomhushall.

Dirmed skulle den planerade ytan f6r evenemangshall istillet kunna utnyttjas
for en storre hall (som #dven kan anvindas fér andra publika dndamal an idrott}).

Eftersom den nya simhallen méste fardigstdllas innan en ny inomhushall kan
béria byggas innebidr det att en ny hall tidigast kan vara klar om 4-5 ar.
Simhallsbyggnaden beriknas vara klar om ca 2-2,5 r och byggnaticnen av en ny
evenemangshall tar ytterligare 2-3 ar.

Tvi alternativ till utbyggnad en ny inomhushall har skissats:
A. Enbart markytorna pé nuvarande simhallsomride utnyttjas
B. Nuvarande simhallsomréde plus intilliggande traningsplan utnyttjas

Nedan beskrivs alternativen och &versiktliga skisser for utbyggnaderna redovisas
pé féljande sidor.

A. Nuvarande simhallsomride utnyttjas

En ny inomhushall (evenemangshall) byggs pa nuvarande simhallstomt i
anslutning till den nya simhallen som planeras. Den nya hallen dimensioneras
f6r 1000 Askidare och kan utformas efter behov och val av ambitionsniva. I det
bifogade skissforslaget har begransade sekundéra ytor lagts in fér frimst
omklidnad och servering. Tomtens knappa yta kan innebira begransningar for
byggnadens storlek och d4rmed hur minga funktioner som ryms. Eftersom
skissarbetet skett éversiktligt har dessa frigor inte granskats i detalj.

En &versiktlig bedémning visar ett investeringsbehov pa ca 120-150 Mkr.

B. Utnyttjande av triningsplanen

Om sven marken fér nuvarande triningsplan utnytijas och planen flyttas kan
flera férdelar uppnds, Bygghar yta blir storre och 1ésningar fr trafik och
parkering underléttas. En placering intill den planerade utbyggnaden av
fothollsarenan med liktare innebér dven att dessa anldggningars behov och
verksamheter kan samordnas p ett positivt sitt, vilket framgar av foljande
skisser. Exempelvis kan servering och konferensfunktioner liggas med utsikt
mot fotbollsplanen.

En placering pa nuvarande triningsplan medger storre flexibilitet att tillgodose
behov av sekundira ytor sdsom domarrum, serveringar, féreningslokaler etc.

Nuvarande 7-manna-traningsplan méste i s fall flyttas och téinkbara placeringar
ar antingen i omradet mellan Bollmoravallen och Tyresévagen eller pa befintlig
grusplan i anslutning till centrumparkeringen. Kostnaden fér flytt av tranings-
planen bedéms till ca 8 Mkr och alternativet till sammanlagt 130-160 Mkr.

Konsekvenser
En placering i simhallsomréadet skulle ha flera fordelar sdsom:

s Hallen kan utformas helt fritt utan hiansynstagande till befintlig hall, vilket
innebir storre flexibilitet i utformning och gestaltning

+ Den geografiska placeringen i kommunen #r mycket tilltalande

 Idrottsverksamheten skulle vara samlad till ett omride med medfdljande
férdelar vad giller service, foreningslokaler etc.

« Masjligheter till samverkan mellan olika anliggningar dkar, bdde vad galler
verksamhetsmissigt och driftsmissigt

s Parkeringsytor kan samutnyttjas

Det normala, dagliga parkeringshehovet miste lésas genom att ett p-hus byggs
under (alternativ A) eller bredvid anlaggningen (alternativ B). Antalet
parkeringsplatser bor motsvara dagens parkeringsytor plus ytterligare ca 100
platser, d.v.s. minst 250-300 platser. Vid toppbelastningar méste andra
parkeringsmdgjligheter i anslutning till centrumet treligen utnyttjas.

I f8ljande illustration redovisas dven utbyggnad av liktare m.m. for
fotbollsarenan, vilket inte beaktats i kostnadsbedémningen.
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Rackethallen

Utbyggnadsalternativ

Nuvarande rackethall dgs och drivs av racketforeningarna. Féreningarna har i
samarbete med innebandyféreningarna tagit fram en skiss pa en tillbyggnad av
en inomhusarena som omfattar ca 670 dskddarplatser. Skisserna dr mycket
schematiska och parkeringsfrigan ir inte belyst hittills.

Tomtmarken som ar kommunal, racker formodligen till f6r en utbyggnad av en
inomhushall med fler 4n de planerade 670 &skidarplatserna.

En utbygenad av en inomhushall med 630 plaster i anslutning till nuvarande
rackethall skulle kunna ske relativt snabbt i och med att planfrigan ar klar.
Kostnaden kan formodas bli lagre 4n de centrurnbaserade ldgena. En
uppskattning 4r att investeringens storlek dr mellan 40-60 Mkr.

Aven i detta fall miste parkeringsbehovet l6sas vilket kan piverka investerings-
behovet. Méjligen kan tidpunkter med toppbelastning Klaras genom att
golfklubbens parkering utnyttjas under vinterhalvaret. Eftersom tomtmarken
sluttar kraftigt skulle parkeringsdick kunna ordnas till begrinsad kostnad
eftersom man dnda miste gora en grundkonstruktion for att klara den sluttande
tomten.

Konsekvenser

De langsiktiga nackdelarna med denna l&sning 4r att liget kan uppfattas vara
samre An de centrumnira ligena och att det inte finns synergier med andra
verksamheter. Det finns inte heller nigot expansionsutrymme pé ldng sikt.

En annan osakerhet &r hur dgande, finansiering och drift ska arrangeras, men
detta bdr gh att klara ut tillsammans med berérda parter om l6sningen bedéms
intressant for berdrda parter.



m m . TYRESG KQHMUN
Stadsbyggnadskontoret
.@ 135 81 TYRESG
@ Beadhsadress: Markuadsgring 2

Tel. 087 5782 9100

Tyresgden  2009-01-27

b Getmets——

Leif Gabrieisson
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Sammanfattning
Redovisade alternativ

I nedanstiende tabell redovisas en Gversikt 6ver uthyggnadsalternativen
betréffande kapacitet, kostnader och tidsaspekt.

Sammanstillning av alternativa utbyggnadsmdgjligheter:

Alternativ | Atgird | Askidar- | Hall- Totalinves- Totalt Tids-
platser inves- tering antal plan
tering askadar-
platser

Nyboda- Bygga ut 1000 130 Ca 130 mkr 1300 4-6 ar
hallen befintlig platser mkr

hall
Bollmora- Bygga ut 1000 100 Ca 140 mkr 1) 1430 4-54r
hallen befintlig platser mkr

hall
Simhalls- Bygga ny 1000 130- 170-200 mkr 1) 1730 4-5 ar
omridet inomhus- platser 160

L hall | mke | I

Racket- Bygga till 700 40-60 | Ca100 mkr 1) 1400 2 ar
hallen en inom- platser mkr

hushall

1) Tnklusive ombyggnad av Nybodahallen med nuvarande 4skddarkapacitet.

Handlingsalternativ Nybodahallen
Inrikining
Utbyggnad av Nvbodahallen innebir att:

» Om- och tillbyggnad av Nybedahallen med 1000 &skddarplatser.
Planindring kravs formodligen och tidplanen blir ddrmed minst 4-5 ar for
att firdigstalla hallen. Kostnaden bedoms till ca 130 Mkr inklusive P-hus
och trafikombyggnader

+ Bollmoerahallen behélls i nuvarande skick

» Ny simhall byggs och eventuell utbyggnad av ny ishall/evenemangshall
skjuts pa framtiden. Planliggning av omradets anvindning sker i samband
med fordjupad planlagening av kv. Forellen

For- och nackdelar
En utbyggnad av Nybodahallen har flera betydande nackdelar sdsom:
¢ Liagel ir mindre gynnsamt
» Behov av infrastrukturinvesteringar
o P-husinvestering (kan inte utnyttjas for andra dndamél)
» Arenan blir dyr i forhallande till kapacitet och lokaler
» Brist pd synergier med andra verksamheter
» Tidsaspekten och osikerheten betr. éverklaganden i planfragan
e "Stdrning” i omradet genom hégre exploatering och mer trafik

Kommunens totala kapacitet med publika hallar blir sorn mest med detta
alternativ ca 1300 askadarplatser.

En slutsats kan vara att Nybodaskolan inte bdr byggas ut utan endast
totalrenoveras, vilket skulle innebira att hallens kapacitet inte utokas.

Handlingsalternativ Bollmorahallen
Inrikining
Utbyggnad av Bollmorahallen till 1000 dskadarplatser innebir att:

e Nybodahallen totalrenoveras och behéller nuvarande kapacitet fér 430
askddare. Investringskostnaden bedéms till ca 40 Mkr och fardigstéllande
under 2012

» Bollmorahallen byggs ut for 1000 askddarplatser och investeringsnivan
beddms till 100 Mkr inklusive parkeringslésning

» Nyasimhallen fardigstélls och planer fér eventuell evenemangshall och
ishalli omridet skjuts pa framtiden



» Utveckling av centrumomrédet intill hallen och kv. Forellen genomfors
inklusive beddmning av hur simhallsomridet ska utnyttjas i framtiden

Fordelar- och nackdelar

En utbyggnad av Bollmorahallen kan ske utan att ndmnviért stéra mojligheten
att fritt planera och exploatera &vriga delar av kv. Forellen. En storre hall skulle
formodligen bidra till att 6ka bestksfrekvensen i Tyreso Centrum.

Det finns dven goda méjligheter att skapa ytor fér féreningarnas behov av
lokaler.

Liaget #r relativt bra och underlittar att skapa parkeringsplatser som kan
samutnyttjas for andra indamél i centrumet. Eftersom stérre arrangemang i
hallen oftast dger rum pa kvillar och helger konkurrerar parkeringsbehovet inte
med centrumets behov.

Kopplingen till andra faciliteter i centrurnet och eventuella aktiviteter i
biografbygganden bedéms vara positiv, bade for hallen och f6r centrumet.

Handlingsalternativ Simhallsomradet
Inriktning

Utbyggnad av en ny inomhushall (evenemangshall) i simhallsomradet fér 1000
dskadarplatser innebar att:

« Nybodahallen totalrenoveras och behéller nuvarande kapacitet med 430
fskadare till en kostnad av ca 40 Mkr och fardigstills under 2012

s Nya simhallen firdigstills enligt plan

« Ny inomhushall fér 1000 dskadare byggs invid simhallen i huvudsak pa
nuvarande triningsplan. Investeringsnivan bedéms till 130-160 Mkr

» Parkeringslosning fér omridets dagliga behov arrangeras i anslutning till
hallen

¢ Bollmorahallen behélls i nuvarande skick och med nuvarande &skiddar-
kapacitet

« Planlaggning och utveckling av centrumomrédet och kv. Forellen kan ske
forutsattningslds och dialog om behov och 16sningar genomforas

Det totala antalet 4skidarplatser i kommunens hallar blir med detta alternativ ca
1730 stycken.

For- och nackdelar

En utbyggnad i simhallsomrédet har flera stora fordelar. Kommunen samlar stor
del av idrottsverksamheten och Skar dirmed mojligheten att skapa synergier vid
anvindning av idrottsanlaggningar, lokaler och parkeringar. Likasé kan
servicenivin hallas hogre och operativ samordning underldttas.

Det geografiska liget ir bra och dessutom underléttas planering och
exploatering av centrumomradet och kv. Forellen.

Kommunens samlade kapacitet av publika anliggningar okar till ca 1730 platser
totalt i och med att Bollmorahallen och Nybodahallen behélls och en ny hall med
1000 skadarplaster skapas.

Med en ny hall som liggs pa nuvarande sjumannaplan kan synergier skapas
mellan fotbollsplanen och dess utbyggnad av liktare, m.m.

Utformningen av en ny hall kan ske férutsattningslgst eftersom man inte
behéver utgd frén nigon befintlig byggnad. Val av funktioner, standard och
utformning kan ske utifrin behov och val av ambitionsniva.

Parkeringsbehovet for omradet kan ldsas pa marken fér nuvarande simhall.
Férmodligen maste ett P-dack byggas for att ticka behovet.

Handlingsalternativ Rackethallen
Inriktning
Utbyggnad av en ny inomhushall i anslutning till Rackethallen med minst 700

dskddarplatser innebar att:

+ Nybodahallen totalrenoveras och behéller nuvarande kapacitet fér 430
askadare. Investringskostnaden bedéms till ca 40 Mkr och fardigstidllande
under 2012

» Rackethallen kompletteras med inomhushall fér 700 platser (eller fler).
Investeringsniviin bedéms ligga mellan 40-60 Mkr exklusive sirskilda
parkeringslosningar

¢ Nya simhallen fardigstills och planer fir eventuell evenemangshall och
ishall skjuts pa framtiden



¢ Bollinorahallen behills med sina 300 platser

+ "FOP” tas fram for utveckling av centrumomradet inklusive kv. Forellen
och ishalls- och simhallsomridena

» Behov och planer for framtida evenemangshall och ishall tas fram i
samband med FOP-arbetet for centrumomradet (och kan eventuellt ersatta
Bollmorahallen p3 lang sikt)

Antalet askadarplatser i kommunens hallar blir med detta alternativ ca 1400.
For- och nackdelar

Detaljplanen medger utbyggnad av en hall och dirmed finns mé&jlighet att starta
en byggnation relativt snabbt. Kostnadsniva {6r en investering i ny hall bor
kunna héllas nere och vara ldgre 4n de andra alternativen.

For att 16sa P-behovet méaste formodligen ett mindre P-hus ldggas under hallen.
Denna kostnad har inte bedémts men bor rymmas inom ramen pé ca 60 Mkr.

Laget ar inte det mest gynnsamma eftersom det inte finns andra kommunala
anldggningar i anslutning till Rackethallen. Ddremot ar det geografiska liget i sig
acceptabelt med nirhet till genomfarten och centralt beldget i kommunen.

Parkeringssituationen

Det samlade parkeringsbehovet dr framfor allt kopplat till centrumbesdkande
och stirre idrottsarrangemang. For en framtida ny inomhushall bor
parkeringsmdjligheter for det dagliga behovet finnas i direkt anshutning till
hallen, medan toppbelastningar méiste klaras genom att utnyttja andra
parkeringsanlaggningar i naromradet.

Nuvarande grusplan norr om centrumets markparkering som ligger pa
kommunens mark, beddms nodvindig for framtida parkeringsbehov. Redan
under utbyggnaden av den nya simhallen méiste parkeringsbehovet for
nuvarande simhall 16sas temporirt och grusplanen dr ett relevant alternativ.

Om centrumet expanderar och byggs ut enligt Rodamcos planer kommer
nuvarande parkeringshus intill centrumets vistra del att forsvinna och hehéva
ersattas. Parkeringsbehov fororsakade av nedldggning av nuvarande parkerings-
hus, centrumets expansion samt framtida idrottsanlaggningars toppbelastning
méste troligen losas genom att bygga ett nytt P-hus/P-dick pa grusplanen norr
om centrumet.

Sammanfatining av alternativen

De redovisade alternativen ar till viss del jimf6rbara men innebir olika
ambitionsnivaer och de har olika f6r- och nackdelar.

Fér att Nybodahallen ska klara 1006 sittplatser krivs i princip en total
ombyggnad. Laget 4r mindre gynnsamt och hallutbyggnaden skulle ge vissa
negativa konsekvenser for skolan och omgivningen.

Utbyggnad av Bollmorahallen innebir en stor férdndring av befintlig byggnad,
men hallen har bittre geografiskt lige med samverkansméjligheter med
centrumet.

Utbyggnad i simhallsomradet bedéims som det bista laget pd lang sikt d4 stor del
av idrottsverksamheten kan samlas i ett omride. Detta innebir fordelar ur
verksamhets- och servicesynpunkt. Dessutom skapas en helt ny hall och det
totala antalet hallar och antal dskddarplaster kar i kommunen. Méjligheten att
fa fram bra 1ésningar for parkering och trafik underlittas.

Utbyggnad av inomhushall invid Rackethallen skulle kunna ske snabbt och till
en relativt 1ig kostnad. Osékerhet finns betriffande hallens storlek och hur
samverkan med Rackethallen ska &stadkommas. Laget ger inte samma férdelar
som Bollmorahallen eller en hall i simhallsomridet nar det giller integration
med andra verksamheter.

Hall- Hall- Inves- | Varav Fordelar Tids-
alternativ | kapacitet | tering | p- Iésning dtging
Nyboda- 1000 130 20 mkr - 4-6 ir
hallen platser mkr
Bollmora- 1000 100 mkr | 20 mkr Bra ldge. Samverkan | 4-5 ar
hallen platser med centrum
Simhalls- 1000 130-160 | 20 mkr Bra lage, anpassad | 4-5 &r
omrddet platser mkr hall Integration med

andra idrotter
Racket- 700 platser | 40-60 10-20 mkr | Snabb tidplan. 2 4r
hallen mkr Ligre kostnad

Okade drift- och underhéllskostnader har inte tagits i beaktande.



