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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Bjuro 1 samt del av Farsta 2:1
I Farsta till AB Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Bjur6 1 samt del av Farsta 2:1 1 Farsta till AB
Familjebostédder och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

AB Familjebostdder har ansokt om markanvisning for att uppfora
ca 300 hyresrétter varav minst 90 ldgenheter i sd kallade
Stockholmshus pa och i anslutning till egen tomtréttsfastighet.
Omradet som foreslds anvisas och upplatas med tomtréatt bestér i
huvudsak av kvartersmark. Kontoret foresldr att Familjebostader
erhdller en markanvisning om ca 225 ldgenheter for tomtritt och
ca 75 lagenheter upplats som bostadsritter i ett senare skede till
en bostadsrittsbyggare for att f4 ekonomi i projektet. Kontoret
aterkommer till nimnden med ett separat drende for
bostadsritterna. En forskola pd 4-6 avdelningar ska inrymmas
inom omrédet.
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De totala investeringsutgifterna for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringskontoret dr positivt till forslaget som ger ett tillskott
av bostéder 1 ett 1dge med nérhet till service, natur och
sparbunden kollektivtrafik. Exploateringen kraver ny detaljplan.
Projektets ndrmare innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostéder har inkommit med en ansdkan som
mojliggdr att 300 bostidder kan byggas, varav minst 90 ldgenheter
ska vara Stockholmshus. Kontoret foreslar att Familjebostéder
erhdller en markanvisning om ca 225 ldgenheter for tomtréitt och
ca 75 lagenheter upplats som bostadsritter i ett senare skede till
en bostadsrittsbyggare.

Familjebostéder har idag tomtritt pa fastigheten Bjurd 1och
intilliggande fastigheterna Mar6 1-3.

Stockholmshusen &r namnet pa det huskoncept som nu tas fram
gemensamt mellan de kommunala bostadsbolagen. Mélet med
dessa hus ir att genom sinkta byggkostnader och snabbare
detaljplaneprocess mojliggora byggandet av bostdder med lagre
hyra. Inom projektet Stockholmshusen ska ca 5000 nya hus
byggstartas fram till och med 2020.

Stadsdelen har uttryckt behov av en forskola om 4-6 avdelningar
inom omrédet. Stadsbyggnads-kontoret dr positivt till att préva
om bebyggelse dr mdjlig och avser att ta upp ett start-PM i
stadsbyggnads-ndamnden 1 december.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt 14 markanvisningar om
totalt 1811 ldgenheter varav hélften dr markanvisade i tyngdpunkt
Farsta.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken omréadet ar avsedd
for bostadsdndamal och naturmark. Idag dr omrédet bebyggt med
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hus om fem till sju vaningar. Omradet ar utpekat i tyngpunkt
Farsta programmet som ett omrade for bebyggelseexploatering.

I stadsdelen Farsta Strand &r cirka 58 % av ldgenheterna
hyresritter och 42 % bostadsritter. 18 % av lagenheterna ér ettor,
23 % tvaor, 36 % treor och 23 % ir fyror eller storre.
(Stockholms stads omradesfakta 2014)

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.
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Bild 2. Ortofoto dver omradet
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Markanvisning och planbestallning

Forslaget innehéller nybyggnation av 300 ldgenheter i fler-
bostadshus, varav minst 90 ldgenheter ska vara Stockholmshusen.
Kontoret foreslar att ca 225 av ldgenheterna ska upplatas med
hyresritt och ca 75 ldgenheter avses att i ett senare skede upplatas
till en bostadsréttsbyggare. Parkeringstal kommer att bestimmas i
planprocessen. I omradet idag finns mestadels markparkeringar.
En forutsdttning for markanvisningen ir att parkeringsbehovet
kan 16sas under mark.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Exploateringen kréver ny detaljplan. Projektets
innehdll och utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Marken till hyresratter upplats med
tomtrétt och marken till bostadsritterna ska siljas.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppstéd
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida drifts-
kostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget ska std for
plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen av
husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mal att

- markanvisa 8 000 ldgenheter under 2015

- maéngfald av upplatelseformer

- markanvisa minst 700 smd, yteffektiva hyresrétter per ar

- planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

- minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

- bygga i goda kollektivtrafikldgen

- frdmja en levande stadsmiljo i hela staden

- satsa pd attraktiva tyngpunkter

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Riskfrdgan med
buller frdn Magelungsvégen, bor studeras 1 ett tidigt skede.
Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreation, landskapskaraktér,
fornldmningar, kulturmil;jd, luftkvalitet, dagvatten samt yt- och
grundvatten. Projektet bedoms inte heller paverkas av 6kad och
intensivare nederbdrd, forhdjda vattennivaer, markfororeningar,
miljofarliga verksamheter eller kraftledningar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Marken dr huvudsakligen kvartersmark och mestadels
ianspraktagen. Gronkompensationsatgirder for den naturmark
som tas 1 ansprak ska utredas under planarbetet i samarbete med
Farsta stadsdelsforvaltning.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Lokaler med en forskola om fyra-sex avdelningar skall inrymmas
i omradet vilket kommer att bli ett vialbehdvligt tillskott av
forskoleplatser i omradet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tva
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2017 och forsta inflyttning beddms till ar 2018.

Kontoret aterkommer till exploateringsnimnden med ett separat
drende for bostadsritterna.

Risker och osakerheter
Inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Bullerproblematiken frdn Magelungsvégen kan orsaka en lagre
exploatering i omradet.
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret. Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden
skickas det ocksa ut till ledamoterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett

vilbehovligt tillskott av bostidder i ett kollektivtrafiknira lage pa
mark som till storsta delen redan ar ianspraktagen.

Slut



