Bilaga nummer /
Till tjinstawsl./ mem
av den /0,5 70 20

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kal[ﬁ&’ﬁtadeﬁ”ﬂ?ﬁ?@f R4 0768

och

ByggVesta Jdrva AB (org.nr. 556832-5327),

ByggVesta AB (org.nr. 556807-4149),

ByggVesta Jdrva Park AB (org.nr 559026-0005)

Alm Equity AB (org.nr. 556549-1650),

Rinkeby Tower Fastighets AB (org.nr. 559013-4796), tidigare bolagsnamn ByggVesta

Jiarva BR1 AB,

Torghuset pd Rinkebyterrassen Fastighets AB (org.nr. 559013-4770), tidigare

bolagsnamn ByggVesta Jdrva BR1 AB,

Rinkebyterrassen Fastighets 3 AB (org.nr. 556965-2281),

Rinkebyterrassen Fastighets 4 AB (org.nr. 556965-2299),

Rinkebyterrassen Fastighets 5 AB (org.nr. 556965-2307) och

Rinkebyterrassen Fastighets 6 AB (org.nt. 556965-2307)

nedan gemensamt kallade Bolagen tecknas {Gljande

Forslag 2015-10-20

Tilldggsavtal 2 till

Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplitelse inom del av Akalla
4:1, Rinkebyterrassen

och

Tilldggsavtal till Overenskommelsen
daterat 2015-06-25

§ 1 BAKGRUND

Mellan Staden och ByggVesta AB och ByggVesta Jirva AB triiffades den 1 juli 2013
en gverenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse inom del av Akalla 4:1,
Rinkebyterassen, nedan kallad Overenskommelsen, se Bilaga 1. Enligt
Overenskommelsen skall exploateringen inom Rinkebyterrassen genomforas med
hyresritt. Dock finns en ambition att minst hiilflen av ligenheterna skulle upplatas med
bostadsrétt och i dessa fall skall marken Gverlatas,
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Ett tilliggsavtal till Overenskommelsen tecknades 2015-06-25 mellan Staden och
ByggVesta AB, ByggVesta Jdrva AB, ByggVesta Jarva HR1 AB, ByggVesta BR1 AB
samt ByggVesta BR2 AB, nedan kallat Tillidggsavtal 1. Staden godkiinde genom
Tilldggsavtal 1 att tomtritter inom utbyggnadsetapp 1 inom Rinkebyterrassen
forvirvades av dotterbolagen ByggVesta Jirva HR1 AB, ByggVesta BR1 AB samt
ByggVesta BR2 AB.

Byggvesta AB och AlmEquity AB har inlett ett samarbete ddr ByggVesta AB innchar
huvudansvaret for genomfdrande av byggander med hyresrétt inom omradet och
AlmEquity AB har huvudansvaret for genomfrande av byggnader med bostadsrétter
inom Rinkebyterrassen

Alm Equity AB har forviirvat ByggVesta BR1 AB samt ByggVesta BR2 AB i syfte att
starta byggande av bostadshus med upplatelseform bostadsritt. ByggVesta BR1 AB har
namnéndrats till Rinkeby Tower Fastighets AB och ByggVesta BR2 AB har
namnéndrats till Torghuset pa Rinkebyterrassen Fastighets AB. Innan en
bostadsrittsforening tilltrider byggnaderna skall marken 8verlatas till respektive
Bostadsrittsforering enligt Tilldggsavtal 1. Dessa ingar i utbyggnadsetapp 1.

Genomftrande av exploateringen skall ske i tre etapper, se Bilaga 3, dversiktskarta med
etappindelning,

For genomforande av bostadstiétter inom etapp 2 har Alm Equity AB bildat tvé
dotterbolag Rinkebyterrassen Fastighets 3 AB och Rinkebyterrassen Fastighets 4 AB
samt for etapp 3 Rinkebyterrassen Fastighets 5 AB och Rinkebyterrassen Fastighets 6
AB,

§ 2 FASTIGHETSBILDNING

Fastigheterna inom etapp 1 har bildats genom avstyckning fran stadens fastighet Akalla
4:1. Genom 3D fastighetsbildning kvarstéir tunnel f6r motortrafikied inom stadens
fastighet Akalla 4:1.

Staden skall omgéende anstka om fastighetsbildning for utbyggnadsetapperna 2 och 3
enligt samma forfarande som ovan. Utbyggnadsetapperna 2 och 3 innehéller vardera
fyra bostadsfastigheter och en parkeringsfastighet, se Bilaga 3. Hus 2, 6, 7 och 11 skall
upplatas ned hyresritt. Hus 1, 5, 8 och 12 skall upplatas med bostadsuitt.

Staden skall bilda separata fastigheter for garagebyggnader. Dessa skall upplétas med
tomtrétt,

§ 3 INTRADANDE PARTER

Etapp 2
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Staden godkénner att Rinkebyterrassens Fastighets 3 AB sévitt avser byggande av
bostadsritter inom blivande fastighet for hus 5, se Bilaga 3, triider in som part och
Svertar ByggVesta Jirva AB och ByggVesta AB:s samtliga réttigheter och skyldigheter
i Overenskommelsen avseende ovan nimnda fastighet.

Staden godkénner att Rinkebyterrassens Fastighets 4 AB sévitt avser byggande av
bostadsritter inom blivande fastighet for hus 12, se Bilaga 3, triider in som part och
Overtar ByggVesta Jirva AB och ByggVesta AB:s samtliga rittigheter och skyldigheter
i Overenskommelsen avseende ovan nimnda fastighet,

Hyresritt skall uppldtas med tomtrétt med i huvudsak de villkor som giller enligt
Overenskommelsen. Om ByggVesta AB bildar ett dotterbolag for byggande av hyresritt
skall parterna triffa strskilt avtal om detta innan tomtréttsavtal upptiittas.

Etapp 3

Staden godkénner att Rinkebyterrassens Fastighets 5 AB sivitt avser byggande av
bostadsriitter inom blivande fastighet for hus 8, se Bilaga 3, trider in som part och
Overtar ByggVesta Jirva AB och ByggVesta AB:s samtliga réttigheter och skyldigheter
i Overenskommelsen avseende ovan nimnda fastighet.

Staden godkinner att Rinkebyterrassens Fastighets 6 AB sévitt avser byggande av
bostadsriitter inom blivande fastighet for hus 1, se Bilaga 3, tréder in som part och
overtar ByggVesta Jirva AB och ByggVesta AB:s samtliga riittigheter och skyldigheter
i Overenskommelsen avseende ovan niimnda fastighet.

Hyresritt skall upplitas med tomtréitt med i huvudsak de villkor som géller enligt
Overenskommelsen. Om ByggVesta AB bildar ett dotterbolag for byggande av hyresrétt
skall parterna triffa séirskilt avtal om detta innan tomtriittsavtal uppriittas.

Garagebyggnad

Staden godkinner att ByggVesta Jirva Park AB sdvitt avser byggande av
parkeringsgarage inom blivande parkeringsfastighet inom Etapp 2, se Bilaga 3, trider in
som part och dvertar ByggVesta Jirva AB och ByggVesta AB:s samtliga réttigheter och
skyldigheter i Overenskommelsen avseende ovan nimnda fastighet.

Tomtriitten till parkeringsfastigheten inom Etapp 3 far upplatas till ett av ALM Equitys
och/eller ByggVesta ABs bildade dotterbolag. Innan tomtréttsavtal tecknas skall
parterna tréiffa tilliggsavtal till Overenskommelsen for godkénnande av tilltridande part.

§ 4 TOMTRATT

Enligt § 2 anstker Staden omgéende om fastighetsbildning for utbyggnadsetapperna 2
och 3.




4(6)

Tomtriittsavtal skall tecknas mellan Staden och ByggVesta AB eller ett dotterbolag till
ByggVesta AB for fastigheterna for Hus 2, Hus 6, Hus 7 och Hus 11, se Bilaga 3,
enlighet med Overenskommelsen.

Tomtriittsavtal skall tecknas mellan Staden och ByggVesta Jdrva Park AB for
parkeringsfastigheten inom etapp 2 samt mellan Staden och dotterbolag till ByggVesta
AB och/eller Alm Equity AB for parkeringsfastigheten inom etapp 3 pa i huvudsak de
villkor som giller enligt Overenskommelsen,

Tomuitterna inom etapp 2 skall tilliriidas senast 1 januari 2017. Tomtrétterna inom
etapp 3 skall tilltridas senast 1 juli 2019. Upplételsedagen ska i tomtréttsavtalet
bestiimmas till ett kvartalsskifte.

Bolagen ersitter Staden f6r de skatter och andra obligatoriska kostnader som beltper pa
respektive fastighet frn den dagen som fastighetsbildningen vinner laga kraft.

§ 5 OVERLATELSE AV FASTIGHET VID BOSTADSRATT

For fastigheter inom etapp 2 och 3 som skall upplétas med bostadsritt skall marken
Gverlatas. SA fort fastighetsbildningen vunnit laga kraft, dock senast 3 ménader efter dag
for laga kraft, ska parterna teckna separata kopeavial for varje fastighet som Gverlats,
Vid overlitelsen giller pris med index vid éverlatelsetillfillet enligt
Overenskommelsen. Fastighcterna ska tilltridas senast 3 ménader efter det att
respektive képeavtal undertecknades av parterna.

Parterna ir medvetna om att delar av omradet inom utbyggnadsetapperna 2 och 3 ér
belastat med arrende fram t.o.m. 31 dec 2015.

§ 6 SOLIDARISKT ANSVAR

Alm Equity AB (org.nt, 556807-4149) ansvarar solidariskt med Rinkeby Tower
Fastighets AB, Torghuset pd Rinkebyterrassen Fastighets AB, Rinkebyterrassen
Fastighets 3 AB, Rinkebyterrassen Fastighets 4 AB, Rinkebyterrassen Fastighets 5 AB
och Rinkebyterrassen Fastighets 6 AB for rétta fullgérande av sina skyldigheter enligt
Overenskommelsen och Tilldggsavtal 1 inklusive detta avtal.

ByggVesta AB och Alm Equity AB ansvarar solidariskt med ByggVesta Jirva Park AB
for rétta fullgéranden av sina skyldigheter enligt Overenskommelsen inklusive detta
avtal.

Om parterna kommer Sverens om att tomtritten till garagefastigheten inom Etapp 3 ska
upplatas till ett av ByggVesta AB och/eller ALM Equity AB #gt dotterbolag ska en f6r
staden godtagbar sikerhet stillas for dotterbolagets fullgtrande av sina skyldigheter
enligt Overenskommelsen inklusive detta avtal.

Om Staden s godkinner kan denna sikerhet, pd ByggVesta AB:s respektive Alm
Equity AB:s begiran, erséittas av en borgensforbindelse eller en bankgaranti eller annan
motsvarande sikerhet som Staden skéligen kan godta.
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§ 7 VITEN

Vite enligt § 4.4 i Overenskommelsen om 16 000 000 kr giller hela exploateringen pi
Rinkebyterrassen och skall fordelas mellan fastigheterna enligt foljande:

inom etapp 1 for fastigheten Kvarnlaven 2 géiler 1 280 000 ke, for fastigheten
Stubbekvarnen 4 giller 1 600 000 kr, for Kvarnlaven 3 giller 3 200 000 kr och for
Stubbekvarnen 3 géller 1 280 000 kr,

inom etapp 2 for fastighet med hus 5 giiller 1 160 000 kr, for fastighet med hus 6 giller
1 160 000 kr, for fastighet med hus 11 géller 1 000 000 kr och for fastighet med hus 12
giller 1 000 000 kr,

inom etapp 3 for fastighet med hus 1 giller 1 160 000 kr, for fastighet med hus 2 giller
1 160 000 kr, for fastighet med hus 7 géller 1 000 000 kr och for fastighet med hus 8
géller 1 000 000 kr, samtliga enligt prisniva 2013-01-01

Fastigheterna och husnummer framgér av bilaga 3.

§ 8 Ovrigt

I 6vrigt giller Overenskommelsen och Tilliggsavtal 1 oforéindrat.

§ 9 Villkor

Detta tilldggsavtal giiller endast om exploateringsnéimnden senast 2016-04-01 godkiint
foreliggande avtal genom beslut som senare vinner laga kraft.

¥ ok %k ¥
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Detta avtal har upprittats i 11 likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockhiolm den

For Stockholins kommun
genom dess exploateringsndmnd

............................................................

( )

( )

For ByggVesta AB For AlmEquity AB

ByggVesta Jdrva AB Rinkeby Tower Fastighets AB

ByggVesta Jirva Park AB Torghuset p& Rinkebyterrassen
Fastighets AB
Rinkebyterrassen Fastighets 3 AB
Rinkebyterrassen Fastighets 4 AB
Rinkebyteirassen Fastighets 5 AB
Rinkebyterrassen Fastighets 6 AB

( ) ( )

( ) ( )

BILAGOR

1. Overenskommelse om exploatering mellan Staden, ByggVesta AB och ByggVesta
Jarva AB.

2. Tillaggsavtal till Overenskommelse om exploatering daterat 2015-06-25

3. Oversiktskarta med Etapp 1, 2 och 3 samt prelimindr fastighetsindelning etapp 2 o 3.
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Markanvisning ldmnades till ByggVesta AB (org.nr, 556807-4149), ByggVesta AB har
for avsikt att 6verldta projektet inom fastigheten del av Akalla 4:1 till dotterbolaget
ByggVesta Jirva AB (org.nr. 556832-5327).

Mellan Stockholms kominun genom dess exploateringsnémnd, nedan kallad Staden,
och ByggVesta Jarva AB (org.nr. 556832-5327) och ByggVesta AB (org.nr. 556807-

4149}, nedan kallas dessa gemensamt Bolaget, har under de férutséttningar som anges i
§ 4.6 nedan tréiffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse
inom del av Akalla 4:1, Rinkebyterrassen

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsniimnden har enligt beslut 2009-04-23 limnat markanvisning till
ByggVesta AB for att upptora bostéder inom del av fastigheten Akalla 4:1,
Rinkebyterrassen.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan fér Rinkebyterrassen
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig verensstimmelse med detaljplaneférslag
Dp S-Dp 2008-04326-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas,
Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan
Planomridet.

1.3 Bakgrund
Trafikverket bygger om trafikleden E18 under dren 2009 t.o.m, 2014 och i samband

med detta byggs en Sverdickning vid Rinkebystraket, Overdiickningen #r en 300 meter
lang betongtunnel dver fyra korfilt med en mittviigg av betong, se Bilaga 2.

For detaljplanclidggning av omréadet har trafikverket i samrdd med Staden genom{ort en
riskanalys angdende transporter med farligt gods i tunnel och foreslagit atgérder for
bostadsbebyggelse intill tunneln, Parterna dr medvetna om att dessa dtgérder &r styrande
for Stadens och Bolagets exploatering av omradet. Riskanalysen Bebyggelse invid E18




2(14)

Hjulsta/Rinkeby 2011-05-10, rev 2011-06-14, jimte Fortydliganden kring
Riskbeddmning Rinkeby 1012-04-25 har éverléimnats till Bolaget.

Syftet med Gverddckningen iir att oka tillgangligheten till Jarvafiiltet samt att skapa nya

kopplingar till andra stadsdelar omkring filtet med nya géng- och cykelvigar pa
tunnelkonstruktionen och pé filtet.

§2

FASTIGHETSBILDNING, TOMTRATTSUPPLATELSE OCH OVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgdrder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsiigare for bildandet av fastigheter, nedan kallad Fastigheterna, med i
huvudsak de Hgen och gréiinser som anges pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.
Fastighetsbildningen ska ske s att tre byggettapper dr mdojliga att genomfora. Den

forsta fastighetsbildningen for etapp 1 ska utforas 2014/15 under forutsittning att
detaljplanen har vunnit laga kraft och att nedanstiende anléiggningsarbeten enligt 2.2 har
genomforts.

I samrad med staden kan Bolaget komma att dela upp fastigheterna i mindre fastigheter
pé Bolagets

bekostnad, t ex 1 samband med frik6p enligt 2.6.
Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.
Tunnelkonstruktionen kommer att dgas av Stockholms kommun, se Bilaga 2, och skall

ingd i stadens fastighet Akalla 4:1 genom 3D fastighetsbildning,

2.2 Anliggningsarbeten som péaverkar projektets forutséttningar

Bolaget har tagit del av Trafikverkets arbeten inom Fastigheterna och Bolaget ér
medvetet om att omradet dr Trafikverkets entreprenadomrade till och med juni 2014
enligt nu gillande tidplan och att trafikverkets arbeten ska vara avslutade inom omréadet
innan Bolaget dger tilltréde till marken.

Overdickningen #r en 300 meter lang betongtunnel med en mittviigg av betong och
innehaller fyra korfilt, Tunnelns utférande framgér av bilaga 2. Dimensionerande
belastning pé tunnelkonstruktionen, se Bilaga 4.

Bolaget ska ges mdjlighet och 4r skyldigt att ta del av relationshandlingar,
besiktningsutlitande och godkinnande av eventuella anmérkningar betréaffande
tunnelkonstruktionen innan Bolagets markarbeten kan paborjas.
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Bolaget dr medvetet om att Fastigheterna tidigare varit anldggningsomrade och att de
dirmed kan innehalia ldmningar frin tidigare verksamheter, exempelvis stédmurar,
ledningar mm, Bolaget tar pd sig ansvaret for att avligsna dessa anldggningar.

Tunnelkonstruktion som byggts av trafikverket kommer att dvergé till Stockholms stads
tgo varvid dess framtida drift och skotsel kommer att utforas av trafik- och
renhaliningsndmnden.

Fér att fi byggbar mark séder om dverdidckningen ska Hjulstavégen flyttas till annan
plats. Under byggtiden kommer en tillfillig Hjulstaviig att iordningstéllas intill tunneln.
Planerad ombyggnad av lokalgatan Hjulstaviigen dr 1 mars 2014 till 1 nov 2014. Staden
skall ansvara for att all beldggning tas bort fran vigomridet. Bolagets tilitréde till
markomraden séder om tunneln kan ske forst néir nya Hjulstaviigen tagits i bruk,

Staden i samarbete med Stockholm Vatten ska flytta en storre vattenledning pa
Jdrvafiltet intill Rinkebyterrassen vid arsskiftet 2013/14, Bolaget fér inte paborja
markarbeten innan denna vattenledning &r flyttad.

Bolaget dr medvetet om att det kan finnas ytterligare ledningar som behdver flyttas
innan byggstart dr mojlig.

Inom omrédet foreligger risk for jordskred. Staden skall utfora grundfSrstirkningsétgérd
pa Jarvafiltet i syfte att eliminera risk for jordskred som annars kan uppsté vid
landskapsuppbyggnad mellan dverddckningen och filtet. Stadens arbeten med
grundforstirkning beriknas pagd under 2014 och férsta halvaret 2015. Bolaget fir inte
paborja markarbeten innan grundfdrstiarkningen ér genomfdrd..

I omradets &stra del ska Staden anliigga en gangviig till Jarvafiltet, se pendent pé
detaljplanen Bilaga 1. I samband med detta arbete iordningstiiller Staden uppfyllnad
inom blivande kvartersmark i omradets dstra del enligt Bilaga 5. Se vidare 3.4 Bygg-
och anliggningskostnader, Kvarfersmark. Stadens arbeten med pendente och
markuppbyggnad har foretride framfor Bolagets markarbeten.

Om forseningar av ovanstdende mark- och anldggningsarbeten uppstér har inte Bolaget
riitt att stilia ekonomiskt ansprak pa Staden for senareliggning av tilltréide till marken.

2.3 Tomtriittsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, triiffa tomtrittsavtal for Fastigheterna pa i huvudsak de villkor som
anges i bifogat principforstag till tomtriittsavtal, Bilaga 3. Da projektet har en stor
omfattning och kommer att pagé under en langre tid 4r Bolaget och Staden dverens om
att Tomtrittsupplatelse ska ske i tre etapper enligt etappindelning, se Bilaga 1. Parterna
dr §verens om att forsta tomtriittsupplatelsen ska goras omkring 2014/2015 samt att
tomtriittsupplatelserna direfter for de tva kommande etapperna ska ske med ett till tvd
ars mellanrum.
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Upplatelsedagen skall i tomtréttsavtalet bestdmmas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex méanader efter det att fastighetsbildningen enligt 2.1 har vunnit laga kraft.

Avgilden ska baseras pa de av konmmunfullmitktige beslutade riktlinjer for tomtréitts-
avgélder som giiler vid tidpunkten for tomtrittsavtalets tecknande.

Den i bilagt forslag till tomtréttsavial uppgivna bruttoarcan baseras pé preliminéra
uppgifter fifin Bolaget 2012-11- 26, 1 slutgiltiga tomtrittsavtalen skall bruttoarean och
tomtrittsavgilden baseras pd de ritningar for vilka bygglov beviljas.

Inom Fastigheterna finns omraden som pa detaljplanekartan, Bilaga 1, markerats med x.
Stadens ritt att nyttja dessa omraden for allmiin gang-, cykel- och fordonstrafik samt
belysning kommer att regleras i tomiriittsavtalet, Bilaga 3. Stadens svarar for drift och
underhdll av en girdsgatan, enligt Bilaga 6, som byggs inom X-omréadet.

I tomtrittsavtalet ska dven inskrivas att Staden medges riitt till &tkomst av
tunnelkonstruktionen f6r att kunna géra nddvindiga arbeten for anléiggningens drift och
skotsel om si behdvs, [ hiindelse av sddan atgird dr det i nuldget Trafik- och
renhdllningsndmnd som har i uppdrag att aterstéiilla markanldggningar inom
kvartersmark till befintligt utforande. Arbetet ska utforas skyndsamt och i samrad med
Bolaget for att minska olidgenheterna f6r de boende.

Bolaget medger att ovan nimnda rittigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i

Fastigheterna till formén for fastigheten Akalla 4:1. Alternativt far dessa réttigheter
tillskapas i samband med fastighetsbildning.

2.4 MarkfSroreningar

Om markfdroreningar upptiicks pa platsen skall Staden kontaktas omgaende.

Staden bekostar inga utredningar eller &tgérder bestillda av Bolaget om Staden i forviig
inte godkint detta, Parterna ska utgd frén de Storstadsspecifik riktvérdena vid
bedémning av markféroreningar.

Efterbehandling skall ske i samband med nddvéindig schakt inom Fastigheterna och
enligt den av staden upprittade handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling
erfordras ombesorjes detta av Bolaget som hénvisar till och bifogar handlingsplanen tiil
anmiilan,

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anviéindas utan att medfira skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvéndning (MKM).

Staden svarar f6r de merkostnader for transport och deponi f6r massor med halter dver
Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre k#nslig markanvindning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsdtgérder och som det inte finns nagon avséttning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvéinda massor till Staden.
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Staden erstter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgiird.

Stadens dtagande avser endast markfSroreningar som pétréffas i samband med den av
detta avtal Gverenskomna exploateringen och avser enbart sidana fororeningar som
uppkommit fore bolagets dvertagande av marken.

2.5 Masshantering vid dverdidckningen

Staden och Bolaget skall gemensamt verka for omhéindertagande av §verskottsmassor
om mdjligt frdn infrastrukturprojekt i omradet samt samverka till att en rationell
uppbyggnad av omréadet sker.

Marken intill tunneln mot Jirvafiltet har undersskts ur geoteknisk synpunkt och
sdrskild hinsyn ska tas till jordskredesrisk vid masshantering inom omradet,

Staden och Bolaget ska ta fram en gemensam handlingsplan for masshantering och
grundforstdrkning av mark.

2.6 Overlatelse av mark vid bostadsritt

Stockholms stads mal #r varierade upplatelseformer och att fler bostadsritter ska byggas
i stadsdelen Rinkeby. Bostadsritt i flerfamiljshus finns idag inte inom stadsdelen varfor
marknaden for bostadsritter dr svrbeddmd. Staden och Bolaget ska verka for att hdlften
av ligenheterna ska upplitas med bostadsriitt. Marken ska upplitas med tomtritt vid
tidpunkten for byggstart. Bolaget skall forvirva mark for de bostéder som skall upplétas
med bostadsritt. Bolaget far inte dverlata bostadshusen tilf en av Bolaget bildad
bostadsrittsforening innan Bolaget har forvirvat marken for dessa bostider,

Staden skall Sverlata till Bolaget fastighet med bostadsriitt inom del av Akalla 4:1 inom
Stockholms kommun, till en képeskilling som #r baserad pa ett pris i prisiiige 2012-11-
26 (virdetidpunkten) om 1400 kr per m” ljus BTA (B i nedanstiende formel). (En
mening utgr )

Markpriset i ki/m? skall regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i relation
till prisforindringarna vid forséljningar av bostadsriitter p4 den 6ppna marknaden.

P tilltridesdagen skall slutlig képeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m? Hus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i
kr per m? (A i nedanstiende formel),

A=B+20% *(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, ki/m? ljus BTA
B = pris vid vérdetidpunkten, kefm? ljus BTA
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C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kr/m?
ldgenhetsarea inom viésterorts ytteromraden som pd tilltrddesdagen kan
avlésas ur prisuppgifter fran Miklarstatistik.

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritier inom visterorts ytteromraden
enligt Maklarstatistik uttryckt i ki/m* ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstiende formel enligt Stadens uppfattning inte #r anvéindbar pd grund av
forandring av eller upphérande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall
reglering ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma aft
ersitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stéd av ovanstiende formel fram
till den tidpunkt statistiken féréandras/apphér och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltrddesdagen.

I ovanstiende nimnda kopeskilling ingér gatukostnadsersittning. Detta géller inte
kostnader for framtida forbitiringar av gator eller andra allménna platser med dértill
hérande anordningar.

For de fastigheter som Bolaget férvéirvar ska Bolaget betala servisavgifter.

Bolaget skall anstka om och bekosta erforderlig lagfart for de fastigheter som Sverlats
till Bolaget.

Priset enligt ovan, for dverlatelse av mark inom Planomradet, géller 4 ar frén
tomtrittsupplitelse enligt 2.3 for respektive markomrade, Sérskilt képeavtal ska
upprittas vid forséljning av mark.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfbra exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmiin plats i
enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av parterna
gemensamt uppriittad huvudtidplan.

- i samrdd uppritta tidplanen for bostadsexploateringen nér anliggningsarbeten
enligt 2.2 har fitt sin slutliga tidplan, Parterna &r medvetna om att
huvudtidplanen kan bli foremal for senare justering.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning
och kvalitet, Bolaget #r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer, Svriga byggherrar inom Planomradet och med de lednings-
dragande bolagen.
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verka for att samordna bygg- och anldggningsarbeten inom bebyggelseomradet
Pé ett kostnadseffektivt sitt som ér fordelaktigt for bada parter, t ex
gemensamma l0sningar for landskapsuppbyggnad intill tunneln, se bilaga 2,
samordning av grundforstdrkningsatgirder samt utforma byggskedesstyrning
med rationell etappindelning,

- vid konflikt mellan stadens och bolagets arbeten har stadens arbeten foretréde.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstéllt den yttre miljon, sa att de boende fér en
acceptabel kontakt med gator och parker.

Preliminér tidplan

2014 Forberedande anliggningsarbeten firdigstills

2014/15 Bolagets byggetablering for bostadsbyggande

2014/15 Staden iordningstiiller provisorisk gangvig pa tunnelbjilklaget samt
anlidgger lutande gangvig (pendente) till Jarvafiltet

2016 Forsta inflyttning
2019 Omradet dr klart
3.2 Bostiider

Bolaget skall inom Fastigheterna uppftira bostadsbebyggelse innehallande cirka 350
ligenheter, Bolaget och staden ska verka for att héilfien av ldgenheterna kan upplatas
med bostadsrétt. (en mening utgar)

Bolaget uppfér bostadshusen i tre etapper enligt Bilaga 1.

3.3 Specialliigenheter och lokaler

Utdver ovan ndimnda ldgenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med representant
for stadsdelsnimnden, eller den som stadsdelsndmnden siitter i sitt stiille, 1 samrad med
denna projektera, bygga och upplata specialliigenheter och lokaler t ex forskolelokaler,
serviceldgenheter/gruppboende mm.,

I Rinkeby finns bl a ett stort behov av serviceliigenheter/gruppboende for
funktionshindrade. Bolaget ska kontakta stadsdelsférvaltningen Rinkeby- Kista (for
nérvarande ansvarig Gunnar Hoérnfelt tel 08-508 01524) for ndrmare information om
behov av specialligenheter och lokaler.

3.4 Byge- och anliiggningskostnader

Kvartersmark

Staden iordningstéller marknivé inom blivande kvartersmark i omradets Ostra del enligt
Bilaga 5. Staden gér uppfyllnad med jordmassor pé befintlig fyllning som packas till
erforderlig kvalitet for palade bostadshus med placering enligt Detaljplanen. Bolaget
avser att pala for byggnadernas grundliiggning, Massorna som tillférs skall vara
pélningsbara, Staden ansvarar dock inte for att befintliga jordmassor har denna kvalitet.
Bolaget idr medvetet om att befintlig fyllning kan innehélla stérre block vilket kan
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paverka palningsarbetet. Bolaget ska besiktiga markarbetena innan Bolagets arbeten
paborjas enligt nedan.

Bolaget skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken férutom den del som staden ansvarar for inom x-omrade for
gang- och cykelviig, se nedan.

Bolaget ansvarar fér och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheterna, Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomfbrande av dterstillande- och anslutningsarbeten, som mdste goras i allméin
platsmark invid Fastigheterna och som #r en foljd av Bolagets bygg- och anléggnings-
arbeten pa Fastigheterna, Projektering och utforande av alia terstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Betongtunnel har ett titskikt, se Bilaga 2, vilket inte far skadas under byggtiden.

Ovanpé tunneltaket har trafikverket 14mnat ca 30 cm skyddsgrus, se Bilaga 2. Bolaget
skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlidggningsatgérder ovanpé tunneln
inom Fastigheterna. Bolaget #r medvetet om att enligt Riskanalysen skall minst 1 m
jordfyllning liggas p& tunneltaket. Ett Belastnings-PM fran trafikverket, se Bilaga 4,
begridnsar méngden jord till max 1,5 meter.

Inom kvartersmark skall Bolaget anléigga en gardsgata, Gatan 4r tillfartsvig till
bostadshusen samt anviinds som allmén gang och cykelvig till Jérvafiltet. Bolaget
anvéinder gatan som byggviig och ansvarar for gatans stabilitet. Staden bekostar och
utfér beldggning inom 5,5 meter av denna samt kantsten pa bada sidor om véigen samt
belysning, se Bilaga 6.

Bolaget skall ansvara for utformningen av gardar i lutning inom kvartersmark i
omrédets vistra del, Slintens utbredning begrinsas av omgivande mark och att den ska
utformas s att risk for jordskred inte kan uppsta, se Bilaga 5.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara f6r och bekosta projektering samt byggande av allménna gator, torg
och parker.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomfdrande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméin platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken.

3.5 Gemensamhetsanliiggningar

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomfrandet av
erforderliga forritiningar enligt anliggningslagen for nedan angivna anliiggningar,

Gemensamhetsanliggning kan t ex bildas for parkeringsanléggning, gemensamma
ledningar, kvartersgata och gemensam gérd.
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Bolaget forbinder sig dven att med $vriga tomtrittshavare/fastighetsiigare till de
fastigheter som skall anstutas till anliggningarna snarast teiiffa verenskommelse
angéende dessa. I verenskommelserna skall regleras anléiggningarnas ldge och
utformning, utrymmen som skall upplatas for anldggningarna, erséittningar och grunder
for ersiittningar som skall betalas med anledning av anléggningarna samt formerna for
anlédggningarnas forvalining,

3.6 Flyttning av ledningar

Staden ansvarar for flytt av befintliga ledningar.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar {or att gatu-, park- och naturmarkstriid samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen
genomfors, D4 delar av omréidet kommer att fyllas upp med jordmassor ska parterna i
gemensamt komma dverens om vilken véxtlighet som ska bevaras. Bolaget skall skydda
triid och vegetation som skall bevaras pa ett betryggande sitt genom att avgrinsa
Fastigheterna med ett stabilt tvd meter higt stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller nigot foretag som Bolaget anlitar, inte p4 ndgot sétt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstdnd fran Staden.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera tréid och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf, Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgirder for berdrda trid och annan vegetation sikerstéllas.

For Jarvafiltets kulturreservat giller strskilda foreskrifter. Bolaget r skyldigt att ha

kdnnedom om dessa féreskrifter och hur de paverkar projektet,

3.8 Krav pa tillgiingliga anlfigeningar under utbyvggnadstiden

Bolaget skall siikerstilla tillgdnglighet till en gangvig for gdende mellan Rinkebystréket
och Jarvafiltet under hela utbyggnadstiden. Samrad med Staden skall ske.

Trafiken pa Hjulstaviigen och pa E18 ska fortga utan inskrinkning under byggtiden.

3.9 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuetligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projekiet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden,
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3.10 Byggytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid {tre
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behévs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behdvs.

Upplitelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststélld av kommunfullmiktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats ir for ndrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, héller sig inom
Fastigheterna och godkiind byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen. Om s4 ¢j sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med 100
kronor per paboijad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer
nyttjar utanfor Fastigheterna och godkénd byggetableringsyta, Fastigheterna och den
godkiinda etableringsytan skall avgrdnsas med ett stabilt tvA meter hogt stéingsel,

3.11 Mal for energihushéllning

Bolaget atar sig frivilligt att vid projektering och byggande inom Fastigheterna uppfylla
exploateringsnimndens verksamhetsmal for miljé- och energikrav vid markanvisningar
from 1 juli 2012.

Exploateringsndmndens mal f6r miljo- och energikrav bifogas, se Bilaga 7.
Markanvisningen gjordes 2006, dvs innan dessa energikrav borjade gilla.

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra miljsgifter, samt att omhiinderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken, Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
moiligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frén Fastigheterna.

En dagvattenutredning har genomforts vilken ger forslag for omhéindertagande av
dagvatten inom omradet. Forslaget studeras vidare vid projektering av omradet.

3.13 Tillgénglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstéende
punkter dir Staden har féljande hogre ambitionsniva:

o Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéingliga.

¢ En ramp bor luta hogst 1:20.
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e En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats {or
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillgéinglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetsiokaler och bostadshus.

¢ Boverkets foreskrifter och allménna r&d for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omraden for andra
anlédggningar 4n byggnader (BFS 2004:15) bisr dven tilldmpas pa kvartersmark.

Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till firdigt bygge.

Bolaget skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformaing av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida,

3.14 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och {or att
samordna utformningen av Fastigheternas gérdar, utformningen av gator och parker
inom Planomrédet har ett gestaltningsprogram upprittats. Gestaltningsprogrammet skall
utgdra ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomridet,

I omradets vistra del kan gestaltningsprogrammet komma att omarbetas. Méngden
fylinadsmassor kan behdva minskas i syfte att 6ka omréadets stabilitet. Mojligheten att
tillvarata befintlig vegetation ska da studeras. Eventuella kostnader for en sadan
omarbetning betalas av Bolaget.

Bolaget forbinder sig att {6lja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppférande av bebyggelse pa Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande forutom gardsgatans beldggning, belysning och kantsten som staden
ansvarar, se Bilaga 6.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall siinda in resultatet av alla geotekniska understkningar som genomf{ors
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv.,

3.16 Aviallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg {6r god avfalls-
hantering”.
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§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplételse av bostider

Ambitionen &r att hélften av bostiiderna upplats med hyresrétt och hélften med
bostadstiitt.

4.2 Anvisning av bostéider

Vid upplatelse med hyresritt skall bostadsldgenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfillet gillande avtalet mellan Fastighetsiigarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sétter i dess stiille.
Bolaget 4r inforstatt med att, enligt ovan nimnda avtal, skall minst 50 % av
ldgenheterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsférmedling AB, om inte
dverenskommelse om annat triiffas med Stockholing Stads Bostadsférmedling AB.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 12 000 000 kronor att uppfylla samtliga ataganden
enligt denna dverenskommelse senast 8 ar efter Detaljplanen vunnit laga kraft. Nér
tomtréttsavtal for etapp 1, enligt § 2.3, tecknats séinks vitet till 9 000 000 kr, nér etapp 2
tecknats séinks vitet till 6 000 000 och nér etapp 3 tecknats siinks vitet till 3 000 000 kr,
Vitet géller jimte viten i tomtréttsavtalen,

Vitesbeloppet ovan giller penningvirde 1 jan 2013, Vitet skall omr#iknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anviindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att erséitta det.

Om Bolaget inte haller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning, Om
forsening uppstir och detta ej beror pa Bolaget {orskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

4.4 Overlatelse av dverenskommelse

Innan tomtrétt uppléatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande Gverlita
négra réttigheter eller skyldigheter som foljer av denna 6verenskommelse.

Niir tomtriitt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 16 000 000 kronor i
penningvirde 2013-01-01, att vid 6verlételse av tomtritten tillse att den nya
tomtrittshavaren dvertar samtliga férpliktelser enligt denna éverenskommelse genom att
i respektive avtal angdende dverlatelse inftra nedanstiende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtrétter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggriitten inom Fastigheterna. Vid Gverlatelse av sddan tomtritt dger Bolaget réitt
att i nedanstiende bestdimmelse i avtalet angaende dverlatelsen ange detta ligre
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vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

»Kdparen f6rbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB ByggVesta triiffad éverenskommelse om exploatering med
tomtréittsupplatelse inom del av Akalla 4:1 daterad ................ Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen skall vid §verldtelse av tomtrétten tillse att ocksa
efterfljande tomtritishavare binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgdras genom
att denna bestimmelse, med i sak ofréindrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker
¢j detta skall képaren utge vite till Stockholms stad med 16 000 000 kronor i
penningviirde 2013-01-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kdpare.

Vitet skall omriiknas till penningviirdet vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan konuna att ersiitta
det.39

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréiknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet torfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att erséitta det.

Om dverlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att $verlatelsen skett till Staden

oversiinda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.5 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga dtaganden och Svriga dverenskomimelser enligt denna éverens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig ersittning, Parterna #r Sverens om att
négon belastning i dessa hiinseenden inte skall anses foreligga vid kommande
avgildsreglering.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna éverenskommelse dr till alla delar forfallen utan erstittningsrétt for ngondera
parten om inie

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiiktige antager ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2014-12-01, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels exploateringsndmnden eller kommunfullmiktige senast 2014-06-01 godkénner
forslag till genomfrandebeslut for del av Akalla 4:1, genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Bolaget #ir medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
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planen och andra beredningsatgérder, Bolaget #r dven medvetet om att sakéigare
har vitt att anfora besviir mot besltut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av ldnsstyrelsen och mark- och

miljédomstolen samt bli féremél for réttsprovning.

alt  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndimnden, vid prévning av firslag till detaljplan.

detta avtal har uppriittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For ByggVesta AB och

genom dess exploateringsnimnd ByggVesta Jirva AB

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med den blivande tomtritisFastigheterna markerad.

2. Sektion genom tunnelkonstruktion,

3. Forslag till tomteéttsavtal med Bilaga.

4. Trafikverkets belastnings-PM

5. Principscktioner for masshantering.

6. X-omrade, plan och sektion.

7. Information om energi- och miljémat.




BILAGA 1

i
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Detaljpianekarta
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnémnd, nedan kallad Staden, och
ByggVesta Jdrva AB (org.ur. 556832-5327), ByggVesta AB (org.nr., 556807-4149),
ByggVesta Jirva HR 1 AB (org.nr. 559010-2793), ByggVesta Jarva BR 1 AB (org.nr.
559013-4796) och ByggVesta Jirva BR 2 AB (org.nr. 559013-4770), nedan gemensamt
kallade Bolagen tecknas foljande

Tillidggsavtal till

Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplitelse inom del av Akalla
4:1, Rinkebyterrassen

§ 1 Bakgrund

Mellan Staden och ByggVesta AB och ByggVesta Jirva AB tréffades den 1 juli 2013
en Gverenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse inom del av Akalla 4:1,
Rinkebyterassen, nedan kallad Overenskommelsen.

ByggVesta AB har bildat tre dotterbolag, ByggVesta Jirva HR 1 AB, ByggVesta Jirva
BR 1 AB och ByggVesta Jirva BR 2 AB, {6r genomfSrande av exploateringen inom
forsta etappen av Rinkebyterassen,

§ 2 Fastighetsbildning

Den forsta etappen, som innehéller 4 bostadshus, 4r fastighetsbildad genom avstyckning
fian stadens fastighet Akalla 4:1. Fyra bostadsfastigheter, Kvarnlaven 2, Kvarnlaven 3,
Stubbekvarnen 3 och Stubbekvarnen 4, har bildats samt en fastighet for
teknikanvindning Stubbekvarnen 2, Se Bilaga 2.

Motortrafikleden E18 #r éverdickad inom omradet, E 18 leds i en tunnel inom stadens
fastighet Akalla 4:1 och skiir igenom bostadsfastigheterna genom 3D fastighetsbildning.

Staden har bekostat fastighetsbildningen {or den forsta etappen. Staden bestiller
fastighetsbildningen for kommande etapper 2 och 3 i samréd med ByggVesta AB och
ByggVesta Jirva AB. Kostnadsfordelningen sker efter fastighetsbildningen i enlighet
med det kostnadsansvar som framgér av Overenskommelsen.




24

§ 3 Intréidande parter

Staden godkiinner att ByggVesta Jidrva HR 1 AB, sévitt avser fastigheterna Kvarnlaven
2 och Stubbekvarnen 4, ByggVesta Jirva BR 1 AB, sdvitt avser fastigheten Kvarnlaven
3, och ByggVesta Jdrva BR 2 AB, sévitt avser fastigheten Stubbekvarnen 3, triider in
som parter och dvertar ByggVesta Jidrva AB och ByggVesta AB:s samtliga riittigheter
och skyldigheter i Overenskommelsen avseende ovan nimnda fastigheter.

§ 4 Tomtrittsupplételse

Staden ska sé snart parterna undertecknat detta avtal upplita fastigheterna i etapp 1 med
tomtrétt i enlighet med de villkor som anges i Overenskommelsen enligt f6ljande:

Kvarnlaven 2 och Stubbekvarnen 4
till ByggVesta Jdrva HR 1 AB, Org.nr: 559010-2793

Kvarnlaven 3 till ByggVesta Jirva BR 1 AB, Org.nr: 559013-4796

Stubbekvarnen 3 till ByggVesta Jarva BR 2 AB, Org.nr: 559013-4770

§ 5 Overlételse av fastighet vid bostadsriitt

Bostadsritt i flerfamiljshus finns hitintills inte inom stadsdelen Rinkeby varfor
marknaden f6r bostadsritter har varit svarbedémd. Staden och Bolagen ska verka for att
hilften av ldgenheterna ska upplétas med bostadsritt.

Inom Kvarnlaven 3 och Stubbekvarnen 3 planeras bostéder med bostadsriitt,

Enligt Overenskommelsen far marken upplatas med tomtrétt vid tidpunkten for
byggstart och ByggVesta Jirva BR1 och ByggVesta Jirva BR2 skall sedan forvirva
mark f6r de bostéider som ska upplétas med bostadsriitt innan bostadshusen dverlats till
den bostadsrittsforening som bildas.

Markpriset, i fall att ByggVesta Jérva BR | AB och ByggVesta Jirva BR 2 AB
tilltrader tomtriittsfastigheterna Kvarnlaven 3 och Stubbekvarnen 3 den | juli 2015,
skall vara 3696 kr per kvin ljus BTA,

Respektive bolag ska meddela Staden nér en bostadsriéttsforening bildats och nér
bostadsriittsforeningens tilite#ide tilt byggnaden inom respektive fastighet planeras.

I god tid innan bostadsrattsforeningen dger tillirdde till byggnaden skall ett kdpeavtal
om marké&verlatelse upprittas mellan Staden och ByggVesta Jirva BR 1 AB respektive
ByggVesta Jirva BR 2 AB. Képeavtalet skall for sin giltighet godkénnas av Staden
genom beslut i exploateringsnéimnden.
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For vriga fastigheter som avses upplatas med bostadsritt inom Rinkebyterrassen skall
pé samma sétt kdpeavtal upprittas for godkéinnande av Staden, For dessa giller pris
med index vid Sverlatelsetillfillet enligt Overenskommelsen, Képeavtalet skall for sin
giftighet godkéinnas av Staden genom beslut i exploateringsndmnden.

§ 6 Vite

Om tomtriitten till Kvarnlaven 3 eller Stubbekvarnen 3 6verléats till en
bostadsrittsforening och/eller bostadsriitter upplats utan foregdende markdverlatelse ska
vite utges till Staden, fordelat sd att ByggVesta Jarva BR 1 AB ska utge vite om 20
mnkr betrdffande Kvaranlaven 3 och ByggVesta Jdrva BR 2 AB ska utge vite om 8 mnkr
betridffande Stubbekvarnen 3,

Vite enligt § 4.4 i Overenskommelsen om 16 000 000 kr giller hela exploateringen pa
Rinkebyterrassen och skall fordelas mellan fastigheterna inom etapp 1 enligt f6ljande;
for fastigheten Kvarnberget 2 géller 1 280 000 kr, for fastigheten Stubbekvarnen 4
giller 1 600 000 kr, for Kvarnlaven 3 giiller 3 200 000 kr och for Stubbekvarnen 3
giller 1 280 000 kr, samtliga i prisniva 2013-01-01.

§ 7 Ovrigt

I 8vrigt géller Overenskommelsen ofdréndrat.

§ 8 Solidariskt ansvar

ByggVesta AB (org.nr, 556807-4149) ansvarar solidariskt med ByggVesta Jdrva BR 1
AB och ByggVesta Jarva BR 2 AB for réitta fullgdrande av sina skyldigheter enligt
Overenskommelsen inklusive detta avtal.

Om Staden s godkénner kan denna sikerhet, pa ByggVesta AB:s begiiran, erséttas av

en borgensforbindelse eller en bankgaranti eller annan motsvarande séikerhet som
Staden skiiligen kan godta.

[ I




4{4)

Detta avtal har upprittats i sex likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For ByggVesta AB
genom dess exploateringsnimnd ByggVesta Jirva AB

ByggVesta Jirva HR [ AB
ByggVesta Jirva BR1 AB

ByggVesta Jirva BR 2 AB
( ) ( )
( ) ( )

BILAGOR

1. Overenskommelse om exploatering mellan Staden, ByggVesta AB och ByggVesta
Jdrva AB,

2. Fastigheter inom etapp 1.
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