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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Karrtorp 1:1 och
Hammarbyhojden 1:1 till AB Svenska
Bostader. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadséndamal inom
fastigheten Kérrtorp 1:1 och Hammarbyhdjden 1:1, (vid
Arkovégen, Vikstensvigen och Karrtorps idrottsplats) till
Svenska bostdder AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsatta
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 59

Véaxel 08-508 276 00
kristin.quistgaard@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret
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Sammanfattning

Svenska Bostidder har inkommit med en markanvisningsansdkan
pa fastigheten Kérrtorp 1:1 och Hammarbyhdjden 1:1 (mellan
Kaérrtorps idrottsplats och Arkovigen samt mellan Nacka-
reservatet och Vikstensvégen) for hyresritter. Omradet kan
inrymma cirka 600 bostidder. Utav dessa foreslas 400 bostiader
anvisas som hyresritter till Svenska bostdader. Marken avses
upplatas med tomtrétt. Cirka hilften av ldgenheterna av det som
markanvisas foreslas vara sa kallade Stockholmshus. Kontoret
avser aterkomma till nimnden med forslag till markanvisning av
resterande 200 lagenheter som bostadsritter. Bebyggelsen ska
dven inrymma en forskola. Inriktningsbeslutet avser utbyggnaden
av hela omrédet.

400 hyresrétter och 200 bostadsrétter ger en blandning av
upplatelseformer samt en god ekonomi som kan hantera de
ekonomiska osdkerheter som finns inom projektet.

Omradet angransar till Nackareservatet. Svenska Bostéder dger
och forvaltar idag angrinsande bebyggelse. I detaljplaneskedet
kommer det att undersdkas om det dr mojligt, bade ur ett
ekonomiskt och planmaéssigt perspektiv, att omlokalisera en
privatigd tennishall for att beredda plats for ytterligare
bebyggelse. Kostnader for en omlokalisering av tennishallen har
inte tagits med 1 kalkylen 1 detta skede.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Investeringsanalysen har berdknats for hela projektet och tagit
hénsyn till intdkter bade av tomtréttsavgilden och av
forsdljningsinkomster.

Utgifterna har uppskattats pd tidiga skisser for utbyggnaden,
vilket innebar att det finns osdkerheter i1 kalkylen. Kontoret
bedomer att forutsdttningarna for att projekt dr 16nsamt dr mycket
goda.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 208 mnkr. De sammanlagda
utgifterna 1 l6pande prisniva berdknas till ca 128,4 mnkr.
Reavinsten berdknas uppga till 302,5 mnkr. Projektets tdcknings-
grad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 240 %.

Forséljningsinkomster berdknas till 303,1 mnkr.
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Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen. Ett arbete med
Start-PM pagér, som ska redovisas 1 Stadsbyggnadsndmnden
2015-11-26.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Svenska Bostidder har under de senaste fem aren fatt 22 mark-
anvisningar om totalt 2 607 ligenheter.

Bakgrund till markanvisningen

Svenska Bostidder har inkommit med en markanvisningsansékan
for nya bostdder mellan Kérrtorps idrottsplats och befintlig
bebyggelse vid Arkovigen samt mellan Nackareservatet och
befintlig bebyggelse vid Vikstensvdgen. Svenska Bostdder dger
och forvaltar idag bebyggelsen vid Arkdvidgen och
Vikstensvigen, som angrinsar till den nya foreslagna
bebyggelsen.

Totalt bedoms omradet inrymma 600 ligenheter. Cirka 400 av
bostidderna foreslas markanvisas till Svenska Bostdder. Svenska
bostédder avser att uppfora bostdderna pa tomtrétt med hyresrétt.
Cirka hilften av ldgenheterna foreslas vara sé kallade
Stockholmshus.

Ovriga cirka 200 ligenheter foreslds markanvisas som
bostadsritter vid senare Exploateringsndmnd. En forskola ska
dven inrymmas i bebyggelsen. 400 hyresritter och 200
bostadsritter ger en blandning av upplételseformer samt en god
ekonomi som kan hantera de ekonomiska osdkerheter som finns
inom projektet.

Flera byggherrar har tidigare ansokt om markanvisning inom hela
eller delar av samma omrade. Sedan ar 2012 har Besqab, Concent
AB, Primula Byggnads AB och Abacus sokt markanvisning 1
samma omrade.

Svenska Bostidder har under de senaste fem aren fatt 22 mark-
anvisningar om totalt 2 607 lagenheter. Detta utgor cirka 9 % av
stadens markanvisningar under samma tidsperiod.
Direktanvisning har valts da Svenska Bostéder avser bygga
hyresritter och hdr med sérskilt fokus pa bostidder med 14g hyra.
D4 bolaget dger och forvaltar intilliggande bebyggelse kan den
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nya bebyggelsen gemensamt med den befintliga skapa
gemensamma gardsrum.

Projektet mojliggor ocksa att sambanden mellan Bjorkhagen,
Karrtorp och Bagarmossen forstéirks. En forbattrad
promenadstruktur kan utvecklas. Projektet ger ocksa
forutséttningar for en bittre tillgénglighet for allménheten till
Nackareservatet. Befintliga och nya entrépunkter till
Nackareservatet ska tydliggoras och forstirkas genom offentliga
platser som kopplas till omgivande aktiviteter, t ex idrott,
friluftsliv, lek, odling mm.

For omradet mellan Kérrtorps IP och Arkovégen giller en
detaljplan antagen 2011-10-05 (Dp 2006-14210-54), dar omradet
ar avsatt som naturmark och idrottsomrade. Planens
genomforandetid gar ut 2016-10-05. For resterande omrade géller
en stadsplan frdn 1947 i vilken omréadet dr avsedd for vég.

Omrédet som foreslas bebyggas utgors idag av naturmark. Stor
del av omrddet &r idag igenvéxt. Omrédet angrénsar till
Nackareservatet 1 Oster, befintlig bebyggelse 1 véster och
Kaérrtorps idrottsplats i nordost. En del av den yta som foreslas
markanvisas ér idag planlagd som idrottsmark. P4 marken finns
idag inga idrottsfunktioner. En tennishall angrédnsar till omrédet
dér Sparvigens tennisklubb arrenderar marken av
Idrottsforvaltningen. Om det 4r mdjligt att omlokalisera
tennishallen, exempelvis genom forskjuta hallen ndrmre isrinken,
kan en ytterligare yta for bostider tillskapas. I detaljplaneskedet
kommer detta undersdkas narmre, bade utifran ett planméssigt
och ekonomiskt perspektiv. Kostnaden for flytten av tennishallen
maste balanseras med nyttan av de bostdder som kan tillskapas
samt att forutsdttningarna att bedriva idrottsverksamhet inte far
forsdmras. Om det inte 4r ekonomiskt motiverat, eller en annan
lamplig plats kan finnas for omlokalisering, ska tennishallen std
kvar pa befintlig plats.

En ging- och cykelvig forbinder omradet mellan Sockenvégen
och Kaérrtorps idrottsplats.

Befintlig bebyggelse bestar av lamellhus i 3-4 vaningar uppforda
1 borjan av 50-talet.

Enligt statistik fran Stockholm stad dr mer dn 99% av bostdderna
1 Kérrtorp flerbostadshus. Cirka 45 % av bestandet ér hyresritter
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varav néstan 75% ér allminnyttans. Ca 51% av ldgenheterna ar
1:or eller 2:or. Tva procent dr 5:or eller storre lagenheter.

I Karrtorps stadsdel har sedan ar 2010 tre markanvisningar
lamnats. I Kérrtorp centrum markanvisades 2012-06-14 cirka 50
lagenheter till Besqab Projektutveckling AB samt 2013-12-12
markanvisades cirka 60 lagenheter till Svenska bostidder AB. Ett
detaljplanearbete pagér dir detaljplanen berdknas antas i bérjan
av ar 2016. Exploateringsnimnden har 2014-11-13 anvisat mark
till Primula Byggnads AB for cirka 15 hyresritter inom
fastigheten Understen 1.

I Bagarmossen-Skarpnick pagar ett programarbete for cirka 2
500 bostider. I Hammarbyhojden-Bjorkhagen pagér ett
programarbete for cirka 2 400 bostdder. Det nu aktuella omradet
for ny bebyggelse har inte ingatt i programomradena. | fortsatta
arbeten ska hénsyn tas till sambanden mellan programomradena
och det nu aktuella omradet. Samplanering ska ske dir detta
bedoms som motiverat.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning. Ett Start-PM ér planerat till
Stadsbyggnadsnamnden 2015-11-26.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 400 lagenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska upplatas
med hyresritt. Ytterligare markanvisningar for cirka 200
bostadsritter kommer att tas upp 1 Exploateringsndmnden vid ett
senare tillfdlle.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tv4 ar frin
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Plan

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen. Ett arbete med
Start-PM pagér, som ska redovisas i Stadsbyggnadsnamnden
2015-11-26.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter. Marken kommer att
upplatas med tomtrétt till Svenska bostidder samt séljas till
bostadsrittsbolag. Investeringsanalysen har berdknats for hela
projektet och tagit hinsyn till intékter bdde av tomtrattsavgilden
och av forsdljningsinkomster. Inventeringsanalysen har inte tagit
hénsyn till en flytt av tennishallen, om detta &r ekonomiskt
motiverat far undersokas i senare skede. Investeringsanalysen
enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar

positivt nettonuvirde om 208 mnkr motsvarande 347
tkr/ekvivalent ligenhet'.

De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till cirka
128,4 mnkr. Utgifterna avser frimst nybyggnad av gata,
serviceavgifter (vatten och avlopp), hantering av dagvatten och
oforutsett. Staden finansierar anslutning till vatten och avlopp for
hyresrittsbyggare pa tomtritt. Bostadsréttsbyggare kommer
sjdlva finansiera detta. Byggherrarna ska std for plankostnaderna.

Forsdljningsinkomster som avser markforsiljning berdknas till
303,1 mnkr och reavinsten berdknas uppga till 302,5 mnkr.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet beréknas
uppga till 167 tkr 1 fast prisniva. Projektets tackningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 240 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka

128,4 mnkr. Utfallet 6ver dren berdknas bli enligt nedanstdende

tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 00| -0,2 -1,8 -491 -17,9 -103,6 | -128,4
Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forsiljning)

Nettoutgift (-) /- 00| -0,2 -1,8 -49 | -17,9 -103,6 | -128,4
inkomst

Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 303,1| 303,1

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2015. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt tabellen pa foljande sida.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max
4,1
Internréanta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max-
1,6
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max-| ar2023
2,8
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 | 302,5 0,0 totalt
302,5
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 | 302,5
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN
0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3 ﬂeuag-
,1 och -
Driftskostnader TRN+SDN 1,4
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan0
trafiknimnden och-1,3
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 -03
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 2,7 mnkr.
Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden beriknas uppga till
cirka 4,4 mnkr det forsta aret och minskar déarefter nagot genom
avskrivningar. Intékterna for tomtréttsavgélder berdknas till cirka
4,1 mnkr per ar. Reavinsten berdknas uppga till 302,5 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Osidkerheter). Det dr svirt att 1 detta
tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet. Utgifterna kan
bade oka eller minska i kommande planering.

Slutsats-ekonomi

Projektet visar pd en god ekonomi med 240 % tickningsgrad. 400
hyresritter pa tomtrétt och 200 bostadsritter med forsdljning av
mark ger goda marginaler i projektet som kan hantera de
ekonomiska osdkerheterna.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

Projektet ligger inom influensomradet for tunnelbanan inom
Stockholmforhandlingen 2013 och bidrar med ett viktigt tillskott
av bebyggelse.

Den nu aktuella exploateringen avser ca 400 ldgenheter i
hyresritter, varav cirka hélften av ldgenheter ska vara sé kallade
Stockholmshus, vilket &r i linje med stadens budgetdirektiv om
bostadsbyggande. Att vid senare Exploateringsndmnd anvisa 1
samma omrade ca 200 lagenheter till bostadsritter bidrar till att
skapa ett bostadsomrade med blandade upplételseformer.

Bebyggelsen uppfors i ett kollektivtrafiknira lage, mellan 300 till
750 meter fran Kéarrtorps tunnelbanestation. Tillskottet av
bostédder bidrar till att stddja den lokala handeln och servicen 1
Karrtorp centrum. Exploateringen bidrar ocksa till att sambanden
mellan stadsdelarna Bjorkhagen, Kérrtorp och Bagarmossen
forstirks. En forbéttrad promenadstruktur kan utvecklas.
Bebyggelsen kommer fa en omedelbar narhet till badde natur och
rekreation, vilket kommer att utgora en trivsam och trevlig
livsmiljo.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning i samrad
Milj6forvaltningen.

Bebyggelsen kommer att paverka rekreationsvirdena,
Stockholms gronstruktur, landskapskaraktiren och de ekologiska
virdena. Hela planomridet ingér i Sociotopkartans friytor med
sociala och kulturella virden. Dessa ytor uppges vara vardefulla
for utevistelse och friluftsliv. Avstandet till naturen for
nérliggande bebyggelse kommer att 6ka med 100 — 200 meter.
Niérheten till Nackareservatet medfor dock att rekreations-
mojligheterna fortfarande bedéms som goda. Landskapet
kommer att paverkas dé stadsbyggdens mdte med
Nackareservatet kommer att fordndras. I fortsatt arbete kommer
det att studeras vidare hur detta méote ska ske pa ett tydligt sétt.
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Naturen bestar till storre delen av torr-frisk 16vskog. Det finns
aven partier av hillmarksblandskog, hdllmarksbarrskog och
oppen grasmark. Inom planomradet finns flera mindre vatmarker,
ett dike, samt potentiella reproduktionslokaler for groddjur
karterade. Ungefar halva planomradet 4r klassat som kdrnomréade
1 stadens Ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omrdaden (ESBO).
Naturen bedoms ha hoga naturvérden, vilket frimst bestar 1 att
omradet ingér 1 ett storre samband av naturmark och bidrar med
spridningsfunktioner. Bebyggelsen kommer att ske i en
“utlopare” frén ett storre naturomréade, och har dérfor marginell
paverkan pé naturomradet. Stora delar av omréadet bestar av
relativt trivial skog, som inte har s hoga virden 1 sig att den
behover sparas intakt.

Foreslagen bebyggelse kommer att paverka de ekologiska
sambanden i staden, men att denna paverkan blir relativt liten.
Habitatnétverken, framforallt spridningsfunktionen for groddjur
viasterut kommer att forsvagas.

Omradet bestér av sank mark och ir ett lagpunktsomrade.
Kontorets bedomning ér att bebyggelsen, om inga sérskilda
atgdrder vidtas, eventuellt kan pdverka dagvatten samt yt- och
grundvatten av 6kad och intensivare nederbord samt forhdjda
vattennivder. [ fortsatt arbete kommer dessa fragor utredas sa att
bebyggelsen inte kommer att medfora en negativ paverkan. Det
kan bli aktuellt med sirskilda skyddséatgérder, exempelvis
fordréjning av dagvatten, hojdsittning av mark och byggnader
med mera.

Naturomrédet tillhandahéller flera ekosystemtjinster, vilket
kommer utgora en viktig planeringsforutsittning i fortsatt arbete.
Naturmarken behdver inventeras for att viardera naturvirdena
samt vilka ekosystemtjénster som sérskilt behdver kompenseras.
Bebyggelsen och allmin platsmark kommer behdva anpassas till
detta. Detta kan exempelvis vara att anldgga nya
dammar/vatmarker pa platser sa att habitatnétverket for groddjur
starks vésterut, bevara s mycket som mdjligt av befintliga trad,
grona tak pa byggnader, planera for odlingslotter med mera.

Intilliggande bebyggels ér gronklassad. Det finns inga kénda
fornldmningar i omradet. Marken bedoms inte vara fororenad.
Det finns inga miljofarliga verksamheter, transporter av farligt
gods eller kraftledningar 1 nirheten.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Riktvirdet for trafikbuller 6verskrids nirmast Kéarrtorpsvdgen och
Sockenvigen. Delar av projektet angréansar till Kérrtorps IP.
Storningar kan forekomma frén idrottsplatsen. Bebyggelsen
kommer behOva anpassas sa att stérningar inte uppstar.

Kontorets bedomning &r att vardefull naturmark och
samlokalisering med idrottsplatsen utgdr den viktigaste miljo-
och hilsofrdgan att ta hdnsyn till 1 fortsatt arbete.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspriaktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

I omrédet planeras for en forskola. En befintlig forskola ligger
precis intill omradet. Bostdderna kommer att uppforas direkt
angrinsande till naturen, vilken kan utgora ett lekomrade for
barn. Narheten till Kérrtorps idrottsplats beddms ocksa vara
sdrskilt gynnsamt for barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2018 och forsta inflyttning bedéms till ar 2020.

Nista beslutstillfille infaller vid markanvisning till ytterligare
byggherrar, preliminért kvartal 1 ar 2016. Nar 6verenskommelse
om exploatering ska tridffas med exploatdren ska exploaterings-
ndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta berdknas
preliminért ske ar 2018.

Beslut for genomforande ska koordineras med beslutet att anta
detaljplanen.

Risker och osakerheter

Det finns ett antal risker och osédkerheter inom projektet. Bland
annat ar det osékra mark- och grundférhallanden. Detta kan
paverka hur bebyggelsen kan placeras och ddrmed
exploateringsgraden. Omrédet bestar av sank mark och &r ett
lagpunktsomrade. Sarskilda atgérder kan behovas for
dagvattenhantering.

Det finns ocksa en risk att tidplanen forskjuts, vilket innebér en
senare byggstart én planerat.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret, trafikkontoret, stadsdelsférvaltningen och miljo-
forvaltningen. Kontoret har dven informerat idrottsforvaltningen
och utbildningsforvaltningen.

Stadsbyggnadskontoret dr positiv till forslaget. De har paborjat
ett arbete med start-PM, vilket berdknas tas upp 1
stadsbyggnadsndmnden 2015-11-26. Trafikkontoret anser att det
ar viktigt att knyta thop Kérrtorp och Bagarmossen och ser att
projektet utreder bade forbindelser for bil- och géng- och
cykeltrafik. Stadsdelen har framfort att en forskola kommer
behovas inom planomrédet samt en ytterligare forskola inom
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Kaérrtorps stadsdel. Miljoforvaltningen har framfort att naturen ar
av hogt viarde och att sarskild hdnsyn maéste tas vid placering av
bebyggelsen. Utbildningsforvaltningen underséker om antalet
utbildningsplatser som bebyggelsen berdknas generera finns med
i utbildningsforvaltningens prognos, om inte kommer prognosen
att behdva uppdateras. Idrottsforvaltningen har framfort att
Karrtorps idrottsplats har en funktion som idrottscentrum och
motesplats for sydostra sdderort och att det ar viktigt att den nya
bebyggelsen inte medfor restriktioner sé att idrottsverksamheten
inte kan fortgd och utvecklas. Forvaltningen har ocksé framfort
att tennishallen &r placerad pé idrottsmark och att forvaltningen
ar tveksamma till en flytt av hallen. Om staden 1 fortsatt
planarbete finner att det dr ekonomiskt motiverat att flytta hallen
ar det viktigt att tennisféreningen ar med i diskussionerna kring
lamplig nytt ldge. Idrottsforvaltningen har dérutover framfort att
forvaltningen vill utveckla mer spontanidrott intill idrottsplatsen,
att det finns en byggrétt for en ishall och en idrottshall samt att
det ar viktigt att beakta de transporter som sker till idrottsplatsen.
En del boende intill idrottsplatsen dr idag storda av ljud och ljus.
Idrottsforvaltningen kommer att delta i den fortsatt planering sa
att den nya bebyggelsen fungerar tillsammans med idrottsplatsen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Skarpnicks stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att 400 hyresrétter och 200 bostadsritter ger en
bra blandning av upplételseformer samt en god ekonomi som kan
hantera de ekonomiska osdkerheter som finns inom projektet.

Bostidderna ligger inom influensomradet for tunnelbanan inom
Stockholmforhandlingen 2013 och bidrar med ett viktigt tillskott
av bebyggelse.

Exploateringen ger ett bra tillskott av bostider 1 ett bade natur-,
rekreation- och kollektivtrafiknira lige. Bostdderna kommer att
bidra till att stdrka den lokala handeln och servicen 1 Kérrtorp
centrum.

Omradet ddr bebyggelsen foreslds uppforas har idag hoga
naturvarden och tillhandahéller flera ekosystemtjanster. I fortsatt
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planering dr det viktigt att hdnsyn tas till detta och att
ekosystemtjanster kan integreras i bebyggelseomradet.

Omradet angrénsar till Kéarrtorps idrottsplats. En del av den yta
som foreslds markanvisas &r idag planlagd som idrottsmark. Pé
marken finns idag inga idrottsfunktioner. I fortsatt arbete ar det
viktigt att ett samarbete sker med idrottsforvaltningen sé att
Kaérrtorps idrottsplats kan fortsétta att utvecklas. Ny bebyggelse
kommer behdva anpassas sa att storningar (ljud och ljus) fran
idrottsplatsen minimeras.

Slut

Bilagor
1. Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal
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