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Arstastraket inom del av fastigheten
Arsta 1:1 och Enskede gard 1:1. Reviderat
inriktningsbeslut samt genomforande-
beslut 2. Overenskommelse om exploa-
tering med forsaljning for bostader med
JM AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del fortsatt utredning
av forutsittningarna for exploatering inom Arstastriket, iter-
stdende etapper Valla torg - Vallastréket (del av etapp 2) och
Bolidenplan (etapp 3) samt foreslar att kommunfullméktige
godkéanner inriktningen for projektet och ger exploaterings-
ndmnden, genom Exploateringskontoret, i uppdrag att fortsitta
utredningarna upp till 95 mnkr. Reviderat inriktningsbeslut.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomftrandet
av exploatering inom del av Arsta 1:1 (Arstastriket del av
etapp 2 detaljplan Glavsfjorden, Sdvlangen och Ormlangen)
omfattande investeringsutgifter om 122 mnkr samt foreslar att
kommunfullmiktige godkidnner genomforandet och ger
exploateringsndmnden genom Exploateringskontoret, 1
uppdrag att genomfora projektet Genomférandebeslut 2.

3. Exploateringsndmnden ger for sin del kontoret i uppdrag att
triffa 0verenskommelse om exploatering mellan nimnden och
JM Bostad AB avseende del av Arsta 1:1 (Glavsfjorden och
Savlangen) och tréiffa erforderliga avtal med en total forsalj-

Exploateringskontoret ningsinkomst om ca 388 mnkr, enligt kontorets tjansteutlatan-
Avdelningen for Projektutvecking de, samt foreslar att kommunfullmiktige godkanner forsilj-
gf:éqgs%atan 4 ningen och ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal.
104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 85

Vaxel 08-508 276 00

Fax 08-508 262 62
patrik.dahlin@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret
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Sammanfattning

Planeringen for Arstastriket har pagatt sedan 2000. Projektet syf-
tar till att skapa ca 3 000 nya bostéder for 7 500 invanare under
en period av minst 10 ar i ett centralt och attraktivt l1age med god
tillgang till kollektivtrafik, rekreation och service. I omridet finns
ocksa plats for ny skola, forskolor, idrottshall och lokaler for bu-
tiker och verksamheter. Projektet 6verensstimmer med stadens
overgripande mal, inriktnings- och verksamhetsmalen i stadens
budget och med malsittningen om nya bostéder 1 attraktiva
miljoer for en vixande befolkning.

Projektet innebér for stadens del investeringar i ombyggnad och
komplettering av gatundtet, nya parker och géng- och cykelstrdk
samt forstdrkning eller upprustning av befintliga parker och
gronkompensation.

Investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden redovisar positivt net-
tonuvdrde om 1 377 mnkr. De sammanlagda utgifterna i I6pande
prisniva berdknas till cirka 787 mnkr och investeringsinkomster-
na berdknas till ca 127 mnkr. Forsdljningsinkomster berdknas till
1 919 mnkr och reavinsten beréknas till 1 883 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas till 233
%. Resultatet dr védsentligt béttre én i det forra inriktningsbeslutet
frdn 2011 som visade ett positivt nuvirde om 435 mnkr. Orsaken
till det ar framst 6kade markpriser och att uppskattningen om
framtida prisutveckling i det forra beslutet var forsiktig. En jam-
forelse i tabellform mellan inriktnings- och genomférandebe-
sluten finns 1 avsnittet om ekonomiska konsekvenser for staden.
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Exploateringsprojekten ska i huvudsak vara 16nsamma for att
utgifterna for infrastruktur och kommunal service ska kunna
béras av intdkterna i projekten. Utgifter har 6kat i form av t ex
fler gator, parker och nya eller ombyggda gator, lokaler for offen-
tlig service och skola. Det finns dérfor anledning att se ver utgif-
ter och intdkter i samband med genomforandebeslut for kom-
mande etapper.

Genomforandebeslutet for andra etappen har ocksa ett positivt
nuvédrde om 232 mnkr. De sammanlagda utgifterna i I6pande
prisnivé berdknas till cirka 122 mnkr. Tédckningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter 273%.

Forséljningsinkomster for andra etappen berédknas till 388 mnkr.
Expertrddet har godként priserna for bostdder resp kommersiella
lokaler under 2013 (etapp 2) samt 2015 (etapp 3).

Genomforandebeslutet for etapp 2 foreslas fattas innan de tre
detaljplaner som beslutet avser har antagits. Detta for att mojlig-
gora genomforande av atgarder som paverkar tvirbanan samord-
nat med Trafikforvaltningens egna tdgavstdngningar som dr pla-
nerade till 2017. De mest omfattande av dessa &r tva nya broar
for tvirbanans spartrafik som kan genomf6ras inom gillande
detaljplan. Tva av de tre planerna har dock kommit s& ldngt som
till granskning kommande &rsskifte.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret 2015-10-12 och
l6pande med berdrda ndmnder 1 dvrigt.
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Reviderat inriktningsbeslut

Bakgrund

Arstastraket mellan Arsta, Enskede Gard, Johanneshov och Slakt-
husomradet genomfors sedan Sodra ldnken Gppnats for trafik och
staden investerat 645 mnkr i tunnelforldggning av tva kraftled-
ningar. Projektet dverensstimmer med Promenadstaden — over-
siktsplan 2010 - och stadens visionsarbete for Soderstaden. Arsta-
straket kopplar ihop Arstafiltet och Soderstaden.

Planeringen har pagatt sedan 2001 d& JM, Familjebostader och
Sbc Bo erhéll en gemensam markanvisning for 1.000 lagenheter.
Sedan f6ljde programarbete varefter projektet delades in i tre
sinsemellan oberoende etapper.
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Arstastrdket ur&prunglig struktur, etapp 1 centralt, etapp 2 Zdhgs
Sandfjdrdsgatan/tvirbanan och etapp 3 mot Slakthusomrddet

Programmet angav bl a f6ljande:

- komplettera befintliga bostadsomraden i Arsta med en ny
struktur, koncentrerad till trafikstrak och knutpunkter.

- ny bebyggelse foreslogs 4 5 vaningar 1 genomsnitt, vid
viktiga knutpunkter 6-7 véningar

- forbittra kontakten mellan Arstas stadsdelar frimst mel-
lan gamla Arsta och Valla Girde respektive Arstafiltet
(etapp 2)

- mildra tvirbanans barridreffekt genom flera nya plankors-
ningar mellan sparviagsgator ldngs tvirbanan med inspi-
ration frin Hammarby sjdstad (etapp 2)

- stirkt ekologiskt strak Arsta skog —Arstafiltet (etapp 2)

Verksamhetsomrddena runt Bolidenplan forutsattes i stort sett
kvarligga ofordandrade. Stora delar av strukturerna beror tvir-
banan och Sodra lanken.
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Projektet drog ut pa tiden pa grund av svarigheten i att bygga
nédra Sodra linken och pé tvdrbanan. Kuperad terrdng och nérhet
till befintlig bebyggelse har bidragit till utredningstiden.

Omvirldsforandringar har ocksa paverkat projektet:

- Okad ambition i stadsutvecklingen i form av Arstaféltet
och Soderstaden/Slakthusomradet

- kraftigt 6kande resandestrommar med tvarbanan

- visentligt 6kade markvérden

- &agarfordndringar, framfor allt inom verksamhetsomradena
1 etapp 3, Bolidentriangeln, som &r privatidgd

- Okad efterfrigan pa lokaler for kommunal service

- enrad nya kommunala strategidokument har kommit:
Grona Promenadstaden, Framkomlighetsstrategin, parke-
rings- och mobilitetsstrategi, avfallsstrategi etc etc

Etapp 1 foljer i stort programstrukturen, etapp 2 har delats upp i
fyra detaljplaner som foljer gamla programmets bebyggelsestruk-
tur men frangdr dess gatustruktur. Nya omraden har inkluderats
framfor allt 1 parken norr om Valla torg. Lagenhetsantalet har
okat, etapp 3 foljer programstrukturen, med undantag av att Jo-
hanneshovsvégen som nu foreslas flyttad mot kv Tjurhornet 15,
men har utdkats sedan inriktningsbeslutet frdn 2011. Mer infor-
mation finns pa webbplatsen: www.stockholm.se/arstastraket
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Tidigare beslut

Ar 2000-12-12 anvisade d4varande gatu- och fastighetsnimnden
ett omrade Oster om Bolidenvégen till JM for uppforande av ca
100 ligenheter. Aret dirpa, 2001-04-03, anvisade nimnden mark
for 1 000 ldgenheter 1 en gemensam markanvisning till en tredje-
del vardera till JM, Familjebostidder och SBC Mark AB i det som
kom att kallas Arstastriket.

Planprogram for Arstastraket upprittades och var foremal for
samrad 2003. Gatu- och fastighetsndmnden yttrade sig dver pro-
grammet 2003-11-04. Redovisning av programsamrad och stéll-
ningstagande infor fortsatt planarbete beslutades i stadsbygg-
nadsndmnden 2005-04-07.

Gatu- och fastighetsndmndens fattade 2004-10-12 genomf6ran-
debeslut for att tunnelforlagga den lufthdngda kraftledningen
mellan Skanstull och Solberga. Arbetena dr avslutade och den
prognostiserade slutkostnaden bedoms hamna pé 645 mnkr.

Inriktningsbeslut for Arstastriket godkiindes av kommunfull-
méktige 2011-02-07.

Genomforandebeslut for Arstastriket etapp 1 fattades av kom-
munfullmiktige 2012-06-11. Byggstart skedde varen 2014 sam-
ordnat med SL:s avstdngning av tvirbanan. Kommunfullméktige
godkinde 2015-09-07 forsdljningen av de tva sista kvarteren.
Inflyttning sker med borjan 2016.

Stadsbyggnadsndmnden har godként start-pm for detaljplanldgg-
ning av Arstastriket etapp 3 — Bolidenplan - 2014-06-12 och en
start-pm for detaljplanliggning av Bolidentriangeln (del av Arsta-
straket etapp 3) 2015-06-11. Stadsbyggnadsnamnden har 2015-
10-15 godként delredovisning av strukturarbete for planarbetet
kring Bolidenplan och som avslutas arsskiftet 2015/2016.

Exploateringsndmnden har 2015-05-21 anvisat mark {or en fri-
liggande forskola till SISAB i etapp 2, detaljplan for Glavsfjor-
den. Exploateringsndmnden har 2015-01-29 samt 2015-09-24 1
etapp 3 Bolidenplan anvisat dels 350 ldgenheter till Stockholms-
hem och dels 145 ldgenheter till HSB.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsnimnden planeras infalla i
samband med genomforandebeslut for delar av investeringarna i
etapp 3 andra halvaret 2017.
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Lagesredovisning
Etapp 1
Detaljplan for Vistdnda m fl (etapp 1) dr sedan 2014 under pro-
duktion och foljer i stort programstrukturen. Tilldgg &r hogre
lagenhetsantal, en inbyggd forskola om 6 avdelningar 1 kvarteret
Medlemmen med en storre lekyta mot ett gronomréde (>21
kvm/barn) samt ett LSS-boende i kv Rostrédknaren. Tva avsteg
frén programmet har paverkat etapp 2:
- fordonsangdring mot Johanneshovsvigen dver dverdick-
ningen ej mdjlig pa grund av frihdjdskrav fran tvarbanan,
- Overddckning Over tvirbanan bergtekniskt begransad till
78 meter.

Inflyttning paborjas under varen 2016. Totalt ca 483 ldgenheter
(JM, Familjebostidder). Genomforandet har forutsatt 1angtgédende
samordning med SL/Trafikforvaltningen och dess planerade
avstdngningar av tvirbanan.

Etapp 2

I etapp 2 har gatustrukturen i programhandlingen frangatts. For-
handlingar med Trafikverket under aren 2007-2009 resulterade i
att barande konstruktioner for bostdder inte kan placeras ovan
Sodra ldnkens betongtunnlar samt att tunnlarna maste kunna fri-

schaktas 1 hdndelse av olycka eller vid framtida reinvestering/un-
derhall.

I forhandlingar med SL/Landstinget/Trafikforvaltningen under
aren 2010- 2012 framkom svérigheterna i att skapa nya plankors-
ningar med tvérbanan pé strickan Linde — Valla torg dér hastig-
heten pa banan idag ér begransad till 80 km/h.
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Omfattande utredningar gjordes i ett inledande skede av alterna-
tiv med planskilda korsningar langs strackan. Det kom att forut-
sdtta intrdng pa fastighet upplaten med tomtrétt samt omfattande
stodmurar pa hela strackan. Ingreppen i det delvis kuperade om-
radet var omfattande. Trafikutredningen visade att de samlade
flodena av fordon eller manniskor pé sparviagsgatorna inte skulle
rdcka som underlag for kommersiella lokaler i gatuplan langs
gatorna. De omfattande stodmurarna skulle snarare befésta dn
Overbrygga tvirbanans barridreffekt, och dartill inte motiveras av
angoringsskél for fastigheterna ldngs Sandfjardsgatan.

Sammantaget ledde detta 1 kombination med ovan refererade be-
slut under arbetet med etapp 1 till att de planerade gatorna langs
tvirbanan till slut valdes bort och etapp 2 delades upp 1 fyra
separata detaljplaner.

Afrstastraket etapp 2, indelad i fyra deta)]planér Glavsf orden
(G), Valla torg — Vallastrdket (V), Siviangen (S), Ormlangen (O)

Glavsfjorden (G ovan) innehdller 120 lagenheter (JM) och en fti-
liggande forskola (SISAB) om fem avdelningar samt en aktivi-
tetspark. Planen ska granskas arsskiftet 2015/2016.

Savladngen (S ovan) innehdller 120 lagenheter (JM) norr om tvér-
banan, ett nytt upprustat och tillgéngligt parkstrak som korsar
tvarbanan under en ny gingport, samt 160 ldgenheter och en for-
skolelokal med ca 4 avdelningar pa privat mark séder om tvér-
banan (Stockholmshem). Samrad kvartal 1 2016.

Ormlangen (O ovan) innehaller ett studenthus med 100 ldgenhe-
ter (Familjebostidder) med en forskolelokal med 4 avdelningar i
tva bottenplan. En befintlig tilluftsanordning for Sédra ldnken
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integreras i byggnaden. En ny park ansluter med ett nytt tillging-
ligt parkstrak mellan Arstaviigen och nya Arstafiltet, en ny kors-
ning med tvdrbanan under sparen genom att en ny bro anliggs
som ocksa kopplar ihop parken. Den spridningsvig mot Arsta
skog som skurits av genom bebyggelsen i etapp 1 kompenseras
hér sa langt mojligt inom mark ovan Sodra lankens betongtunnlar
som inte kan belastas med barande konstruktioner. Planen ska ut
pa granskning arsskiftet 2015/2016.

Vid Valla torg eller Vallastraket (V ovan) har projektet vidareut-
vecklat programstrukturerna. Hela striickan mellan Arstafiltet
och Arsta torg tas in i en ny struktur med hoga kvalitetsambitio-
ner och ett storre lagenhetsantal (ca 500 ldgenheter). Strukturen
behover fortsatt bearbetning. Nya markanvisningar eller byggher-
rar i Arstastriket aktualiseras framfor allt i denna deletapp. Uté-
kad bebyggelse norr om tvirbanan forutsétter plankorsning for
fordon och giende, slutundersdkning av fornldmningar (gravfilt
frén jdrnaldern) och dverenskommelse med fastighetsidgaren
(Stockholmshem) om markforvirv.

P> 3 \?§ ‘.f ) .
Valla torg — Vallastrdket, Arsta torg nedqt till viinster och
Arstafiiltets nya bebyggelse uppat till hoger i bilden

at

Genomfdrandet av hela Arstastriket etapp 2 forutsitter fortsatt
langtgaende samordning med SL/Trafikforvaltningen och dess
planerade avstingningar av tvirbanan.

Etapp 3

Vid Bolidenplan (etapp 3) har programmets strukturer vidareut-
vecklats. Tack vare dgarfordndringar har strukturen utdkats till att
omfatta ca 1.500 ldgenheter (Stockholmshem, JM, Familjebosta-
der, Fastpartner, HSB, EBAB, Moller & Partner, Brostaden), ca
12.000 kvm ny kontorsyta, en F-9 skola (SISAB, gron markering
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i figuren), en handelsanldggning, forskolelokaler (SISAB samt
inbyggda) samt kommersiella lokaler i sockelvningar och gatu-
plan. Omréadet séder om Bolidenplan — Bolidentriangeln, gul
markering i figuren — berdknas innehalla ca 500 av dessa ldgen-
heter samt kontorsytorna pa privat mark (EBAB, Moller & Part-
ner, Brostaden, HSB, Stockholmshem).

Afrstastraket etapp 3 Bolldenplan nya Strukturen

Genom bevarande av dldre byggnader inom Bolidentriangeln,
knutna till verksamheten i Slakthusomradet far omradet en histo-
risk anknytning och smaskaliga kvaliteter. Det kompenseras av
tathet och variation 1 tillkommande struktur. Det forutsitter dock
sopsug och gemensamma parkeringslosningar for att effektivisera
markutnyttjandet vilka kan tillhandahallas i bergrum mellan Bo-
lidenvédgen och Konstgjutarvigen (rott omréde 1 figuren) genom
utnyttjande av ett befintligt bergpaslag. Sopsug och bergrums-
garage foreslds samordnas med Slakthusomradet.

Omradet kring Bolidenplan genomkorsas av spridningsvégar till
det planerade naturreservatet Arsta skogen Arsta holmar. Forsla-
get har darfor provats genom analys av dess effekter pé sprid-
ningsvédgarna samt hur dessa ska kunna bestd och stirkas.

Den gatusektion med tradplantering och regionalt cykelstrdk som
anldggs i etapp 1 fullfoljs ldngs Johanneshovsvigen mot Boliden-
plan. Sektionen vidgas nagot till formén for bredare gdngbanor
med en total gatubredd om ca 28m.
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Agande i etapp 3, beige omrdde, Sodra ldnkens skyddsomrdde, i
kv Allgunnen dr fastigheterna uppldtna med tomtriitt

Genomforandet av detaljplan for Bolidentriangeln fGrutsitter
samtidig detaljplanliggning for ombyggnaden av Bolidenvigen.
Detaljplan for ombyggnad av Bolidenvégen, sopsug och garage 1
bergrum, rdda omradet i figuren, behdver darfor paborjas och
handléggas parallellt med detaljplan for Bolidentriangeln, gult
omrade i figuren.
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Sammanstallning lagenheter och lokaler
Ligenhetsantalet i Arstastraket har dkat fran 2.000 till ca 3.000
lagenheter samt skola och forskolelokaler darutdver, varav ca 700
lagenheter pa privat mark. Lagenhetsantalet pa stadens mark har
okat fran 1.625 till ca 2.200 ldgenheter, ] medriknat skoltomten.
Av okningen ligger ca 300 lagenheter i de vidarebearbetade
strukturerna vid Valla torg och lika manga kring Bolidenplan.

En preliminir sammanstéillning uppdelad pé stadens respektive
privat mark &ver de tre etapperna, dér etapp 2 dr de tre planerna i
genomforandebeslut 2 och Valla torg — Valla striket redovisas
tillsammans med etapp 3 ser ut enligt foljande.

Etapp 1 Etapp 2  Valla torg/

Etapp 3
Stadens mark:
Familjebostader 185 100* 110
Fastpartner 110
HSB 145
JM AB 220 240 310
Stockholmshem 350
Ej markanvisat 460
Privatagd mark:
Brostaden 120
EBAB/Moller & Partner 100
HSB 160
JM AB 95
Stockholmshem 160 140
SUMMA 500 500 2.005
*/studentldgenheter

I etapp 1 genomfor for ndrvarande JM en inbyggd forskola om
sex avdelningar som avses forvérvas av fastighetskontoret. I
etapp 2 har SISAB en friliggande forskola 1 Glavsfjorden om fem
avdelningar, Familjebostdder en integrerad forskola i Ormlangen
om fyra avdelningar och Stockholmshem en integrerad forskola
om fyra avdelningar i Sdvlangen. Totalt planeras siledes for 19
nya forskoleavdelningar i fyra enheter 1 dessa bada etapper. Fler
enheter planeras vid Valla torg och Bolidenplan.

Projektorganisation
Enligt stadens styrsystem for stora projekt (SSIP) &r exploate-
ringsndmnden projektdgare. En styrgrupp finns sedan inriktnings-
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beslutet 2011. For det operativa arbetet svarar projektgruppen
bemannad av exploaterings- och stadsbyggnadskontoren.

Projektet drivs i sju deletapper: en genomférandeetapp (Arsta-
straket etapp 1 detaljplan for Vastinda m fl), fyra detaljplan-
etapper (Glavsfjorden, Sdvldngen, Ormlangen och Bolidentri-
angeln) och tva etapper for struktur eller programarbete Valla
torg — Vallastréket del av etapp 2 och Bolidenplan etapp 3.

Avstdmning sker forutom i styrgruppen kontinuerligt med en re-
ferensgrupp bemannad av trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen
Arsta-Enskede-Vantdr och utbildningsférvaltningen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsittningarna enligt
nuvardesmetoden och projektets budgetkonsekvenser. Tabellen
visar en jamforelse mellan olika nyckeltal vid dels inriktnings-
beslut 2011, reviderat inriktningsbeslut 2015, genomfoérande-
beslut 1 (etapp 1) och genomférandebeslut 2 (del av etapp 2).

2011 2015 Etapp1l Etapp2

Antal bostader 1.625 2.200 485 320
Investeringsutg. 459 787 170 122
Forsaljning 772 1919 229 388
Nuvarde 435 1.377 130 232
Nuvarde/ekv Igh 267 554 282 783
Expl. Utg./Igh 282 270 337 370
Tackningsgrad 179%  233% 177% 273%
Andel BR/HR* 61/39% 52/48% 56/44% 62/38%
Expl. grad 1,63 2,59 3,18 2,33
Kraftledningskostnad 408 582 136 223

* rdknat pa antal ldgenheter

Fordelningen mellan hyresritt och bostadsritt priaglas av att den
forsta stora markanvisningen hade drygt 2/3 bostadsritt och 1/3
hyresritt. Over tid har fordelningen utjimnats, enligt kontorets
budgetmal.

Fordelningen mellan upplatelseformerna i genomf6randebeslut 2
(del av etapp 2) beror pa att det omfattar tre kvarter som sedan
lang tid bearbetats av de ursprungliga byggherrarna.
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Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden tar hansyn till kom-
mande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser och
beaktar de ekonomiska konsekvenserna for investeringar, drift-
kostnader och intékter.

Investeringsanalysen redovisar i detta skede ett positivt nettonu
virde om ca 1 377 mnkr motsvarande 554 tkr per ldgenhet.

Utbyggnaden av Arstastraket medfor investeringar for staden
framf0r allt 1 form av ombyggnad av befintliga huvudgator,
Johanneshovsvégen, Bolidenplan och Bolidenvigen och nya
broar/passager for gaende och cyklister under tvdrbanan,
iordningstillande av nya eller forstarkning och upprustning av
befintliga parker och gronstrak. Helt nya gator &r en mindre del
av investeringsutgifterna. De sammanlagda utgifterna beréknas
till drygt 911 mnkr och inkomsterna bedéms uppga till ca 127
mnkr i 16pande prisniva. Forsiljningsinkomsterna uppgar till
1.919 mnkr.

Inkomsterna i projektet utgors av tomtréttsavgilder och markfor-
sdljning. Den mesta marken &r markanvisad. Projektet har till en
borjan haft 2/3-delar av byggrétterna upplatna med bostadsratt
och en stor tidig utgift om 645 mnkr i nedgrdvningen av de bada
kraftledningarna for att mojliggéra bebyggelsen.

Vid Valla torg finns ca 300 ligenheter som inte dr markanvisade.
Exploateringsgraden i projektet som helhet uppgér till 2,59 att
jdmfora med tidigare 1,63.

Investeringsutgifterna kan delas upp 1 sex grupper:

- ombyggnad av befintliga gator

- flytt av ledningar

- Konstbyggnader och stodmurar

- Nya gator, torg och parker

- Upprustning av befintliga parker

- Anldggande och utbyggnad av sopsugsanldggning, endast
etapp 3 Bolidenplan

- utbyggnad av gator, torg och allmén plats inom privatidgd
del, del av etapp 3, Bolidentriangeln

Den storsta av dessa poster utgors av ombyggnad av befintliga
huvudgator och ddrmed sammanhéngande ledningsflyttningar.
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Exploateringen inom Bolidentriangeln planeras pa privat mark.
Forhandlingar pagér ett foravtal mellan parterna. Det anger prin-
ciper for 6verforing av mark och anlédggningar, dtaganden for
framtagande av handlingar for anliggningar pa allmén plats samt
utforande avseende anldggningar pa befintlig och enligt komman-
de detaljplan allmén platsmark.

Foravtalet bekriftas och forhallandena regleras slutligt igenom-
forandeavtal infor detaljplanens antagande. Grunden &r att privata
exploatorer tar pé sig merparten av kostnaderna for exploatering
pa egen mark liksom del av kostnaderna for vissa andra direkt
anknutna dtgirder. Exploateringsutgifterna i Bolidentriangeln
redovisas darfor som en inkomst i inriktningsbeslutet. Den slut-
liga storleken péd inkomsten och stadens andel av exploaterings-
kostnaderna avgors i en forhandling som ocksa paverkas av plan-
processen. For narvarande ér hela kostnadsmassan inom den
privatidgda delen redovisad som en framtida intékt.

Staden har fattat ett principbeslut om sopsugar som innebér att de
ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap. Det innebér att
staden bygger och bekostar terminal och ledningar 1 gatan for att
dérefter ldmna dver den etappvis till fastighetsdgarna som en ge-
mensamhetsanldggning. I samband med 6verldmnandet erlagger
deldgarna avgift motsvarande kostnaderna for anldggningen.

Sopsugen vid Bolidenplan kan tillgodose behovet i sdvil Arsta-
straket etapp 3 som Slakthusomradet och &r tdnkt att inrymmas 1
bergrum. Utgifterna f6r den ar budgeterade till 52 mnkr. Néar hela
Bolidenplan samt Slakthusomréidet &r utbyggt om ca 15 ér ska
anldggningen ha bekostats av deldgarna i den. Darfor dr utgiften
redovisad som en framtida intékt.

Jamfort med det tidigare reviderade inriktningsbeslutet fran 2011
har projektets nuvirde forbéttrats. D& var det knappt ca 435 mnkr
(jmfr med 1 377 mnkr nu). Fordndringen beror framst pa foljande
faktorer (i fallande skala):

- Hogre forséljningsinkomster genom prisutvecklingen pé
bostadsmarknaden

- storre antal ldgenheter, vid Valla torg och Bolidenplan

- hdogre forvantade tomtréttsavgalder samt

- en forsiktig forvintan om markprisernas utveckling i det
forsta inriktningsbeslutet.
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Nettonuvirdet per ekvivalent ldgenhet har fordubblats fran 267 tkr
till 554 tkr.

Andelen hyresritter i projektet har 6kat 6ver tid och fordelningen
mellan hyresritter och bostadsritter utjamnats, vilket ligger i linje
med malet i stadens budget. Delar av projektet ligger dock pa
privat mark dar mojligheterna att paverka upplételseformerna ar
mindre. Det 6kade forsédljningspriset for mark ger dock ett dkat
utrymme for en jimnare férdelning.

Trenden i projektet dr att exploateringstalet stiger. Fran det forsta
inriktningsbeslutet har det stigit fran 1,63 till 2,59. I forsta etappen
under genomforande ligger det pa 3,18. I den andra etappen backar
det ndgot till 2,28 men det beror pa en friliggande och en inbyggd
forskola med lekytor inom kvartersmark.

Projektets nettoexploateringsutgift per ldgenhet har sjunkit frén
282 tkr och beréknas till 270 tkr i fast prisniva. Tackningsgraden
inklusive nedlagda nettoutgifter har okat fran 179% till 233 %.

Tva luftburna starkstromsledningar har tidigare forlagts i tunnel
fran Skanstull till Solberga. Kostnaden i genomforandebeslutet
for det projektet spaddes i inriktningsbeslutet fran 2011 uppga till
ca 680 miljoner kronor och forutsatte finansiering genom nya
byggritter. Projektet nirmar sig nu slutet och den prognostiserade
slutkostnaden forvintas bli 645 mnkr. Arstastraket 4r den storsta
kostnadsbéraren och har 1 det tidigare inriktningsbeslutet forut-
satts std for 408 av de 680 mnkr. Av de aterstdende 272 mnkr att
fordela pa 6vriga projekt bir Arstafiltet ca 63 mnkr.

Kontoret foreslér nu med anledning av den forbéttrade 16nsam-
heten att projektet ensamt bér resterande del av kostnaden for
kraftledningstunneln, dvs 645-63=582 mnkr istdllet for tidigare
foreslagna 408 mnkr. Etapp 1 har 1 tidigare genomforandebeslut
foreslagits bdra 136 mnkr Av dterstoden 446 mnkr foreslds darfor
att etapp 2 fr bdra 223 mnkr och etapp 3 223 mnkr.

Utgifter for andra namnder och bolag
Kontoret har inte gjort ndgon investeringsanalys for andra
ndmnders och bolags utgifter. Ddremot tas de upp nedan.

Stockholmshem har i etapp 2 ca 200 lagenheter pa egen mark och
1 etapp 3 ca 350 ldgenheter pa stadens mark och ca 110 lagenhe-
ter pa egen mark. Deras produktion i projektet svarar for en in-
vestering som 1 storlek ndrmar sig exploateringsndmndens.
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Familjebostéder har i etapp 1 och 2 ca 285 och i etapp 3 ca 110
lagenheter pa stadens mark.

Andra utgifter &r ny F-9 skola vid Bolidenplan, ny idrottshall i
anslutning till skolan, nya forskolelokaler, sammanlagt ca 60
avdelningar enligt stadsdelsforvaltningens behovsanalys, varav 19
foreslas inom etapp 1 och 2. Dessa investeringar belastar utbild-
ningsndmndens, idrottsndmndens, stadsdelsndmndens eller fastig-
hetsndmndens budgetar.

En ny grundskola for F-9 med 900 barn beridknas schablonmés-
sigt till 350 mnkr. Behovet av nya forskoleavdelningar berdknas
till ca 2 avdelningar per 100 ligenheter (en vésentlig 6kning se-
dan det tidigare inriktningsbeslutet da inga nya forskoleavdel-
ningar planerades). Vissa kommer att byggas av staden genom
SISAB och andra att forviarvas som bostadsrétter av stadsdels-
ndmnden, ytterligare forskolor kan direktférhyras av stadsdels-
ndmnden.

Stockholm Parkering och Exploateringskontoret utreder for nér-
varande forutsdttningarna for ett bergrumsgarage vid Boliden-
plan. Det skulle kunna tillgodose delar av parkeringsbehovet 1
savil Arstastraket som Slakthusomradet samt betjina en mindre
handelsanlidggning vid Bolidenplan. Till storsta delen skulle
garaget anvéndas for p-kop 1 den nya bebyggelsen. Investeringen
antas vara 1 storleksordningen 200 mnkr.

Enligt stadens budget ska exploateringsprojekten i huvudsak vara
lonsamma for att utgifterna for infrastruktur och kommunal
service ska bdras av intdkterna i projekten.

Arstastriket uppvisar god l6nsamhet inom projektet. Forutsitt-
ningen for att projektet ska kunna béra sina kostnader i form av
kraftledningsutgiften, nya forskolor och skola ar dérfor fortsatt
goda dven om dessa utgifter till sin storlek inte dnnu dr ndrmare
bestimda.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 907 mnkr 1
l6pande prisniva. Utfallet 6ver &ren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:
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Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -52,8 -l -6,6| -6,3| -70,6 -485,9 -911,4
289,2
Inkomster (exkl. forsdljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 127,2 127,2
Nettoutgift (-) /-inkomst -52,8 -1 -6,6| -63| -70,6 -358,7 -784,2
289,2
Forséljningsinkomst 0,0 | 242,1 0,0 192,3 | 884,5 600,4 1919,2

Budgetkonsekvenser for exploateringsndmnden.

Stadens utgifter bedoms kunna finansieras via exploaterings-
ndmndens investeringsbudget for &r 2015. Behov av medel for
aren ddrefter far beaktas i kommande budgetarbete. Redovisade
inkomster exklusive forséljningsinkomster utgors av inkomster
fran privat explaotering och sopsug i Bolidentriangeln.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Senare mentar

Resultatpiverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader 2,0 2,0 2,0 4.7 16,2 max 20,5

Internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -12,8

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -22,8 ar 2024

Reavinster/forluster 238,3 0,0 190,6 | 883,8| 149,0 421,7 totalt
1883,4

Summa resultatpiverkan nimnd 240,3 2,0 | 192,6 | 888,5| 165,2

Resultatpiaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 07 08 101 23 3,3 | mellan 43 och 36

Underhéllskostnader trafiknimnden 0,00 001 00/ 00 0,0 mellan 0 och -5

Summa resultatpiverkan TRN+SDN -0,7( -0,8( -1,0| -2,3 -3,3

De beridknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmn-
dens och stadsdelsndmndens ansvarsomrdden berdknas efter ge-
nomforandet uppgé till ca 10 mnkr. Kapitalkostnaderna for ex-
ploateringsndmnden berdknas uppga till ca 35 mnkr det forsta
aret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. Intdkterna
for tomtréttsavgélder berdknas till cirka 21 mnkr per ar.
Reavinsten berdknas uppga till 1.883,4 mnkr.

Projektet medfor att framtida driftskostnader for park och gata
okar. Kostnaden ar dock troligen i 6verkant d merparten av
Error! Use the H b ly Rubrik 1 . . .
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hogre krav pa drift och underhall. Samma géller nya eller
upprustade parkytor. Justering for detta har inte gjorts i
nuvirdekalkylen.

Ekonomiska osakerhetsfaktorer

Projektet dr omfattande vilket medfor storre risker och osdker-
hetsfaktorer. Riskanalyser har genomforts enligt mallen f6r SSIP.
I forhéllande till de totala investeringsutgifterna innebér varje
enskild utgiftspost en forhallandevis liten risk.

Revideringen av inriktningsbeslutet sker efter att forsta etappen
kommit relativt langt i genomforandet och alla fastigheter ar
salda eller upplétna. Likasé har etapp 2 kommit betydligt ldngre i
tre av fyra deletapper. Fordjupad genomgéng av risker kopplade
till genomforandebeslutet sker under den rubriken ldngre fram.

Det fortsatta utredningsarbetet har inneburit en kontinuerlig
riskbearbetning. Riskexponeringen har darfor minskat jamf{ort
med det forra inriktningsbeslutet 2011.

Beslutet 2011 vilade pa en programhandling. Underlaget for detta
beslut utgors av bygghandling inom etapp 1, genomford till mer
an 50%, pagaende eller avslutad systemhandling i de delar av
etapp 2 som ingér i forslag till genomforandebeslut 2. I de bada
delarna &r riskerna minskande.

Forséljningspriserna for sévil ljus bta bostad som lokalytor har
godkénts av expertradet i etapp 3 2015-08-12 (dnr E2015-384-
2025) och i etapp 2 E2013-384-2025. Prisnivéerna ar saledes
forhandlade till skillnad fran vid forra beslutstillfallet d4 framtida
forsdljningspriser priserna till storre delen var uppskattade.

Risker vid Valla torg ér att strukturen ar beroende av en ny plan-
korsning med tvirbanan vid héllplats Valla torg, att staden kan
komma 6verens med fastighetsdgaren Stockholmshem om de
fastighetsforvirv som strukturen forutsétter och att Lénsstyrelsen
medger slutundersokning av ett jarnaldersgravfalt.

Strukturen i etapp 3 Bolidenplan innebér fortsatt ombyggnad och
flyttning av Johanneshovsvégen. I kalkylarbetet har fokus legat
pa att dra ldrdom av erfarenheterna sa hér langt frdn ombygg-
naden av Johanneshovsvigen i etapp 1. Dédrigenom har kalkyl-
underlaget kvalitetssikrats 1 den delen och riskerna minskat.

Aven strukturen vid Bolidenplan #r beroende av en ny korsnings-
punkt med tvdrbanan. Detta géller sarskilt inom den privatigda
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delen Bolidentriangeln, som mot bakgrund av den hoga exploa-
teringen behover oka tillgangen till park- och friytor.

Bolidentriangeln dr med undantag av befintliga gator privatégd.
Utredningsarbetet och framtida genomforande forutsétter over-
enskommelser mellan fastighetsdgarna och staden om fordelning
av kostnader for exploateringen. Staden forhandlar med parterna
om kostnadsfordelningen, genom tecknande av ett s k foravtal.

Andra risker péverkar i forsta hand tidplanen eller investerings-
kalkylens inkomster. Risken for en avmattning av fastighetspri-
serna och ddrmed stadens forséljningsintékter &r en sddan risk.

Mojligheterna att i senare etapper dndra fordelningen mellan upp-
latelseformerna for att ticka ev 6kade utgifter eller minskade in-
komster dr sma da merparten av ldgenheterna dr markanvisade.

Inkomsterna utgors av tomtréttavgélder och markforséljning.

Lagenhetsantalet 4r pa marginalen beroende av ett par strategiska
fragor. Ett scenario med ndgot lagre exploatering -300 Igh har
darfor studerats.

Ursprunglig -300 Igh

Forsiljningsintdkt | 1806 880 1475 000 |
Nettonuvirde | 1376603 988 000 |
Nettonuv per Igh | 420 307 |

Slutsats-ekonomi

Nuvirdet och tackningsgraden dr mycket god och fortsatt positiv
dven om det negativa scenariot skulle infalla. Kontoret foreslér
darfor att projektet drivs vidare som tinkt. Den tidigare kraftled-
ningskostnaden och andra ndmnders utgifter dr dock omfattande.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran inriktnings-
och verksamhetsmaélen 1 stadens budget. Projektet:

- Bidrar till stadens mal om 6kat bostadsbyggande och att
uppnd malsittningen om nya bostdder som staden atagit
sig att bygga 1 uppgorelsen med Staten och Landstinget
om utbyggnad av tunnelbanan.

- blandade upplatelseformer, fordelning 52-48 %.
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- Minskar tvirbanans barrireffekt i Arsta, kontakten mel-
lan Arsta och Arstafiltet/Enskede gard forbittras

- Utnyttjar nirheten till kapacitetsstark och attraktiv kollek-
tivtrafik, tviarbanan

- Stdrker stadens utveckling som cykelstad genom bra och
enkla parkeringsmojligheter for cyklar, samt genom
utveckling av cykelvignitet i stadsdelen.

- Bidrar till att utveckla stadsdelen till en levande och trygg
stadsdel genom lokaler i bottenplan, sérskilt vid publika
platser och strak.

Miljé

Projektet har fran bérjan haft en tydlig koppling till Arsta skog;
det blivande naturreservatet. Projektomradet préglas av gronytor
och grona strik som forbinder Arsta skog med den planerade
parken pa Arstafiltets och andra delar av stadens gronstruktur.
Inom ramen for arbetet med naturreservatet har spridningsva-
garna till Arsta skog kartlagts genom en ekologisk analys. Resul-
tatet kommer att tas med in 1 fortsatta mer detaljerade utredningar
av foreslagna strukturers paverkan pé spridningsvagarna.

I den fortsatta planeringen bevakar projektet konsekvenserna pa
spridningsvigarna till Arsta skog. Stréivan #r att genom atgirder
eller kompensation mildra negativ paverkan.

I etapp 1 skérs en befintlig spridningsvidg av genom bebyggelsen.
Denna kompenseras i den foreslagna parken mellan kv Ormlang-
en och kv Vistidnda som nu foreslas genomforas.

Strukturen vid Bolidenplan har prévats med avseende pa sprid-
ningsvagar. Arbetet kommer att fortsétta i det avslutande struk-
turarbetet och 1 efterfoljande detaljplaner. Spridningsviagarna
minskar 1 yta men kommer att tas vidare in i den nya strukturen
genom mer koncentrerade och bearbetade strik genom kvarteren
inom allmén mark och inom kvarteren genom tillimpning av
ndgon typ av gronytefaktor.

Park- och friytetillgdng har utretts enlig Alviksmodellen. Det
arbetet kommer att fortsitta vid Bolidenplan. Overgripande visar
dock utredningen att tillgdngen pa friyta kan hallas fortsatt god i
de flesta omraden i projektets ndrhet. Mellan etapp 1 och etapp 2
finns ett brisomrade som kan kompenseras av den nya parken och
den nya forbindelsen mellan parkens norra och sddra delar under
tvarbanan. I utredningen finns flera forslag om ytterligare atgér-
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der i form av grona promenader eller strdk som projektet avser
prova i det fortsatta arbetet.

Ljudmiljon langs huvudgatorna Johanneshovsvégen och Boliden-
vigen samt i tvirbanans ndromrade kréver fortsatt sirskilt studi-
um. Aktuella atgarder dr sedvanlig skarmning och lampliga
planldsningar for att &stadkomma acceptabel ljudmiljo.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspraktagen gronyta avgors under utred-
ningsarbetet inom respektive detaljplan. Har ska dock ndmnas
nagra utpekade atgarder.

Den storsta kompensationsatgirden handlar om den foreslagna
parken mellan etapp 1 kv Véstinda och etapp 2 kv Ormlangen.
Den fyller ett antal syften. Till att borja med kompenserar den for
den genom etapp 1 avskurna spridningsvéigen over Foreningspar-
ken, som kopplar till ett gront strik mot Arsta skog. Straket beho-
ver stirkas vidare ner ver Arstafiltet, den planerade parken dir
och eller via gatuplanteringar lings Alvkillevigen. Det finns
ockséd mgjligheter att jobba vidare med straket norrut som ett
gront gangstrak.

Genom att parken far en koppling bade under och dver tviarbanan.
kvalificerar den sig (enligt Alviksmodellen) for att kunna utgdra
ett gront rum och en gron métesplats. Vidare foreslés bullerskydd
mot tvirbanan som ytterligare stirker kvaliteterna for utevistelse.
Markmodelleringen 1 parken har gestaltats inom ramen for samar-
betet med Stockholm konst 1%. Tack vare de nya planerade
markhojderna mot Familjebostidders studenthus, mdjliggors dven
en lekgérd till forskolan i bottenvéningen.

Inom ramen f6r genomf6randebeslut for del av etapp 2 planeras
dels en aktivitetsyta och upprustat gdng- och cykelstrdk inom
kvarteret Glavsfjorden och dels ett upprustat tillgédngligt gang-
och cykelstrak genom detaljplan f6r Sdavlangen m fl. I Sdvldngen
rustas en idag sliten och otrygg gangtunnel under tvarbanan upp
till ett tryggt gront gangstrak.

Vid Bolidenplan handlar gronkompensation om att stirka befint-
liga parker, Lindeparken, Grynkvarnsparken och bevarade delar
av Steningeparken sa att de ska klara ett hogre tryck av besokare.
Spridningsviigen mellan etapp 1 och etapp 3 mot Arsta skog
stiarks dven inom kvartersmark enligt nuvarande forslag. Inom
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Bolidentriangeln ar stadens ambition att tillskapa ett nytt strak
mellan Lindeparken och den planerade bebyggelsen pa branten
invid Konstgjutarvigen.

Tradplanteringar lings gatorna foreslas generellt.

Energihushallning

I senare triffade avtal har bolagen forbundit sig att uppfylla krav
samt mal enligt”Energieffektiva 16sningar och val av férnybara
energislag i nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsnimnden
2009-12-17.

Tillganglighet

Omrédena inom etapp 1 och 2 dr kuperade, trdnga och omgér-
dade av restriktioner sévil i plan som i hojdled. Tre nya till-
gingliga strik kommer dock att kunna etableras mellan Arsta
centrum/Arstaviigen och Arstafiltet.

I etapp 3 ar tillginglighetsfragorna mindre komplexa.

Paverkan pa barn

En barnkonsekvensanalys har tagits fram for etapp 2 som pekar
pa forvéntad brist pd lekytor. Vidare rdder brist pd platser for
ndgot dldre barns vistelse och samvaro, sérskilt flickor. Bety-
dande omsorg laggs nu i etapp 2 i gestaltningen av parker, strik
och grona rum med bl a denna inriktning. Barnkonsekvensanaly-
sen kommer utdkas till etapp 3 Bolidenplan.

Saval friliggande som integrerade — dgda av fastighetsndmnden
eller direktforhyrda av stadsdelsndmnden — forskolor &r aktuella.
Mgjligheten att anordna lekytor varierar och ér beroende av
planerad téthet; 1 detta fall inom stadsutvecklingsomride
Gullmarsplan eller Innerstadens utvidgning enligt OP.

Dir en foreslagen enhets egen lekyta inte &r tillrdcklig i omfatt-
ning, ska det kompenseras genom nérhet till park eller lekyta i
nédrheten. Tre av fyra foreslagna lekytorna i etapp 1 och 2 har
gardsytor >21 kvm per barn. Den integrerade forskolan inom
Stockholmshems mark i Sdvldngen har en utsldppsgard om ca 10
kvm per barn men pé andra sidan ett intilliggande allmént géng-
strdk finns potential till ytterligare ytor inom mark som Stock-
holmshem disponerar.
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Konstnarlig utsmyckning, 1% Konst

1 % av stadens investeringsmedel ska enligt 6verenskommelse
mellan exploateringsndmnden och kulturndimnden avsittas till
offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst.

Ett konstprogram har tagits fram for projektet som ror sig kring
temat ljus. Programmet dr foremal f6r omarbetning som en f61jd
av de vidarebearbetade programstrukturerna i Valla torg och
Bolidenplan. Konstbudgeten kommer att utdkas som en foljd av
stadens 0kade investering.

Den konstnirliga utsmyckningen i etapp 1 tar sin utgangspunkt i
den nyanlagda platsen i korsningen mellan Johanneshovsvégen
och Arstavigen. Hir smyckas platsen av kallmurar i sten, plan-
teringar, en sagad bergskérning och ett ricke som 1 sig dr en
konstinstallation.

I etapp 2 har konstnérer med erfarenhet av masshantering och
markmodellering involverats 1 projekteringen av parken i kv
Ormléngen.

Mot bakgrund av de sammanlagda kostnaderna for att iordning-
stdlla allmén plats har en total budget om 8 mnkr f6r konstnérlig
utsmyckning bedomts rimlig inom hela Arstastriket.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet driver fyra detaljplanarbeten — Glavsfjorden, Séavlangen,
Ormlangen och Bolidentriangeln och tva strukturarbeten Valla
torg och Bolidenplan parallellt. I Bolidenplan etapp 3 finns in-
bordes samband och beroenden mellan delarna varfor ytterligare
planer utdver Bolidentriangeln behdver starta den ndrmsta tiden.
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I nedanastidende 6vergripande tidplan kan varje del f6ljas. De tre
detaljplaner som ingér i det nu foreslagna genomfoérandebeslut 2,
Glavsgjorden, Savldngen och Ormlingen ér pa vag till gransk-

ning eller samrad vid kommande arsskifte.

Process/tid/plan Arstastraket planarbeten

senast uppdaterad 2015-09-30

VASTANDA 500 Igh
Under uppférande

ORMLANGEN 100 Igh
Infér granskning

2015

granskning,

Q4
|

2016

antagande
Q.

2016 ! 2017
LK.
Q4
1

2017 | 2018

2018

2019

GLAFSFJORDEN 120 Igh
Infor granskning

granskning

Q4
1

antagand,
Q2
1

LK
Q4
1

v

SAVLANGEN 300 Igh
Infor samrad

samrad

granskning

Q3

-ntagande
.........

v

v

VALLASTRAKET

Utredningsskede

! camrad

m

granskning,
Q4
|

1

BOLIDENPLAN
Strukturplan

L_C

slutredov.

A\ J

BOLIDENTRIANGELN ca 500 Igh
Infdr samrad

samrad

KONSTGJUTARV ca 500 Igh
Infér start

samrad

04

v

ALGUNNEN ca 500 Igh
Infor start

a1

v

STENINGEPARKEN skola
Infor start

samrad

Q4
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Overgripande tidplan

Samordning med SL/SLL/Trafikforvaltningen blir fortsatt av-
gorande for genomforandet av del av etapp 2, vars genom-
forandebeslut foreslés fattas ihop med detta beslut.

Projektet stravar efter att minska trafikantpdverkan genom att
samplanera trafikpdverkande atgérder med TrafikfGrvaltningens
egna trafikavstdngningar. Det skedde med framgéng dé dverdack-
ningen 1 etapp 1 uppfordes under tvirbanans avstingning 2014.

Naésta planerade storre avstangning av tvdrbanan dr planerad till
2017. Tvarbanepédverkande arbeten i form av tvd nya broar fore-
slas d& genomforas inom omradena for Ormladngen och Sév-
langen. For att inte forsena genomforandet har arbetet med bygg-
handlingar i projektet tidigare paborjats innan genomforandebe-
slut fattats. Det kan bli nédvandigt dven 1 etapp 2.

I etapp 2 och 3 Valla torg och Bolidenplan planeras strukturar-
betet efter arsskiftet 2015/2016 successivt Overga i ytterligare

detaljplanarbeten.

v
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Risker och osakerheter

Projektet dr fortsatt beroende av ndra samordning med Trafikfor-
valtningen, sirskilt i etapp 2 dar flera sparpaverkande arbeten
planeras.

Uppskattningsvis 6-700 lagenheter i etapp 2 och 3 samt F-9
skolan dr beldgna ovanfor Sodra lankens vagtunnelsystem. Detta
forutsitter fortsatt utredningsarbete och samarbete med Trafik-
verket om de bergtekniska forutséttningarna.

D4 hela etapp 2 uppfors inom befintlig bebyggelse har projektet
att rakna med risken for 6verklaganden av de olika detaljplanerna
och atfoljande tidsfordrdjning.

Detaljplanen for Bolidentriangeln pé privat mark har ett samband
med detaljplan for kvarteren mellan Bolidenvagen och Konst-
gjutarvigen, dér en sopsug och ett p-garage utreds 1 bergrum,
som skall tillgodose hela utredningsomradet samt &ven delar av
Slakthusomradet. For strukturen som helhet och sérskilt for
Bolidentriangeln ér det tidskritiskt att planen for sopsug och p-
garage handlidggs parallellt med detaljplan for Bolidentriangeln
da den strukturen bygger pa dessa anldggningar som forutsétt-
ning; liksom ombyggnad av Bolidenvigen vid genomforandet.

Négra markfororeningar vid sidan av forekomst av PaH-asfalt ar
inte kéinda inom allmén mark i omradet.

Trafikforvaltningen har signalerat eventuellt behov av kollektiv-
trafikkorfalt pa Bolidenvégen. Detta kan komma att minska den
exploateringsbara ytan och 6ka konstaderna for
gatuombyggnaden.

[ utredningsomradena Valla torg — Vallastriket och Bolidentri-
angeln dr bada de foreslagna nya strukturerna beroende av
overenskommelse med privata markédgare. Vid Valla torg med
Stockholmshem och 1 Bolidentriangeln med Brostaden, EBAB,
Moller & partner, HSB och Stockholmshem.

I utredningsomradet Valla torg — Vallastréket &r strukturen
beroende av att Lansstyrelsen medger slutundersdkning av ett
storre jarnaldersgravfilt i Kyrkparken.
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Den foreslagna bebyggelsen — sdrskilt soder om Johanneshovs-
vagen dr omgiven av bullerkillor pa flera sidor, vilket reser
sarskilda utmaningar i att hantera omgivningsbullret.

Genomforandet av etapp 3 Bolidenplan kommer vad avser
ombyggnader av huvudvégnitet kriva langtgaende planering av
trafikomlédggningar. Johanneshovsvigen och Bolidenvigen ar
omledningsvég for Sodra ldnken och framkomligheten pa
vagnitet maste darfor hela tiden prioriteras hogt.

Fortsatta utredningar behover ske 1 etapp 3 bl a av partikelhalter,
utbredningen av F-9-skolan inom Steningeparken, sopsug, berg-
rumsgarage, barnkonsekvensanalys, spridningsviagar,
friytetillgang etc

Information till andra forvaltningar
Kontoret har en kontinuerlig dialog med berdrda forvaltningar.

Sedan fler ar hélls halvarsvisa avstimningsmoten kring planering
av lokaler for offentlig service, framfor allt forskolor och LSS-
boenden tillsammans med stadsdelsforvaltningen.

Foreslagna park- och gatuytor forankras till sin utformning i en
referensgrupp bestdende av medarbetare frin trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Kontoret har samrétt med stadsledningskontoret om detta
tjansteutlatande och investeringskalkylen.

Kontorets sammanfattande bedomning

Efter paborjat genomforande och fortsatt plan- och utredningsar-
bete har kalkylférutsattningarna forandrats till det béttre. Konto-
rets investeringsanalys redovisar ett positivt nettonuvéirde om ca
1 377 mnkr; avsevért hogre dn 1 forra inriktningsbeslutet dd over-
skottet uppgick till 435 mnkr.

Forandringen i resultatet beror framst pa det 6kade markpriset — 1
vissa fall med ndrmare 100% - samt att den forra kalkylen var
mycket forsiktig 1 sin bedomning av framtida markpriser. Ligen-
hetsantalet har ocksa dkat med ca 600 lagenheter.

Nar genomforandet fortskrider minskar osédkerheterna. Utgifterna
for ny kommunal service dr omfattande och leder till att nuvirdet
fortsatt behover relateras till stadens totala investeringar.
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Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmn-
den for sin del godkénner fortsatt genomforande och utredning av
Arstastriket samt foreslar att kommunfullmiktige godkéinner
projektet och ger exploateringsnimnden, genom Exploate-
ringskontoret, i uppdrag att fortsétta utredningarna upp till 95
mnkr.
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Genomforandebeslut etapp 2

Bakgrund

Afrstastraket etapp 2, tre detal]planer som omfattas av forslag till
genomforandebeslut 2, Glavsfjorden (G), Sdvidngen (S),
Ormlangen (O)

Omradena utgors idag alla av park eller naturmark i den gamla
ledningsgatan norr om tvédrbanan som frigjorts pa grund av in-
vesteringen 1 kraftledningstunneln. Langst i 6ster mot etapp 1 har
omrédet bade norr och sdder om tvérbanan under manga ar varit
paverkat av arbetena med Sddra ldnken men dr nu éterstéllt. Be-
byggelsen 1 etapp 1 forutsétter dock for sin slutliga inpassning i
terrdngen fortsatta markmodelleringar inom etapp 2 Ormlingen.

I Glavsfjorden (G) bestér kontorets entreprenad av en kortare
infartsgata, ett forbipasserande ging- och cykelstrak samt en
aktivitetsyta som erséttning for den tennisbana som finns idag.
En befintlig tilluftsanordning for Sodra linken behdver flyttas.

I Savlangen (S) bestar stadens investeringar framfor allt av en ny
bro for tvdrbanan. Den &r en forutsittning for bebyggelsen. Under
bron och tvirbanan leds ett befintligt gang- och cykelstrak som
gors tillgdngligt. Den nya infartsgatan forutsétter omdisposition
av lekgarden till forskolan Skogsbacken i kv Leken. Det kan ske
utan forlust av lekyta. Gang- och cykelstraket kopplar till Sand-
fjardsgatan och parken i kv Ormlangen.

I Ormléngen (O) bestar stadens investeringar huvudsakligen av
markmodelleringar som skapar mojligheter inom annars svarut-
nyttjade ytor eller ytor som inte kan bebyggas ovan Sodra
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lankens betongtunnlar. De mojliggor en lekgard 4t en integrerad
forskola i bottenvaningarna pa det nya studenthuset. Dartill
kommer en park med en spidnnande och vacker topografi i sdder-
lage pa bada sidor om tviarbanan. Parken kompletteras med en ny
bro for tvéirbanan och under den skapas ett samband mellan par-
kens norra och sodra del samt inte minst ett nytt tillgédngligt
gingstrak mellan Sandfjirdsgatan och Arstaviigen och s&
smaningom nya Arstafiltet.

Genom kopplingen mellan de bada delarna, att tvirbanan f6reslas
fa bullerskdrmar genom parken och parkens moblering skapas ett
gront rum och en gron motesplats med lek 1 ett omrdde som efter
hela Arstafiltets och Arstastrakets utbyggnad annars skulle f&
underskott pd friytor. Samtidigt utgdr parken en kompensation
for den genom bebyggelsen i etapp 1 avskurna spridningsvégen
frin Hemskogen dver Arstafiltet mot Arstaskog som tidigare
gick 6ver Foreningsparken.

Genomforandebeslutet omfattar tva kvarter upplatna med tomt-
rétt, det ena till SISAB och det andra till Familjebostéder, och tvé
kvarter om 120 ldgenheter vardera upplatna med dganderitt till
JM. Forsiljningspriserna for ljus BTA bostad och lokalytor har
godkints av expertradet E2013-384-2025.

Genomforandet forutsatter langtgdende samordning och overens-
kommelser med Trafikforvaltningen avseende paverkan pa och
anldggningsétgirder for tva nya broar inom tvérbanans trafikom-
rade. I kv Glavsfjorden och Ormléngen forutsitts dven dverens-
kommelser med Trafikverket avseende nya skyddsomréaden for
berg och betongtunnlar och flyttade tilluftsanordningar f6r S6dra
lankens végtrafiktunnel.

Trafikforvaltningen planerar for en ldngre avstingning av tvér-
banan sommaren 2017. Det dr i parternas samlade intresse att
genomfora tagtrafikpadverkande dtgidrder samordnat sa att konse-
kvenserna for trafikanterna blir s sma som mojligt. De bdda ét-
girder som paverkar tvirbanan mest dr de bdda foreslagna nya
broarna i Ormlangen och Sévlangen. De kan utfoéras med stod av
géllande detaljplan for tvirbanan. For att kunna samordna arbeten
med den planerade avstdngningen av tvirbanan sommaren 2017
behover projektering padborjas snarast och samplaneringen med
trafikforvaltningen intensifieras. Darfor foreslar kontoret att
genomforandebeslut fattas trots att detaljplanerna inte kommer
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antas forrdn forsta kvartalet 2016 for Ormléangen och Glavs-
fjorden och senare under 2016 avseende Savlangen.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkinde 2011-12-20 start-pm for
Arstastraket etapp 2. Arsskiftet 2013/2014 delades etappen upp i
fyra delar varav genomforandebeslut nu foreslds for tre av dessa.

Beslut om forskolor

Tre forskolor ska byggas i1 denna del av etapp 2. I Glavsfjorden
uppfor SISAB en fristdende forskola och i Ormlangen samt Sév-
langen inryms forskolorna i1 bostéddernas gatu- och bottenplan.
Familjebostidder och Stockholmshem tecknar overenskommelser
med Stadsdelsforvaltningen direkt kring dessa bada forskolor.

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnd har fattat inriktnings-
beslut om de nya forskolorna i oktober och december 2014.

Genomforandeavtal med Trafikverket och
Trafikforvaltningen

Det fortsatta genomforandet forutsitter byggande inom tvir-
banans servitutsomréde (trafikhuvudman Trafikforvaltningen)
och i Ormlangen och Glavsfjorden inom skyddsomrade for Sodra
Léankens végtunnel (vighéllare, staten genom Trafikverket). De
atgdrder som beror tvdrbanan sker i etapp 2 till helt 6vervigande
del inom stadens entreprenader. Broarna avses uppforas av staden
och overlatas till Trafikforvaltningen.

Atgiirder som paverkar Sodra linken sker savil inom stadens
entreprenader som inom kvartersmark. Part i avtalen med
Trafikverket och Trafikforvaltningen &r staden varefter staden
overfor de forpliktelser som avser kvartersmark till respektive
byggherre 1 senare dverenskommelser om exploatering.

En 6verenskommelse har framforhandlats med Trafikforvalt-
ningen per detaljplan, tre st, som reglerar forutsédttningarna for att
bygga inom servitutsomrddet for tvirbanan. De f6ljer principerna
i det s k Huvudavtalet mellan Staden och SL/SLL som godkindes
av kommunfullmaiktige 2008-06-29, mallen for genomforande-
avtal. Overenskommelserna avses i den mén de berdr kvarters-
mark foras dver pa respektive byggherre 1 6verenskommelse om
exploatering.
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Tva 6verenskommelser, for Glavsfjorden och Ormlangen, kom-
mer tridffas med Trafikverket och dven har har forhandlingarna
drivits lange och ar nira avslut. De reglerar forutsattningarna for
att bygga inom skyddsomrade for Sodra lanken samt flyttning av
befintliga tilluftsanordningar. De f6ljer sedvanliga principer i
likartade fall vid byggande i ndrheten av Sodra ldnken, t ex for
Stockholmsarenan (gemensamt drende i Exploateringsndmnden
2010-06-17 och Trafik och renhéllningsndmnden 2010-06-14)
eller detaljplan for Vistinda (Arstastraket etapp 1). Overens-
kommelserna avses i avtal ang exploatering inom kvartersmark
inom kv Glavsfjorden (JM bostad AB och SISAB) och Orméng-
en (Familjebostédder) foras dver pa respektive byggherre. En
sarskild tilliggsdverenskommelse ska senare triffas kring forut-
sattningarna att markmodellera omrddena med fyllnadsmassor
ovan Sddra lankens betongtunnel inom detaljplan f6r Ormlangen.
Denna tecknas mot bakgrund av senare genomford teknisk ut-
redning kring arbetenas genomforande och kommer att likna mot-
svarande dverenskommelse som tecknats for genomforandet av
etapp 1, detaljplan for Véstinda och ombyggnaden av Johannes-
hovsvégen.

Overenskommelserna med Trafikforvaltningen och Trafikverket
behandlar forutom tekniska forutsittningar och krav d@ven parter-
nas samarbete 1 projekterings-, genomforande- samt driftskede
och dgande av konstruktioner. De innebar ocksa att staden under
vissa forutsittningar tar pa sig kostnad att dtgirda skada pé res-
pektive anldggning vid genomforandet samt ifrdga om tvérbanan
ocksa kostnad for eventuellt uppkomna trafikstorningar.

Overenskommelserna villkoras av stadsbyggnadsnimndens eller
kommunfullmiktiges antagande av detaljplanen.

Overenskommelser om exploatering
Overenskommelse om exploatering med forséljning eller uppla-
telse av tomtritt kommer att tecknas med sedvanligt innehéll med
SISAB och JM 1 Glavsfjorden, med JM 1 Sdvlangen och med Fa-
miljebostidder i Ormlangen. Kvartersmarken kommer vara urhol-
kad med 3D-utrymmen for allmén plats Sodra ldnkens vigtunnel.

Byggherrarna tar inom kvartersmark 6ver stadens forpliktelser
gentemot Trafikverket. I den mén det bedoms nddviandigt skall
byggherrarna inom kvartersmark pa samma sitt dven ta Gver
stadens forpliktelser gentemot Trafikforvaltningen.
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I 6vrigt tecknas 6verenskommelse om exploatering pa sedvanliga
villkor.

Exploateringsavtal

Ett foravtal avses tecknas med Stockholmshem som reglerar
Stockholmshems andel av utgifter for allmén plats som krévs for
att gora deras mark byggbar sdder om tvirbanan inom detaljplan
for Savlangen.

Foravtalet bekréftas senare i en exploateringsdverenskommelse
om bolagets andel av exploateringskostnaderna.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna for pro-
jektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till kom-
mande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i I6pande priser och
beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade investeringar,
driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redo-
visar ett positivt nettonuvdrde om 232 mnkr motsvarande
783 tkr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer dels att upplitas med tomtritt (friliggande for-
skola SISAB och forskola och studentligenheter Familjebo-
stader) och dels séljas (JM AB).

Exploateringsgraden uppgar till 2,28, vilket dr ldgre an etapp 1
och ligre 4n snittet for Arstastraket i stort. Det beror p4 att kvar-
tersmarken inrymmer tva forskolor varav den ena friliggande och
den andra integrerad.

De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till ca
122 mnkr, varav 11 mnkr &r utgifter fore ar 2015, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser frimst upparbetade utred-
ningskostnader och kommande projekteringskostnader, park och

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
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Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2010-511-0079
Sida 37 (41)

parkvdg och markmodelleringar, konstbyggnader i form av tvé
nya broar for tvirbanan, iordningstdllande av nya infartsgator.
Forséljningsinkomster som avser forsdljning av mark for bostéder
berdknas till 388 mnkr och reavinsten berdknas uppga till

388 mnkr.

Utgifterna fordelar sig ungefarligen enligt foljande:

Tidigare utredningar 11 mnkr
Kommande utredning projektering 15 mnkr
Park, parkvig 20 mnkr
Markmodellering, ledningsarbeten 35 mnkr
Konstbyggnader 20 mnkr
Gator 10 mnkr
Reserver 10 mnkr
TOTALT 121 mnkr

Byggherrarna star for alla anslutningsavgifter, exklusive 2 anslut-
ningar till VA for mark som upplats med tomtritt.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
till 370 tkr i fast prisniva och tickningsgrad inkl. nedlagda
nettoutgifter berdknas till 273 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolagen for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 122 mnkr.
Utfallet 6ver dren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -11,0 -5,7| -5,7| -55,6| -37,0 -6,7 -121,7
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 00| -11,0| -5,7| -61,3| -37,0 -6,7 -121,7
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 192,3| 196,1 0,0 388.,4

Forséljningsintikterna beréknas till 388 mnkr. Stadens utgifter/
inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via exploa-
teringsndmndens investeringsbudget for 2015. Behov av medel

for aren dadrefter far beaktas i namndens kommande budgetarbete.
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstéende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Senare mentar

Resultatpiverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,2 0,8 0,8 max 0,8

Internrianta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2,1

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -3,7 ar 2020

Reavinster/forluster 0,0 0,0 192,3| 196,1 0,0 0,0 totalt
3884

Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 0,0 192,5| 196,9 0,8

Resultatpiaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0.0 0.01 <02} -05 0,5 | mellan 0.3 och 0.7

Underhallskostnader trafikndmnden 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 mellan och 0.6

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0 0,0, -02 -05 -0,5

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafiknimn-
dens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter ge-
nomforandet uppgé till ca 1,3 mnkr. Kapitalkostnaderna for ex-
ploateringsndmnden berdknas uppga till ca 6 mnkr det forsta aret
och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. Intdkterna {or
tomtrittsavgélder berdknas till ca 0,8 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppgé till 388 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Bygghandling for etapp 2 behover starta snarast for att samord-
ning med Trafikforvaltningens trafikavstangningar sommaren
2017 ska vara mgjlig. Detta avser tva nya broar for tvirbanan
inom sparomride och som genomfors inom gillande plan. Ovriga
sparpéverkande arbeten genomfors allt eftersom planstdd erhalls
och pagdende detaljplaner antas och vinner laga kraft.

GenomfGrandet av de bdda nya broarna for tvirbanan planeras
darfor brytas ut 1 en egen entreprenad och framtagandet av bygg-
handling for de bada konstbyggnaderna starta 2015.

Den storsta riskposten i etapp 2 dr sannolikt kostnader som kan
uppkomma vid bristfallig samordning med Trafikforvaltningen.
Anlédggningstekniskt dr Stadens entreprenader av sedvanlig natur.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Slutsats-ekonomi

Nuvérdet och tickningsgraden dr i denna andra bebyggelseetapp
visentligt hdgre dn 1 den forsta. Det beror pa hogre andel bosti-
der upplatna med dganderitt, lagre investeringsvolym och att
intdkterna frdn markpriserna stigit med ca 50%.

Projektet far sméd konsekvenser for nimndens budget for inneva-
rande ar. I nimndens kommande budget finns mojlighet att ta
hénsyn till framtida utgifter.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Etapp tva uppfyller mélen med samma motiveringar som angivits
1 inriktningsbeslutet for projektet som helhet (se reviderat inrikt-
ningsbeslut). Mélen om att bryta tvirbanans barridreffekt och
stirka spridningskorridorerna mot Arsta skog uppfylls dock
endast av denna etapp.

I senare markforséljningar har staden tillimpat “Energieftektiva
16sningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt”
taget 1 exploateringsndmnden 2009-12-17.

Av de 8 mnkr som foreslas avsattas for konstnérlig utsmyckning
som helhet avses 4,5 mnkr forbrukas inom etapp 1 och 2.

Genomforandefragor

Tidplan

Samordningen med Trafikforvaltningen dr avgdrande. Sommaren
2017 planeras ett ldngre tagstopp pa tvirbanan. D4 avser staden
bygga de bada nya broarna i kv Ormlangen och Sédvlangen, inom
befintligt trafikomrdde och gillande detaljplan f6r tvarbanan.

Detaljplan 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2:1 Glavsfjorden

detaljplan —
entreprenad :
husentreprenad-inflyttning ‘ 120

2:2 Ormlangen ‘

detaljplan ~

entreprenad =
husentreprenad-inflyttning 100
2:3 Savlangen
detaljplan

entreprenad
husentreprenad-inflyttning 280
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Darefter vidtar 6vriga delar i entreprenaderna med hansyn till nér
de nya detaljplanerna vinner laga kraft och den med byggherrarna
gemensamma entreprenadplaneringen.

Forskolan Skogsbackens lekgard i kv Leken behdver omdispo-
neras tidigt, helst sommartid, sa att verksamheten pa forskolan
paverkas sa lite som mgjligt.

Forsta byggstart for bolagen planeras till tredje kvartalet 2016
med inflyttning runt 2018. Hela etappen vintas vara utbyggd och
klar 2019.

Risker och osakerheter

Da det &r hog sannolikhet att olika detaljplaner kommer Sverkla-
gas dr det 1 praktiken rimligt att byggstarter for bolagen forskjuts
ca ett ar med f6ljd att &ven forsta inflyttning forskjuts till 2020.

De bédda broarna avses anldggas med lanseringsteknik for kort
byggtid och minskade risker i forhdllande till tvdrbanans trafik-
stopp. Att sdkerstilla de geotekniska forutsdttningarna blir va-
sentligt for att sdkra byggtiden i forhdllande till tdgstoppet.

Samordning med trafikforvaltningens planerade tagstopp ér en
nyckelfraga. Planerade tagstopp har skjutits upp tidigare i
projektets historia. Staden behdver darfor sé langt mojligt ha
beredskap for flera olika scenarion ifraga om planerade tagstopp.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har en kontinuerlig dialog med berdrda forvaltningar
framfor allt med stadsdelsforvaltningen avseende foreslagna
forskolor.

Park- och gatuytor forankras till sin utformning i en referens-
grupp bestdende av medarbetare fran trafikkontoret och stads-
delsforvaltningen.

Kontoret har samrétt med stadsledningskontoret om detta tjanste-
utldtande och investeringskalkylen.

Da projektet bedoms medfora en utgift ver 50 mnkr samt tva
kommande forsédljningar 6ver 90 mnkr har avstimning skett med
stadsledningskontoret.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Etapp 2 uppvisar god 16nsamhet vid kalkyl enligt nuvirdeme-
toden och kan ddrmed fortsétta bidra till att ticka den initiala
utgiften i form av kraftledningstunneln mellan Solberga och
Gullmarsplan.

Projektet bidrar till att uppna stadens bostadsbyggnadsmal och
dven malen i programhandlingen om att minska tvérbanans
barridrverkan, stirka de ekologiska straken mot Arsta skog samt
koppla samman Arsta med omgivande omraden och Arstafiltet.
Genomforandet av etapp 2 bor darfor fortsdtta som planerat.

Slut

Bilagor

1. Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal for
inriktningsbeslut

2. Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal for
genomforandebeslut



