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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning for vardandamal inom
fastigheten Sodermalm 10:35 inom
Sodermalm med Ersta diakonisallskap

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkédnner 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark inom del av fastigheten
S6dermalm 10:35 pd S6dermalm till Ersta diakoniséllskap med
en forséljningsinkomst om cirka 15,6 mnkr.

2. Exploateringsnimnden ger exploateringskontoret 1 uppdrag att
triffa erforderliga avtal enligt vad som anges i1 kontorets
tjansteutlatande.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Ersta diakoniséllskap har sokt dndrad detaljplan for att inom sin
fastighet Rabatten 9 bygga ett nytt specialistsjukhus med utokade
verksamhetsytor och entré mot Folkungagatan, vilket ska ersitta
befintligt sjukhus. Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett
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planforslag, Dp 2012-12553, och avser att ta upp detaljplanen till
stadsbyggnadsndmnden for antagande den 12 november 2015.

Exploateringskontoret har preliminért traffat 6verenskommelse
med Ersta om overlatelse av ett omrdde om cirka 1 636 kvm av
fastigheten S6dermalm 10:35, for en kopeskilling om 15,6 mnkr.
Omradet har markerats pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Delar
av omradet ska vara tillgdngligt for allménheten genom en x-
bestimmelse pa plankartan.

Enligt 6verenskommelsen dverlater Stockholms stad dven till
Ersta ett utrymme under Erstagatan inom fastigheten S6dermalm
10:35 mot en ersdttning om 15 000 kronor. For utrymmet gors en
3D-fastighetsbildning och en dverforing till Rabatten 9.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms understiga
10 mnkr, dvs beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret. Forsiljningsinkomsten beréknas till 15,6 mnkr.
Expertradet har godként drendet 2015-08-12.
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Figlirl. Lage for ﬁya Ersta sjukhus vid Folkungagatan/Erstagatan
inom Ostra S6dermalm

Bakgrund

Ersta diakonisdllskap, nedan kallt Ersta, dger fastigheterna Ersta
24 och Rabatten 9 inom S6dermalm. Inom Rabatten 9 finns idag
bland annat Ersta sjukhus med entré mot Fjéllgatan. Ersta har
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sokt dndrad detaljplan for att bygga ett nytt, storre sjukhus inom
Rabatten 9, med entré mot Folkungagatan, som ska ersétta
befintligt sjukhus. Planomradet avgriansas i norr av Fjillgatan, i
Oster av Ersta sjukhusomréde, i soder av Folkungagatan och i
vést av Lilla Erstagatan och Stigbergsparken.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett planforslag, Dp 2012-
12553, som varit ute pa samrad och granskning och avses tas upp
till stadsbyggnadsndmnden for antagande den 12 november
2015.

Forutom Rabatten 9 och del av Ersta 24 omfattar planomradet
dven del av Sodermalm 10:35, idag allmén platsmark som dgs av
Stockholms stad och grénsar i norr till Rabatten 9. Ersta diakoni
onskar forviarva markomréadet av Staden.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde 2013-01-17 start-pm for
paborjande av detaljplanearbetet.

Exploateringsndmnden godkédnde 2014-09-25 kontorets svar pa
remiss av planforslag for Rabatten 9 m fl inom S6dermalm.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2015-03-26 redovisningen av
Plansamradet, och gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att stélla
ut forslaget for granskning.

Figur2. Illustration av nya Ersta sjukhus vid Folkungagatan
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Ny bebyggelse

Den foreslagna sjukhusbyggnaden ir ett specialistsjukhus
innehallande polikliniker och vardavdelningar. Byggnaden
uppfors i upp till atta vaningar och omfattar ca 26 000 m*
placerade inom den sddra delen av fastigheten. Framfor entrén
anldggs en torgyta for gdende och en angéringsyta for biltrafik till
sjukhuset. Under entréplatsen avser Ersta att anldgga garage 1 tva
plan med ca 62 platser varav fyra hk-platser samt ca 200
cykelparkeringsplatser.

Ersta avser forutom sjukhuset dven att inom sin fastighet Ersta 24
uppfora i forsta hand ca 58 studentldgenheter alternativt hotell-
och konferensanldaggning i en ny byggnad 6ster om Erstagatan.
Den nya byggnaden ska éven innehalla godsmottagning och
avfallshantering for det nya sjukhuset.

Overenskommelse om exploatering
Exploateringskontoret har triffat en preliminér 6verenskommelse
med Ersta om overlatelse av ett omrdde om cirka 1 636
kvadratmeter av fastigheten S6dermalm 10:35, for en
kopeskilling om 15,6 mnkr. Omradet har gulmarkerats i fig. 3
nedan samt med rod begrinsningslinje pa detaljplanekarta,

Bilaga 1.
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Omradet ska anviindas som torg- och angdringsyta och ett fem
meter brett omrade ndrmast byggnaden ska vara tillgdngligt for
allminheten genom en x-bestimmelse pa plankartan.

Figur 4. Illustration av foreslagen torg- och angdringsyta framfor
den nya sjukhusentrén

Enligt 6verenskommelsen 6verlater Stockholms stad dven till
Ersta, mot en erséttning om 15 000 kronor, med dganderitt ett
utrymme under Erstagatan inom fastigheten S6dermalm 10:35.
Omrédet dr markerat med rott samt med DS (vérd och skola) pa
detaljplanckarta, Bilaga 1. Se dven fig. 3 ovan. Utrymmet ska
forbinda den nya bostadsbyggnaden inom Ersta 24 med sjukhuset
inom Rabatten 9 och utgoéras av en underjordisk kulvert. For
kulverten foreslas ett 3D-utrymme bildas som ska ingé i
fastigheten Rabatten 9.

Utrymmet inom Ersta 24 ska sékras genom servitut eller
fastighetsbildning d&ven om Rabatten 9 och Ersta 24 idag har
samma dgare. Om delar av garageinfarten kommer att anvindas
dven for infart till Ersta 24 s bor en gemensamhetsanldggning
inréattas.

Ersta ska erldgga kopeskilling och erséttning enligt ovan nir
beslut tas om fastighetsbildning for de bAda markomradena.

Expertraddet har godkint drendet 2015-08-12
(dnr E2013-385-653).
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret. Ersta ska std for utgifter for detaljplan och
fastighetsbildning.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Tidplan
Detaljplanen tas upp till stadsbyggnadsndmnden for antagande
den 12 november 2015.

Under forutséttning att detaljplanen vinner laga kraft planerar
Ersta byggstart for sjukhuset &r 2017 och fardigstéillande &r 2019.
I tidplanen har ett ar inrdknats for 6verklagande av detaljplanen.

For studentbostdderna planeras byggstart ar 2019 och forsta
inflyttning ar 2021.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att det finns behov av ett nytt modernt
specialistsjukhus 1 Stockholms innerstad och att laget med entré
mot Folkungagatan innebdr att tillgdngligheten till sjukhuset klart
forbattras. En forutsittning for att Ersta ska kunna tillskapa den
volym som krévs for det nya sjukhuset ar att Staden séljer mark
framfor byggnaden. Vidare tillkommer 1 projektet ett tillskott av
ndrmare 60 studentbostidder vilket utgor en del i arbetet med att
tacka det stora behovet av studentlédgenheter 1 Stockholm.

Slut

Bilaga
1. Detaljplanekarta Dp 2012-12553



