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Markanvisning for hotell mm inom
fastigheten Skansen 18 pa Norrmalm till
Stena Fastigheter Skansen AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for hotell, kontor och handel
inom fastigheten Skansen 18 till Stena Fastigheter Skansen 18 AB
och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Stena Fastigheter Skansen AB, nedan kallat Bolaget, har sokt
markanvisning for 1 huvudsak hotell inom fastigheten Skansen
18. Bolaget innehar Skansen 18 med tomtrétt. Byggnaden
inrymmer idag Sergel Plaza Hotel. Det nya bebyggelseforslaget
som Bolaget presenterat innebir att befintlig byggnad byggs om
och att ytterligare tva vaningar plus en teknikvaning byggs till.
Tillagget ar cirka 3000 kvm till byggnadens redan befintliga
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volym om cirka 20 000 kvm ovan mark. Forslaget har arbetats
fram 1 samrad med stadsbyggnadskontoret.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Bakgrund till markanvisningen

Stena Fastigheter Skansen AB, innehavare av tomtritten i
fastigheten Skansen 18, har begért plandndring for att mojliggora
om- och tillbyggnad inom fastigheten for hotell, kontor och
butiker.

Bolaget vill bygga om huset inuti samt bygga pd befintlig
byggnad med tva vaningar och en teknikvaning.

Moderbolaget Stena Fastigheter Stockholm AB ska vara
solidariskt ansvarig for genomforandet av exploateringen.

Exploateringsomradet, 6versiktskarta
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Byggnaden inom fastigheten Skansen 18 dr uppford 1968-1970.
Idag hyr Hotel Hilton Plaza AB byggnaden for att bedriva
hotellverksamhet. Populédrt kallas den Sergel Plaza Hotel men
verksamheten bendmns Scandic Sergel Plaza eftersom den drivs
enligt franchiseavtal utifran Scandics koncept.

Huset dr en suterrdngbyggnad. Sett fran Brunkebergstorg har
huset idag atta vAningar ovan mark och bruttoarean ovan mark ar
drygt 20 000 kvm. Tomtréttsavgélden for fastigheten uppgér till
ca 7 mnkr per ar under den tiodriga avgildsperiod som inleddes
den 1 oktober 2013.

Exploateringsomradet, ortofoto

For markanvisningsomridet géller idag detaljplan som anger
kommersiellt &ndamal for hotellverksamhet.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldggning 2014-08-15.
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Markanvisning

Forslaget innebér att det befintliga hotellet byggs pa med tva
hotellvéningar och en teknikvaning. Tilldgget omfattar en volym
om cirka 3000 kvm BTA. Fasader i nedre vaningar glasas upp
och nya entréer byggs. Del av hotellets gard ges mgjlighet att
byggas pa med en véaning.
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Brunkebergs-
Drottning- == lorg

gatan

Fasaden mot Vattugatan med den foreslagna pabyggnaden av hotellet med tva

hotellvaningar och en teknikvaning.

Vy mot hotellet fran Brunkebergstorg. Pa bilden syns pabyggnaden pa taket.

Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Overenskommelse om exploatering skall vara triffad innan
detaljplanen antas.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen. Planprocess

pagér.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Staden ska medge den utokade byggritten i tilldggsavtal till
géllande tomtréttsavtal till fastigheten Skansen 18.
Tillaggsavtalet ska trdffas nir den nya detaljplanen vunnit laga
kraft.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet uppfyller en
rad mal, bl a foljande:

o fortsitta att stirka centrala Stockholm (6p)

e satsa pa attraktiva tyngdpunkter (6p)

o frdmja en levande stadsmiljo i hela staden (6p)
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Projektet uppfyller dven flera mal som finns for stadsutvecklings-
omrade City. Exempel pa mél som uppfylls dr att City ska vara
en vital urban milj6 och att City ska upplevas som en trygg och
levande stadskédrna.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé fram till
2016. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2016 och forsta inflyttning bedoms till ar 2017.

Nista beslutstillfdlle infaller preliminért forsta kvartalet 2016.
Nér overenskommelse om exploatering ska triffas med
exploatoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske forsta
kvartalet 2016.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2015-02748
Sida 7 (7)

Information till andra forvaltningar

Innan detaljplanen antas av stadsbyggnadsnimnden ska
overenskommelse om exploatering vara tecknad.

Kontorets sammanfattande bedémning

Det foreslagna projektet innebér att fler hotellrum byggs i ett av
stadens bista ldgen. Projektet bedoms inte innebédra nigra storre
ataganden eller risker for staden. De dversiktliga
kostnadsbedomningar som gjorts visar att projektet ger ett
overskott till staden genom 6kade avgéldsintékter.
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