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Anmalan av
ekonomisk uppfoljning oktober 2015

Kontoret bedomer att den prognos som ldmnades i manadsrapport
per september 2015 och som redovisades till
exploateringsndmnden den 15 oktober fortfarande stimmer.

En sammanstillning av ndmndens budget samt prognos 1dmnas i
bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen &versiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markforvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtrittsfastigheter
inom och utom kommungrénsen, arrendemark inom
kommungrinsen och 6vrig mark utanféor kommungréansen.

Markforvalt-

ning tomt- Tertial- | Manads- | Avvikelse
ratter och Budget rapport rapport

mark inom 2015 2/2015 oktober Edged
kommun- (T2) MR 10
gransen mnkr (MR 10)

Drift och

underhall 42,2 28,0 28,0 158
Avskrivningar 233,0 180,0 206,3 26,7
Internrantor 1.006,0 945.,0 945,0 61,0
Summa

kostnader 1281,2 1183,0 1209,3 71,9
Intakter 24420 | 2393,0| 2393,0 -49,0
Netto 1160,8| 1210,0| 11837 22,9

Kontorets beddmning for prognosen 2015 &r att intdkterna fran
markforvaltningen kommer att uppga till 2 393 mnkr, dvs. 49
mnkr ldgre &n budget. Anledningen dr att i samband med byte av
IT-system har en intdktspost om 49 mnkr avseende
nyttjanderattsavtal med Stockholms Hamn AB dubbelrdknats i
ndmndens underlag till budget 2015-2017. Prognosen i dvrigt
forutsatter att tillkommande intdkter for nyupplatelser, regleringar
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och 1 samband med domar i avgidldsmal kommer att falla ut i
enlighet med kontorets bedomning.

Jamfort med budget uppgar avvikelsen pa driftkostnaderna till
15,8 mnkr som utgdrs av 6kade kostnader for aterbetalning av
tomtrittsavgild och kostnader i samband med avhysningar fran
stadens mark.

Kostnader for avskrivningar och internrdnta bedoms bli lagre dn
budget och beror pa forskjutningar inom investeringsplanen samt
effekter av inforandet av s.k. komponentavskrivning i
Stockholms stad &r 2015.

Exploateringsndmnden beslutade for sin del den 24 september
2015 om avtal om fastighetsreglering rorande fastigheterna
Kristinebergs Slott 10, Kristinebergs Slott 11 samt Kristineberg
1:3 med AB Storstockholms Lokaltrafik. Avtalet innebér bland
annat 6kade kostnader om 26,3 mnkr for forgédvesprojektering.
Beslutet ska understéllas kommunfullméktige.

l\II_arkaNalf- Avvikelse
ning utanfor Budget T2 e Budget/
kommun- 2015 MRg10
gransen mnkr

Drift och

underhall 491 4a1 4’1 0’0
Internrantor 1.0 1.0 1.0 0.0
Intakter 6.3 9.3 9,3 3,0
Netto 1,2 4,2 4,2 3,0

Exploateringsndmnden ansvarar for den mark som staden ska
avyttra utanfor kommungrinsen. I avvaktan pa forsiljning skoter
fastighetsndmnden pé exploateringsnimndens uppdrag
forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade kostnaderna och
intdkterna avser denna forvaltning samt exploateringsndmndens
“indirekta” kostnader, dvs. personalkostnader, for forsdljning av
fastigheterna.

Darutover tillkommer “direkta forsdljningsomkostnader” som
avser kostnader for méklare, vardering etc.

De 6kade intdkter om 3 mnkr avser den forvaltning av mark och
byggnader som fastighetsnimnden skdter at
exploateringsnamnden.
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mnkr MR 10
Kostnader 73,3 75,7 75,7 2.4
Intakter 91,2 95.6 95,6 4.4
Netto 17,9 19,9 19,9 2,0

Med nimndens Ovriga verksamhet avses nimnd och
forvaltningsledning, markavtal med Stockholms Hamn AB,
farjetrafik till Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader
som fastighetsndmnden skoter pd uppdrag av
exploateringsnamnden i avvaktan pa exploatering, geoarkiv och
Ovriga kostnader for verksamheter som inte dr direkt kopplade till
markf{orvaltning.

De okade intdkterna om 2 mnkr avser den forvaltning som
fastighetsnimnden skoter at exploateringsnimnden. Ovriga 6kade
kostnader och intikter om 2,4 mnkr avser projekt inom Norra
Djurgardsstaden Innovation som exploateringsndmnden begérde
budgetjustering for i tertialrapport 2.

Prognos — investeringsplan

Investeringar Budget Avvikelse
9 g T2 MR 10 Budget/
mnie 2018 MR 10

Utgifter 3586,4 | 3220,0 | 3200,0 386,4

Inkomster 200,0 220,0 200,0 0,0

niesteringsbudget | 3386,4 | 3000,0 | 3000,0 | 386,4
Exploaterings-
Exploaten 4200 | 1600 | 1600 | 2600

Netto inklusive
exploaterings-
inkomster

2966,4 | 2 840,0 | 2 840,0 126,4

Verksamhetsplan 2015 innehaller projekt, omfattande 35 000
lagenheter, med redan fattade genomf6randebeslut. Darutover
finns projekt med utredningsbeslut omfattande 53 000 ligenheter
och projekt med inriktningsbeslut omfattande 30 000 ldgenheter.
Pé grund av de forskjutningar som uppkommit jimf{ort med den
beddmning som gjordes infor verksamhetsplan 2015 kan
konstatera att prognosen for hela investeringsplanen ligger

ca 386 mnkr ldgre d4n budget. Hansyn till behov av justering for
erfarenhetsmissigt bedomda forskjutningar har beaktats.

I verksamhetsplan 2015 bedomdes inkomster fran
markforsdljningar i samband med exploatering uppga till 2 000 -
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2 500 mnkr. Kontoret bedomer att dessa forsdljningsinkomster

kan uppga till ca 1 500 mnkr. Jimf{ort med den beddmning som
lamnades 1 verksamhetsplanen 2015 har de forskjutningar som

intrdffat inom investeringsplanen ocksa medfort forskjutningar

inom forsiljningsprojekten.

Hur stor andel av exploateringsinkomsten som utgors av
bokforda virden, dvs. 1 huvudsak tidigare nedlagda
investeringsutgifter, varierar stort fran projekt till projekt.
Exploateringsinkomsterna 2015, dvs. det bokforda virdet av
markforsdljningarna, bedoms uppgé till 160 mnkr, dvs. 260 mnkr
lagre 4n budget 2015'.

Prognos — forsiljningsbeting

Forsdljningsbetinget for exploateringsndmnden &r satt till

200 mnkr f6r 2015. Betinget avser frikop av tomtréttsmark och
forsdljningar av mark utanfor kommungrénsen. Kontoret
bedomer att forsdljningar omfattande 225 mnkr kommer att
genomforas under &ret’.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Slut

Bilagor
1. Uppfdljning av budget 2015 — Ménadsrapport oktober

' budget har “exploateringsinkomster” inforts som budgetbegrepp. Detta for
att tydliggora kopplingen till investeringsutgifterna och l6nsamhetskravet.

? Enligt stadens redovisningsprinciper ska inkomsterna vid forséljning av
fastigheter bokforas vid dagen for tilltréadet.



