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Markanvisning fér kontor inom
fastigheten Akalla 4:1 i Kista till AP-
fondens Fastighets nr 63 KB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark fér kontor inom
fastigheten Akalla 4:1 till AP fondens Fastighet nr 63 KB och
ger kontoret i uppdrag att triiffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan f6r omradet.

Héakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

Vasakronan genom det heldgda dotterbolaget AP-fondens
Fastighets nr 63 KB #ger fastigheten Hekla 1. Idag finns
byggnader pa fastigheten innehéllande ca 42 000 m” kontor.
Vasakronan avser att riva delar av de befintliga
kontorsbyggnaderna och bygga nya moderna kontor och ett hotell
som tillsammans utgér ca 61 900 m” nytillkommande kontors-
och hotellytor. Storre delen av utbyggnadsforslaget ryms inom
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Vasakronans egen fastighet Hekla 1 och en mindre del innefattar
stadens fastighet Akalla 4:1.

Uz‘vecklmgsommder markerat med bld l mje och
markanvisningsomrddet markerat med rod linje.

AP-fondens Fastighets nr 63 KB, nedan kallat Vasakronan, ska
efter fastighetsbildning forvérva marken for 5000 kr per m* BTA.
Ett avdrag ska goras pa képeskillingen for stadens andel av
kostnader for gatuutbyggnad, rivningskostnader, VA och
fastighetsbildning. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli
hogre in att beslut om investeringen kan fattas pg delegation
inom kontoret, dvs. lagre én 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppgé till ca 2 mnkr.

Forsiljningsinkomsterna berdknas till ca 6 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2015-09-16.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Nérmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
Vasakronan dr en av de storre fastighetstigarna i Kista och har
sedan 2001 varit d4gare av Hekla 1 d4 de 6vertog fastigheten fran
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telekombolaget Ericsson. Vasakronan har i olika omgéngar
moderniserat sina kontor i centrala Kista. I kvarterat Hekla har
ombyggnation skett 1 olika omgéngar. 2008 antogs en detaljplan
for stdra delen av kvarteret som medgav dver 100 000 m*
byggritt 6t kontor ddr ungefér hilften &r utbyggt idag.
Detaljplanen fran 2008 och det nu aktuella utbyggnadsforslaget
dr bada helt i linje med strukturplanen for Kista Science City och
dess vision.

Framtidsbilden for Kista Science City godkindes av Stockholms
kommunfullmiktige 2001 och staden har allt sedan dess arbetat
med att genomfbra visionen for Kistas verksamhetsomride. De
tidigare stora kvarteren i verksamhetsomradet har succesivt
indelats i mindre delar i en kvarterstruktur. Malséttningen har
varit att skapa en levande stadsmiljé som integrerar bostads- och
verksamhetsomradet med varandra.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for kontor- och industriindamal.

P& omridet finns idag ca 42 000 m? kontor varav ca hilften #x
tomstillda och avses rivas i och med utbyggnaden. Ungefir
22 000 m” befintliga kontorsbyggnader kvarstar i
utbyggnadsforsiaget.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande &r den forsta redovisningen i detta
drende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut
avseende planldggning.

Markanvisning

Utbyggnadsforslaget berdr en markyta om ca 26 000 1’ varav ca
500 m” ligger pa stadens fastighet Akalla 4:1. Forslaget
innehéller nybyggnation av ca 14 400 m? hotell/ konferens och ca
47 700 m”? kontor. Vasakronan har under en lingre tid arbetat
med att utveckla kvarteret Hekla for att modernisera och skapa
attraktiva arbetsplatser i Kista. Utvecklingen har varit i linje med
strukturplanen for Kista Science City.
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Oversikt over utbyggnadsforsiaget, Kistagingen fill vénster i
bilden och Grénlandsparken lingst upp till vinster.

Utbyggnadsforslaget innebir att ca 3500 m” av fastigheten

Hekla 1 ska 6verlatas till staden som allmén plats i form av en ny
gata. Den nya gatan &r en forldngning av Digitalgatan till
Kistagingen. Gatan skapar en koppling mellan de
nytillkommande kvarteren och Gronlandsparkens sédra del.

e
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Utbyggnadsforslaget sett fian korsningen Gronlandsgatan/
Kistagangen. Illustaration: White arkitekter.
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Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy fransett de principer som beror
bostadsbebyggelse. Markanvisningen giller under tva ar frén
nidmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Vasakronan enligt
detta utlatande. Kontoret avser dven att teckna ett foravtal med
Vasakronan som bland annat anger principer for:
o Overfoming av mark och anliggningar.
o Ataganden for framtagande av handlingar for
anldggningar pa allmén plats.
s Utforande avseende anldggningar pa befintlig och enligt
kommande detaljplan allmén platsmark.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2015-09-16 (E2013-
381-1616).

Planbestalining
Exploateringen kréver ny detaljplan. Nérmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbestut och genomférandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Vasakronan ska efter fastighetsbildning frviirva marken {6r
5000 kr per m> BTA.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppstd
eftersom all infrastruktur finns i omradet och nytillkommande
allmén platsmark ska bekostas av byggherren. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Vasakronan ska
std for plankostnader och Svriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.
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Hur projektet uppfylier stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt projektet utifrdn gallande
styrdokument och kan konstatera att det bidrar till att:

» Satsa pd attraktiva tyngdpunkter.

» Koppla samman stadens delar.

» Frémja en Jevande stadsmiljo 1 hela staden.
e Forverkliga visionen for Kista Science City.

L.okaler

Utbyggnadsforslaget foreslar lokaler i bottenvaningen mot
Kistagangen som skapar forutsitiningar £or en levande
stadsmiljo.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bér utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr paverkan p& Gronlandsparken.

Kompensation for ianspraktagen grényta

En mindre del av Grénlandsparken kommer géras om till gata da
Digitalgatan forléngs till Kistagingen. Paverkan och tgirder pa
Gronlandsparken ska utredas under planprocessen. -

Energihushalining

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande
uppiylla krav samt efterstritva mélet for “hallbar
energianviéndning vid nyproduktion pa stadens mark” med hdgst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
"Héllbar energianviindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sirskild hiinsyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfioras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgiinglig och anvindbar
utemiljo. Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgdngliga for personer med nedsatt
rérelseférmaga.

Paverkan pa barn
Utbyggnadsforslaget bedms inte ha niigon paverkan pa barn.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan, Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att paga 1 cirka 18
mdnader. Mot bakgrund av detta planerar Vasakronan sin
byggstart till &r 2017. Utbyggnaden dr omfattande och forvintas
genomf6ras under en lingre tid 1 etapper.

Detta #r sista beslutstillfillet fér exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter

Utbyggnadstakten i ett s pass stort utbyggnadsprojekt beddms
som osdker i detta skede och ska studeras vidare under
planprocessen.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsnidmnden skickas det
ocksd ut till ledaméterna i Kista stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Staden har allt sedan borjan pa 2000-talet arbetat med Kista
Science City och dess vision om en levande stadsmiljo. Projekt
som Kista gird, Kista éing, Sport Hotels of Sweden, Skalholt och
utvecklingen av bostider pa IBM’s tomtrétt ér alla projekt som
staden fattat beslut om enligt visionen for Kista Science City.
Vasakronans utbyggnadsforslag mojliggor {6r moderna
kontorsbyggnader som bidrar till att fortsatt stiarka och skapa
forutsittningar for attraktiva arbetsplatser 1 Kista.
Utbyggnadsforslaget skapar samtidigt mojlighet {or att bryta ner
ett stort kvarter till mindre delar i en kvartersstruktur med nya
allmédnna kopplingar.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto







Bilaga 1, Ortofoto

Utvecklingsomrédet markerat med bld linje och markanvisningsomradet med rdd linje.






