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1 Promemorians huvudsakliga
innehall

I denna promemoria féreslds foljande:

Ett investeringsstdd bor inforas till fastighetsigare f6r anord-
nande av nya hyresbostider och bostider f6r studerande. St6d kan
jven limnas for bostider som anordnas i syfte att underlitta et
intride pd den ordinarie bostadsmarknaden for personer som be-
finner sig i social utsatthet genom s.k. dvergdngskontrake.

Nya bostider kan anordnas genom nyproduktion och genom att
ytor som inte tidigare anvints for bostadsindamél gérs om till bo-
stider.

Investeringsstéd bor limnas 1 kommuner och regioner med be-
folkningstillvixt och bostadsbrist. Fér anordnande av bostider for
studerande bdr investeringsstdd limnas pd eller 1 anslutning il
orter dir det finns universitet, hdgskola, annan eftergymnasial ut-
bildning eller folkhdgskola och dir det rdder brist pa limpliga bo-
stider for studerande. Stéd bér dven kunna limnas till anordnande
av nya bostider i kommuner som inte har befolkningstillviixt om
det finns brist pd en viss typ av bostider och detta behov inte kan
tillgodoses pd annat sitt.

Stédbeloppet foreslis vara olika stort, dels beroende pd ligen-
hetsstorlek, dels beroende pd var i landet bostiderna tillkommer.

Kopplingen mellan arbetsmarknad och bostadsregion dr viktig
frin ett tillvixt- och sysselsittningsperspektiv. I alltfér minga om-
riden utgdr idag bristen pd bostad ett hinder fér minniskor att
kunna ta de lediga jobb som finns. Investeringsstédet kan siledes
bidra till uppfyllandet av regeringens sysselsittningsmal f6r 2020.

Regionindelningen bor utgd frin vad som utgdr funktionella
arbetsmarknads- och bostadsmarknadsregioner (FA-regioner} en-
hgt den analys som gdrs av Myndigheten for tillvixtpolitiska utvir-
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deringar och analyser (Tillvixtanalys). Vissa avsteg bor dock goras:
1) de kommuner i Stockholms FA-region som grinsar mot andra
FA-regioner och dirmed till vad som utgér regionen Ovriga landet
bor bilda den sirskilda regionen Stockholmsnira kommuner, 2) de
kommuner utanfor de tre storstadsregionerna som har haft en hog
och varaktig befolkningstillvixt under senare dr bor bilda regionen
Ovriga kommusner med hog och varaktig befolkningstillvixt och 3)
de kommuner med mer dn 75 0C0 invinare som inte ingdr 1 nagon
av de 6vriga regionerna bor bilda regionen Ovriga stora kommuner.
Ett annat avsteg ir att bostider for studerande som anordnas 1 eller
i anslutning till kommuner utanfér Stockholmsregionen dir det
finns universitet, hogskola, annan eftergymnasial utbildning eller
follkhogskola utgdr en sirskild grupp.

Stédet dr beriknat pd yrmattet kvadratmeter uppvirmd bruks-
area ovan mark (BRA), vilket inkluderar gemensamma ytor av olika
slag, t.ex. trapphus, korridorer och olika gemensamhetsutrymmen.
Detta innebir att en ligenhets bostadsarea (BOA) ir nigot mindre
in den yta for vilket stéd limnas.

Tyngdpunkten i forslaget ligger pd mindre ligenheter:

~ Fbr ytor upp till och med 35 kvadratmeter BRA per ligenhet dr
stodbeloppet 5 300 kronor per kvadratmeter i Stockholmsregi-
onen. Detta giller dven bostider for studerande. I Goteborgs-
och Malméregionerna samt i regionerna Stockholmsnira kom-
muner, Ovriga kommuner med hdg och varaktig befolknings-
tillvixt, Ovriga stora kommuner och bostider for studerande i
eller i anslutning till kommuner utanfér Stockholmsregionen
dir det finns universitet, hogskola, annan eftergymnasial utbild-
ning eller folkhégskola ir stddbeloppetr 4200 kronor per
kvadratmeter. I dvriga landet 4r stodbeloppet 3 000 kronor per
kvadratmeter.

— Fér ytor éver 35 kvadratmeter och upp t.o.m. 70 kvadratmeter
BRA per ligenhet limnas ett reducerat stdd med 50 procent av
stddbeloppet for respektive region.

~ For ytor 6ver 70 kvadratmeter BRA per ligenhet utgdr inget
stod.
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Viss blandning av ligenhetsstorlekar 4r énskvird:

~ Varje projekt ska i princip innehélla en blandning av ligenhets-
storlekar, vilket innebir att det i stédbeviljat projekt ska ingd
minst en ligenhet med fler in tre rum och kok. Aven stora
ligenheter fir st6d f6r ytor upp till och med 70 kvadratmeter pa
samma villkor som ligenheter som &r 70 kvadratmeter eller
mindre. Vissa undantag frin kravet p3 blandade ligenhetsstor-
lekar kan dock medges. Projekt som har en inriktning pi en viss
mélgrupp, t.ex. studerande eller ungdomar, ir alltid undantagna
fran detta villkor. Ocksi smé projekt kan vara undantagna.

Stodet ska frimja kostnadseffektivt byggande och lingsikugt
ekonomiskt verkomliga bostader:

— Riktvirdet f6r hyran 4r 1 450 kronor per kvadratmeter BRA och
4r i Stockholmsregionen, 1 350 kronor per kvadratmeter 1 Gote-
borgs- och Malméregionerna, Stockholmsnira kommuner,
Ovriga kommuner med hég och varaktg befolkningstillvixt,
Ovriga stora kommuner samt bostider for studerande utanfor
Stockholmsregionen. 1 &vriga fall ar riktvirdet for hyran 1300
kronor per kvadratmeter BRA.

— Bostiderna ska under minst femton 4r anvindas {6r de dndamdl
och i enlighet med de villkor som férutsattes nir stédet bevilja-

des.

~ Bostiderna i de hus som byggs med investeringsstod ska
formedlas via den kommunala bostadsférmedlingen eller 1 sam-
arbete med kommunen. Formedling av bostider till studerande
kan ivissa fall undantas frin detta krav.

~ Hyresvirden fir endast stilla rimliga krav pi den bostadssokan-
des ekonomi och inte tillimpa schablonmissiga inkomstkrav.

~ Om bostaderna innan femronirsperioden forflutit inte lingre
anvinds pi det sitt som avses ska hela investeringsstddet kunna
krivas tillbaka.

— Liansstyrelsens  utbetalningsbeslut  ska  antecknas 1
fastighetsregistrets inskrivningsdel och fir tas bort tidigast 15 dr
frin det att anteckningen har gjorts.
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Langsiktig hillbarhet ska frimjas genom att:

~ Grundkravet ir att projekten m3ste hilla en viss ligsta
energiprestanda.

~ Projekt som uppndr en bittre energiprestanda dn grundkravet
far etr f5rhojt stod.

— Den virme som alstras i byggnaden genom brukandet ska iter-
vinnas.
Krav ps byggforetagen:

~ Den som utfér arbetet bér medverka till utbildningen av nya
yrkesarbetande inom byggsektorn samt ha F-skatcebevis. Ut-
lindska féretag bor kunna visa upp intyg pé motsvarande kon-
tro}l 1 hemlandet.

~ Den som utfér arbetet tar ett huvudentreprenérsansvar.
Stodet bor regleras av regeringen genom férordning.
Linsstyrelserna blir kontroll- och beslutsinstans.

Boverket ska ha tillsyn 6ver verksamheten och 13 meddela fére-
skrifter.

Linsstyrelsens beslut om investeringsstddets storlek, att inte
betala ut ett beviljat stéd och aterkrav fir dverklagas till alimin
forvaltningsdomstol.

Stddet kommer att finnas tills vidare, men vara rambegrinsat,
dvs. stéd kommer att utbetalas i min av tillgdng pa medel.

Den &rliga ramen kommer som mest att vara 3,2 miljarder kro-
nor per 4r, vilket innebir att risken fér att en sdkande nekas stod
pga. medelsbrist 4r liten. Diremot skulle en senareliggning av ut-
betalningen kunna bli aktuell i enstaka fall om hela den rliga ramen
utnyttjas

Forslaget ska anmilas tll EU-kommissionen enligt reglerna om
statsstdd 1 fordraget om Europeiska Unionens funktionssitt
(EUF-f6rdraget).

Stéd kan sokas f6r projekt som pibétjas den 25 mars 2015 eller
senare, dock forst efter att férordningen trite i kraft.

Férordningen kan trida i kraft tidigast den 1 januar: 2016.



