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Handldggare: Till
Andreas Jaeger, 08-508 29 269 Finansroteln

Motion (2015:22) om halverad tomtriittsavgild for fler bostider for
unga

Svar pa remiss frin Finansroteln (Dnr 106-668/2015).

Sammanfattning

Finansroteln har remitterat “Motion (2015:22) om halverad tomtrittsavgdld for fler
bostdder for unga” till bland annat Stockholms Stadshus AB, som i sin tur har remitterat
vidare till dotterbolagen Stockholmshem, Svenska Bostéder, Familjebostider och
Micasa. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i
sin helhet dterfinns i bilagorna.

Motiondren Brik Slottner (KD) foresiar att det infdrs en utdkning av den halvering av
tomtrittsavgilden, som i dagsliget finns for studentbostider, till att dven gilla alla
hyresrétter upp till 35 kv,

Koncernledningen ser positivt pd atgérder som stimulerar byggandet av mindre
ligenheter, som unga har rad att hyra. Koncerniedningen delar bolagens uppfattning att
for projekt med enbart mindre ldgenheter 4r ett infdrande av en halverad tomtréttsavgald
enbart positivt.

Koncernledningen anser framfor allt, vilket bolagen ocksa lyfter fram, att det finns ett
behov av att se dver upplatelseavgifterna (fiimst arrendeavgifter) for tillfilliga bostéder.
Staden ir i stort behov av tilifilliga bostider f6r prioriterade grupper, sdsom nyanléinda
personer, ungdomsbostéider, akutboenden m,m, Koncernledningen instémmet i bolagens
beddmning att en justering av avgiften skulle f& en reell effekt och mojliggora tillfilliga
bostiider pé ett helt annat siitt #in i dag. Utan att forenkla regelverk och siinka kostnaderna {6r
tillfslliga bostider kommer staden pé sikt att f& svarare att uppfylla sina bostadssociala
dtaganden.

Arendet

Finansroteln har remitterat “Motion (2015:22) om halverad tomtrditisavgdld for fler
bostder for unga” till bland annat Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB
har i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen Stockholmshem, Svenska Bostéder,
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Familjebostiider och Micasa. Nedan fdljer en redovisning av bolagens remissvar i
huvudsak. Remissvaten i sin helhet aterfinns i bilagorna,

Motiongren Erik Slottner (KD) foreslér att det infors en utékning av den halvering av
tomtrittsavgilden, som i dagsliget finns for studentbostéder, till att &ven gélla alla
hyresrétter upp till 35 kvm. Motiondren understryker att tillgangen pa bostéider for unga
och studenter #r viktig for Stockholms fortsatta tillvéixt och anser att det krévs politiska
reformer som bidrar till att 6ka incitamenten for att bygga prisvérda ldgenheter i mindre
storlekar, som vanligen efterfragas av dessa grupper.

Underremiss

Svenska Bostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Den halvering av tomtrittsavgélden, som tillimpas for studentbostéder 4r viil motiverad
och utan den skulle hyresnivéerna for nybyggda studentléigenheter behéva vara hogre.

Svenska Bostider har de senaste dren samarbetat med organisationen jagvillhabostad.nu
for att utveckla ett koncept for flyttbara ldgenhetsmoduler. Bostéderna 4r p& 32 kvm och
kommer att ha samma hoga standard som vanligt” boende, med hoga miljokrav t.ex.
nir det giller materialval och som ger ett bra boende i en trygg och trivsam omgivning
for unga vuxna i Stockholm. Om projekt av detta slag inte kan jémstélias med
studentbostider #r dessa mycket svirgenomfSrbara och dérmed till forfing f6r dem som
har svart att komma in pa dagens bostadsmarkand, némligen unga.

En halvering av tomtriittsavgilden for tigenheter upp till 35 kvm skulle bidra till
forbittrade forutsitiningar £r projekt med manga sma ligenheter. Svenska Bostéder
tillstyrker motionen med tilligg att &ven arrendeavgifter for flyttbara ldgenheter med
tilifilliga bygglov bor hanteras pd motsvarande sétt (bifaga 1).

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Familjebostider vilkomnar atgérder och forslag som bidrar till att fler hyresrétter kan
tillskapas till ligre kostnader.

Halverad tomirittsavgild for smaligenheter upp till 35 kvm skulle kunna innebéra en
l4gre hyresniva for dessa ligenheter 1 vart fall vid nyproduktion med s.k.
presumtionshyra, enligt Jordabalken 12 kap 55 ¢ §.

Motionen innehaller inte ndgot detaljerat forslag till reglering av rétten till en halverad
avgild. 1 avsaknad av tydliga kriterier kring vilka dvriga eventuella fSrutséttningar som
ska vara uppfylida, t.ex. om hela fastigheten ska besta av hyresrétter under 35 kvim for
mojlighet att erhalla halverad tomtréttsavgild, har bolaget svart att uttala sig om vilka
effekter forslaget kan fa.

Familjebostéider efterstrtivar, i merparten av sina fastigheter, en mix av smé och stora
lagenheter. Om det for en rabattering skulle kréivas att samtliga ldgenheter i projektet var
under 35 kv skulle vi ddrmed séHan kunna tillgodoriikna oss en halvering av avgélden.
Viart snskemal #r dérfor att forslaget, om det genomfors, kan genomfbras s att
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tomtrittsavgildens storlek berdknas med hénsyn tagen till vilka enskilda ligenheter som
dr under 35 kvm.

Bolaget noterar att forslaget géller endast hyresréitter. Bolaget har infér detta remissvar
inte utrett forslagets dverensstimmelse med kommunaltittsliga principer (bilaga 2).

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Micasa Fastigheter ser positivt p att forslag som underléttar mojligheten att producera
prisviirda ldgenheter prévas (bilaga 3).

Stockholmshems remissvar har § huvudsak foljande lydelse:

Stockholmshem &r av dsikten att det dr bra med atgirder som stimulerar byggandet av
mindre ligenheter for unga, Fér projekt med enbart mindre ldgenheter &r bolaget odelat
positivt till ett inférande av en halverad tomtrattsgild.

Nir det giiller projekt med blandade ligenhetsstoriekar finns det dock en risk for att
subventionen gynnar samtliga ligenheter i projektet eftersom att en och samma
bruksviirdesniva normalt giiller for hela fastigheten. Resultatet kan ddrmed bli att
subventionens effekt spids ut. Det 4r ocksa oklart om effekten pd hyresnivéin, som
halveringen av tomtréttsavgilden skulle leda till, &r tillricklig fSr att motivera den Skade
administrativa insats som skulle kréivas i dessa projekt.

Utdver ovanstadende anser bolaget att det dessutom finns ett stort behov av att se Gver
uppléatelseavgifterna for tillfiilliga bostéder. For ndrvarande pagar en planering for
tillfilliga bostider for att kunna uppfylla behovet av flyktingbostéder, studentbostéider
m.m., som komplement till permanenta bostéder. P4 grund av den korta omloppstiden,
upp till 15 &r, 4r det svart att fa ihop projektens ekonomi och hir skulle en Iag markavgift
géra stérre nytta. Bolaget beddmer att en justering av avgiften skulle fa en stor effekt
och m&jliggora tillfilliga bostider pa ett helt annat sitt én i dag (bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen ser positivt pa atgirder som stimulerar byggandet av mindre
ldgenheter som unga har rad att hyra. Koncernledningen delar bolagens uppfatining att
for projekt med enbart mindre ldgenheter &r ctt inférande av en halverad tomiriéttsavgéld
enbart positivt, Nar det giller projekt med blandade ldgenhetsstorlekar finns det dock en
risk for att subventionen gynnar samtliga ligenheter i projektet. Det skulle dven behtvas
en kontrollfunktion for att inte systemet skulle utnyttjas, vitket skulle vara dyrt och svért
att upprétthalla vid blandade ldgenhetsstoriekar.

Koncernledningen anser framfor allt, vilket bolagen ocksa lyfter fram, att det finns ett
behov av att se Sver upplatelseavgifierna (frdmst arrendeavgifter) for tillfilliga bostéder.
Staden #ir i stort behov av tillfilliga bostidder for prioriterade grupper, sdsom nyanldnda
personer, ungdomsbostiider, akutboenden m.m. P4 grund av den korta omloppstiden, upp
till 15 ar, #r det svart att fi ihop projektens ekonomi och i dessa fall skulle en lig markavgift
gdra visentlig nytta. Koncernledningen instiimmer i bolagens beddmning att en justering av
avgiften skulle f& en reell effekt och mojliggora tillfilliga bostider pa ett helt annat sitt &n i
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dag. Utan att forenkdd regelverk och séinka kostnaderna for tillfilliga bostédder kommer
staden pd.sikt att fa svirare att uppfylla sina bostadssociala dtaganden.

Jonas Schneider
Vice VD

Bilagor

1. Remissvar Svenska Bostider
2. Remissvar Familjebostéder
3. Remissvar Micasa

4. Remissvar Stockholmshem
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Bilaga 1

2015-0084

Svenska Bostader

Svar pa remiss av motion om halverad tomtrittsavgald for fler
bostdder for unga

Remissen

Svenska Bostader har ombetts [mna synpunkter pd motion av Erik Slottner (KD)
om halverad tomtrittsavgald for fler bostédder fér unga.

Svenska Bostidders synpunkter

Den halvering av tomtrattsavgélden som tiflampas for studentbostader &r val
motiverad och utan den skulle hyresnivaerna fér nybyggda studentldgenheter
behdva vara hdgre.

Svenska Bostider har de senaste &ren samarbetat med organisationen
jagvillhabostad.nu fér att utveckla ett koncept for flyttbara lagenhetsmoduler.
Bostaderna &r pa 32 kvm och kommer att ha samma hoga standard som “vantigt”
boende, med héga miljékrav till exempel nér det géiler materialval och som ger ett
bra boende i en trygg och trivsam omgivning fér unga vuxna i Stockholm, Om
projekt av detta slag ej kan jamstéllas med studentbostéder &r dessa mycket
svargenomforbara och dérmed till f5rfdng fér dem som har svart att komma in pa
dagens bostadsmarkand, namligen unga.

En halvering av tomtréittsavgélden fér lagenheter upp till 35 kvm skulle bidra till
forbattrade férutsadttningar for projekt med manga sma lagenheter. Svenska
Bostader tilistyrker motionen med tilldgg att &ven arrendeavgifter for flyttbara
ldgenheter med tillfdlliga bygglov bér hanteras pa motsvarande sitt,

AB Svenska Bostidder

Pelle Bjérklund
VD
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Bilaga 2

2015/0857-1.5

Remiss av motion om halverad tomtriittsavgiild for fler bostiider
for unga

Bakgrund

Familjebostider har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att limna synpunkter pd motion om att
utdka den halvering av tomtriittsavgild som i dagslidget finns for studentbostéider till att géilla alla
hyreseitter upp till 35 kvm,

Sammanfattning av forslag
Forslaget innebidr en utékning av den halvering av tomtriittsavgild som géller for
studentbostiider till att omfatta alla hyresritter upp till 35 kvm,

Familjebostiiders kommentarer
Familjebostider vilkomnar &tgérder och forslag som bidrar till att fler hyresritter kan tillskapas
till idgre kostnader.

Halverad tomtriittsavgild for smakigenheter upp titl 35 kvm skulle kunna innebiira en ligre
hyresniva for dessa lgenheter i vart fall vid nyproduktion med s k presumtionshyra enligt
Jordabalken 12 kap 55 ¢ §.

Motionen innehéfler inte nigot detaljerat forslag till reglering av riitten till en halverad avgild. |
avsaknad av tydliga kriterier kring vilka dvriga eventuella forutséttningar som ska vara
uppfyllda, till exempel om hela fastigheten ska besté av hyrestiitter under 35 kvm for mgjlighet
att erhélla halverad tomtriittsavgild, har bolaget svart att uttala sig om vilka effekter forslaget
kan fa.

Familjebostider efterstriivar, i merparten av véra fastigheter, en mix av sma och stora liigenheter.
Om det for en rabattering skulle krivas att samtliga ldgenheter i projektet var under 35 kv
skulle vi diirmed sillan kunna tillgodoriikna oss en halvering av avgilden. Vart Snskemadl &r
dérfor att forslaget, om det genomfors, kan genomforas si att tomtrittsavgiildens storlek
beriiknas med hiinsyn tagen till vilka enskilda ldgenheter som &r under 35 kv,

Bolaget noterar att forslaget géller endast hyrestiitter. Bolaget har infor detta remissvar inte
utrett forslagets dverensstimmelse med kommunalrittsliga principer,

AB Familjebostider

Lars Bjork
TEVD
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Bilaga 3

2015 0325

Svar pa remiss av motion av Erik Slottner (KD) om
halverad tomtriittsavgild for fler bostider for unga

Micasa Fastigheter har fétt rubricerade underremiss frn Stockholms Stadshus AB for
ytirande senast 15-09-01.

Micasa Fastigheter vill med anledning av remissen framfora foljande.

Motiondren foreslar i motionen av kommunfullméktige ska besluta att halvera
tomtrittsavgilden for hyresritter upp till 35 kvadratmeter for att kunna bygga ligenheter
for unga.

Micasa Fastigheter ser positivit pa att férslag som underlittar majligheten att producera
prisvérda lagenheter provas.

Med vinlig hilsning

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB

Patrik Emanuelsson
\'2)
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Stockholmshem Bilaga 4

2015-4854

Underremiss av Motion om halverad tomtriatts-avgild for
fler bostider for unga, dnr 106-668/2015

Med anledning av rubricerad motion far Stockholmshem anfira foljande.

Forslaget

Erik Slottner (KD) foreslér att det inférs en utdkning av den halvering av tomtrittsavgilden,
som i dagstiget finns for studentbostdder, till att dven gilla alla hyresritter upp till 35 kvin.
Motiondren understryker att tillgngen pé bostéider for unga och studenter #r viktig for
Stockholms fortsatta tillviixt och anser att det krivs politiska reformer som bidrar till att 6ka
incitamenten for att bygga prisviirda ligenheter i mindre storlekar som vanligen efterfrigas
av dessa grupper.

Vara synpunkter

Stockholmshem dr av asikten att det &r bra med atgarder som stimulerar byggandet av
mindre ligenheter for unga, For projekt med enbart mindre [fgenheter ér bolaget odelat
positivt till ett infdrande av en halverad tomtriittsgiid.

Nar det galler projekt med blandade ligenhetsstorlekar finns det dock en risk for att
subventionen gynnar samtliga ldgenheter i projektet eftersom att en och samma
bruksvirdesnivad normalt giller fér hela fastigheten. Resultatet kan ddarmed bli att
subventionens effekt spads ut. Det dr ocksé oklart om effekten pd hyresnivén, som
halveringen av tomtrittsavgilden skulle leda till, 4r tilliticklig for att motivera den tkade
administrativa insats som skulle kriivas i dessa projekt.

Utdver ovanstdende anser bolaget att det dessutom finns ett stort behov av ait se Gver
upplételseavgifierna for tillfiilliga bostiider. For nérvarande pagdr en planering for tilltilliga
bostider for att kunna uppfylia behovet av flyktingbostider, studentbostiider m.m. som
komplement till permanenta bostéider. P4 grund av den korta omloppstiden, upp till 15 &r, dr
det svart att fa ihop projektens ckonomi och hiir skulle en lig markavgift gora storre nytta,
Bolaget beddmer att en justering av avgiften skulle fa en stor effekt och mdjliggtra tillfilliga
bostider pa ett helt annat sttt &n i dag.

Med vdnlig hélsning
AB STOCKHOLMSHEM

Mikael Kallgvist
Tf. VD




