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Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor byggritter for studentbostadshus. En
malséttning med planen dr att stirka kopplingen till campus KTH
och utveckla Ruddammen till en tiitare stadsmilj6, med hinsyn
till omradets egna karaktér.

Det rader i dagsldget en brist pa studentbostider i Stockholm.
Planomradets nérhet till KTH gor platsen vil ldmpad for att préva
nya studentbostéder.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syfte #r att mojliggora byggritter for ett nytt
studentbostadshus pd 11-12 vaningar, om ca 120 lagenheter med
en accentuerad bottenvaning med utrymme fér en publik lokal.

Miljobedédmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomfrande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopéverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behéver goras.

Tidplan

Samrad  15.09.09 —15.10.27
Granskning 2016 kv 1
Antagande 2016 kv 2
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planhandlingen bestar av plankarta med bestimmelser. Dir
hajder férekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till
planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r:

Utredning av ytire buller, ACAD Acoustic Consulting and Design
2015-05-05

Oversikilig miljoteknisk markundersikning, WSP 2013-05-21
PM ledningsutredning, Vectura 2013-07-05

PM dagvatten, Structor 2013-12-13

PM Solstudier, Tovatt Architects & Planners 2015-09-02

PM Omgivningspdaverkan, Tovatt Architects & Planners 2015-
09-02

Ovrig handling
PM Hlustrationsbilaga, Tovatt Architects & Planners 2015-09-02

Medverkande

Planen &r framtagen av Joel Berring och Sofia Henriksson pa
Stadsbyggnadskontoret samt Koki Hjelmstréom péa
Exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Planomradet har markanvisats till Abacus Byggnads AB for
studentbostdder under 2012. Det rader i dagsléget en brist pd
studentbostéder i Stockholm. Studentbostidder behdvs for att pa
lang sikt gora stadens ldroséten attraktiva for forskare och
studenter. Planomradets nérhet till KTH gor platsen vil 1dmpad
for att préva nya studentbostiider,

Syfte

Detaljplanen syftar till att skapa byggritter for ett nytt
studentbostadshus om ca 120 lagenheter, med utrymme fér en
publik lokal i bottenplan. Byggnaden ska utféras pé ett sétt som
gor naromradet till en mer attraktiv miljé och stiarker kopplingen
till KTHs campusomrade. Planen majliggér ca 5800 kvm BTA
(bruttoarea) bostdder med ca 120 1gh och en lokal.
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Plandata

Planomradet ligger i vistra delen av stadsdelen Norra Djurgarden
inom fastigheten Norra Djurgdrden 1:37. Omrédet kallas dven
informellt for Ruddammen. Marken #gs av Stockholms stad.

e

gL

Snedbild med planomradet markerat med gul linje.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm antogs av
kommunfullmiktige den 15 mars 2010. Omradet 4r markerat som
innerstadsbebyggelse i dversiktsplanen och angrénsar till
Vetenskapsstaden.

Tre av Promenadstadens stadsutvecklingsstrategier dr
applicerbara pa omradet:

- FPortsitt att stirka centrala Stockholm

- Koppla samman stadens delar

- Frimja en levande stadsmiljé i hela staden

Riksintressen

Planomradet ligger inom Riksintresseomradet for
kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgarden, och
lyder dérfor under MB 3 kap 6§. Ruddammen ligger delvis inom
en av riksintressets viirdekérnor; Institutionsbéltet pa Norra
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Djurgarden. Planomradet ligger in nirhet till Kungliga
Nationalstadsparken som #r riksintresse och skyddas av
hushallningsbestdmmelser i miljbalken 4 kap 7§.

Detaljplan
For omréddet giller detaljplan, P1 8341 antagen 1988, som anger
dndamalet natur. Planens genomférandetid har gatt ut.

Kringliggande éldre bebyggelse i kvarteret Korsbiret och
Klarbdret omfattas av bevarandebestdimmelser, q, enligt vilka
byggnaderna inte fér rivas eller forvanskas.

Pagaende planering i omradet

Det finns ett sedan 2012 pagéende programarbete for vistra
Valhallavigen som berdr Vallhallavigen mellan Odengatan och
Roslagstull samt 6stra sidan av viigen upp mot Ruddammsparken.
Det finns en samradshandling framtagen som innehéller cirka 700
ldgenheter, nya skolor och férkolor samt en upprustning av gator
och parker.

Planomrédet ligger i anslutning till KTH Campus som &r en
viktig del i Vetenskapsstaden tillsammans med Stockholms
universitet och Karolinska Institutet. Flera projekt pagér just nu
som syftar till att stirka Vetenskapsstaden, till exempel Albano,
Hagastaden och nya studentbostider inne pad KTH Campus. Ett
starkt utbildningssystem é&r ett annat av stadens mal, dér ir
attraktiva campus/utbildningsmiljéer tillsammans med
bostadsforsorjningen for studenter viktiga fragor. Fér KTH
Campus ir studentbostédder i direkt anslutning ett positivt inslag.

3 %7 F g 7.‘ : :’ml:‘:::’ ’<i e @ 'r,..';;‘.‘r.ﬂ;
Oversiktskarta med programomradet for Vastra Valhallvagen markerat i

lila, planomradet med rod yta samt placering av planlagda men i
huvudsak e] uppférda studentbostadshus inom campus i bla markering.
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Markanvisning
Planomradet markanvisades till Abacus Byggnads AB 2012.

Forutsattningar

Befintlig bebyggselse/stadsbild

Planomradets omgivningar har en heterogen karaktir och priglas
av motet mellan olika bebyggelse- och landskapstyper, med
bland annat institutionsomradet kring KTH, Roslagsbanans
sparomrade och smalhusbebyggelsen i vister. Omradets
varierade historia med olika anvindningar under tid har format
platsen. Platsen #r relativt kuperad med cirka 6 meters
nivaskillnad mellan Stickelbérsvigen och Ruddammsvégen och
ytterligare cirka 5 meters skillnad till Roslagsbanans nedsénkta
sparomrade.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omréadet var fram till i slutet av 1800-talet ett obebyggt
bergsomréde i stadens utkant. I samband med att Roslagsbanan
invigdes anlades 1885 en soplastningsstation med anslutande gata
norr och dster om planomrédet. Soplastningsstationen
utvecklades under tidigt 1900-tal till Ostra renhallningsstationen
med ett antal verkstiider och personalbyggnader. Renhallnings-
stationen avvecklades i slutet av 1980-talet och ersattes av
nuvarande bostadsbebyggelse i kvarteret Klarbéret 1 5 till 7
vaningar. Bostadsbebyggelsen stod klar 1992 och priglas av en
terhéllsam nyfunkis. Nagra f& byggnader fran
renhéllningsstationens tid 4r sparade mellan de nya husen. De
kvarvarande sparade byggnaderna dr gronklassade av Stockholms
stadsmuseum, vilket innebir att de #r klassificerade som
kulturhistoriskt vardefulla.

Roslagsbanans verkstadshall i tegel soder om Ruddammsvigen
stod klar 1928. Hallen &r i tva plan med entré bade frén
sparomradet och frén Ruddammsvégen. Vister om planomrédet
ligger smalhusen vid Stickelbérsvéigen fran 1938. Omradet dr de
forsta av Stockholms manga sa kallade barnrikehus som
uppfordes med stod av statliga subventioner pa 1930 och 40-talet.
Husen ér uppforda av Stockholms gatukontor efter ritningar av
Curt Melin och Natanael Karlsson. Husen &r smala tre vdningar
hoga lamellhus med genomgaende ljusa ldgenheter. Stadsplanen
karakteriseras av breda gator och hus som placerats relativt glest i
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befintlig gronska. Smalhusomradet dr gronklassat av Stockholms
Stadsmuseum.

Soder om smalhusen vid Kérsbérsvigen reser sig det 20-véningar
hoga studentbostadshuset Nyponet med fasad i rétt tegel. Huset
uppfordes i slutet av 1950-talet och ér ett tydligt landmiirke i
omréddet kring Roslagstull. Byggnaden innehéller ca 140
studentldgenheter och sitter, tillsammans med det nirliggande
studentbostadshuset Domus tydlig prigel p4 omradet. Aven dessa
byggnader dr gronklassade

Utover ovanstdende byggander finns i ndromradet flera
byggnader som saknar sirskilt virde men som har positiv
betydelse for stads- eller gatubilden (gul klass).

Natur

Mark och vegetation och naturvarden

Planomradet bestar idag av en delvis sluttande grisyta med
buskage och ett fatal trid. Buskaget fungerar som skydd samt ev.
foda f6r smafglar i omradet. En relativt stor flerstammig I6nn 4r
ett utmérkande triid i sluttningen. Tréden har vissa skador men
har totalt sitt bedémts ha en god vitaltitet. En kraftig
bergsskérning skapar en barridr mellan Stickelbérsvigen och
Ruddammsvigen.

Oster om Ruddammsviigen finns en mindre hardgjord torgyta
med nagra trid i direkt anslutning till en betongmur mot
Roslagsbanan.

Planomrédet ligger i en buffertzon for angriinsande kirnomrade
enligt stadens ekologiska infrastruktur. Ett kiirnomrade 4r ett
omride som inrymmer en mangfald ekologiska funktioner som #r
grunden for fungerande ekosystem och biologisk mangfald. Det
aktuella kdrnomradet utgdr ett kiirnomrade for
Nationalstadsparkens vixt- och djurliv.
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TECKENFORKLARING
- Planomrade

Buffertzoner
{5440 Inre natverk
Kamony. utanfor kommun
P Kamormrdde
B spridningszoner ;
[ vardekama N N e
Utdrag ur stadens ekologiska infrastruktur

Gronstrukturméssigt och delvis visuellt finns en koppling mellan
planomradet och Ruddammsparken. Den ekologiska kontakten
och spridningszonerna vidare mot Nationalstadsparken &r
ddremot relativt svag, mycket beroende pa den barrifir som
sparomradet tillsammans med bebyggelsen pi KTH skapar.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet bedoms inte enligt Stockholms sociotopkarta ha
nagra specifika rekreativa vérden.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Den geologiska jordartskartan fran SGU (Sveriges geologiska
undersokning), visar att markférhdllandena i lidge for planerad
bostadsbebyggelse bestar av berg i dagen eller nidra markytan.
Dir bergdverytan inte ligger i dagen téicks den av fyllning for
antingen grénytor eller hardgjorda ytor. I norra delen kan det
eventuellt fsrekomma ett tunt lager morin mellan fyllningen och
bergdverytan. Norr om fastigheten, under dstra delen av
planomradet och Ruddammsvigen faller bergdverytan undan
vilket kan observeras nedanfor stédmuren mot spAromradet. Hér
forekommer darfor sannolikt ndgon eller nagra meter fyllning
ovan bergéverytan. Vid provgropar for den miljotekniska
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undersokningen pétriffades berg inom 0,6 — 1.7 meter inom
planomradet.

Hydrologiska férhallanden

Det regnvatten som idag bildar dagvatten inom fastigheten
16rdrdjs till delar av befintliga gréis och planteringsytor inom
fastigheten. Markens lutning &r dock s&dan att fordrijningen inte
dr sdrskilt omfattande. Huvuddelen av dagvattnet avrinner dérfor
till gatumark och via befintliga dagvattenbrunnar i Bigarravigen
respektive Ruddammsvigen.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomrédet 4r beldget inom 6vergingsvattnet Lilla Virtan
(SE658352-163189) enligt VISS dven om den faktiska
kopplingen dr osdker. Enligt VISS juni 2015 har Lilla Virtan
mattlig ekologisk potential och uppnér ¢j god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
dvergdngsvattnet ér god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021 p4 grund av
tributyltennféreningar.

Dagvatten
Dagvattnet frin planomradet gér idag i ett kombinerat system till
Henriksdals reningsverk.

Offentlig service

Skola och férskola

I Ruddammsomradet inom en radie pd 250 meter fran
planomradet finns fem stycken forskolor. Nirmsta grundskolan #r
Engelska skolan vid Roslagstull.

Kommersiell service

Det finns relativt lite kommersiell service i Ruddammsomradet
vilket bland annat beror pi att den dverviigande delen av
bottenvaningarna i omrédet har en sluten karaktir utan publika
funktioner.

Gator och trafik

Gatunat

Den mest trafikerade gatan i direkt anslutning till planen dr
Ruddammsvigen med cirka 1200 fordon/dygn varav virka 8% ér
tung trafik. Ovriga gator i planomradets direkta niromrade har
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sma trafikfléden. Ruddammsvigen har sdder om planomradet en
relativt smal sektion med gdngbana endast pa den sodra sidan.
Norr om planomradet véxlar gdngbanan lings Ruddammsvégen
sida och finns endast gingbana pa dess véstra sida.

Kollektivtrafik

Tekniska Hogskolans tunnelbanstation ligger drygt 300 meter
fran fastigheten. En busslinje, buss 61, med héllplats i anslutning
till planomradet trafikerar Ruddammen. Vid Tekniska
Hogskolan/Ostra station terfinns dven bussterminal {61
busslinjer som gar norrut frdn Stockholm samt hallplats for
innerstadsbussar.

Tillganglighet

Den gangvig som forbinder omrédets vre delar kring
Stickelbirsvigen och den nedre kring Ruddammsvigen &r brant
med lutningar som &verstiger tillgdnglighetskraven samt avslutas
med en trappa. I 6vrigt dr omgivande végar relativt plana.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

I miljokonsckvensbeskrivningen for programarbetet for Albano
redovisas ett riktvirde for avsténd till Roslagsbanan pa minst 15
meter for att underskrida riktvirdet pa 0,2 pT (mikrotesla,
mattenhet for magnetisk flédestithet). Planomradet ligger ca 35
meter frin Roslagsbanan och det bedoms inte finnas négra risker
for clektromagnetiska filt fran tagen.

Fororenad mark

P4 grannfastigheten har det under stora delar av 1900-talet skett
omlastning av sopor och vid provtagning 1990 har det dér
konstaterats forekomst av organiska foreningar i markluften.
Eftersom planomradet ligger i ndrheten finns det risk att
fororeningar har spridits till planomrédet dven om ingen
miljofarlig verksamhet har pégatt inom omradet. En miljoteknisk
markundersokning #r framtagen och den visar att omrédet med
ett undantag inte dr fororenat av metaller eller organiska dmnen 1
nagon storre utstrickning och att den genomsnittliga
exponeringen betraktas som 1ag. I en av provpunkterna
patriffades dock fororeningar ver riktvirdet for kénslig
markanvindning i avseende f6r bly och PAH-f6roreningar.

Innan schakter genomfors behdver ytterligare provtagningar
goras for att sikrare kunna avgrinsa de patriffade
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fororeningarna, vilka kommer behéva hanteras pa sérskild
deponi.

Luftkvalité

Enligt miljéforvaltningen klaras miljskvalitetsnormen for luft for
planomradet i dagsldget. Halten av partiklar PM10 ir 20-25
pg/m? (dygnsvirde), att jimfora med miljkvalitetsnormen 50
pg/m?®. Halten av kvévedioxid dr 30-36 ug/m?® (dygnsvirde) att
jimféra med miljskvalitetsnormen 60 pg/m?.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts framst for trafikbuller frin Ruddammsvigen,
samt frdn Roslagsbanan samt fran industribuller fran KTH
papperstekniks byggnader och utrustning.

[} kommungrans, Stocshelms stad
Buller; Norra djurgdrden, alla kallor, 2m, leq dygn
GRIDCODE
1001 38 40.08(8)
I 20~ 450808
=4 45-500B(4)
£0 - 55 dB(4)
55 60dB(A)
I | eo-85dBay
[T es-70dB(8)
70080

Utdrag ur stadens bullerkarta. Pianomradet redowsas med gul linje.
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Planférslag

Planforslaget innebir ett studentbostadshus bestédende av tva
kopplade volymer pa 11 och 12 vaningar. Totalt innehaller
forslaget 120 studentligenheter mellan 25 m? och 40 m? samt en
publik lokal i bottenvéningen.

Placering och utformning av byggnaden syftar till att finna en
balans mellan omridets 8ppna och heterogena karaktédr och det
alltmer fortitade stadslandskap som nya byggander innebér. En
dvergripande mélsittning dr att mojliggdra for ett hogt hus pa
platsen som tillfor relativt ménga studentbostdder och samtidigt
inte patagligt forindra stadens siluett i ett storre perspektiv.

--h-/.=

lllustrationsplan med det nya huset och férslag pa utformning av
omgivande mark. lllustration Tengbom.

Ny bebyggelse

1 forhallande till den direkt omgivande bebyggelsen vid
Stickelbirsviigen och Bigarrdvigen innebér det nya bostadshuset
en ny hustyp for platsen och en skalforskjutning, bade i
forhéllande till husbredd och i antal vaningar. Den nya
byggnaden relaterar i planform och i sin struktur till det
nérbeligna 21 vaningar higa studentbostadshushdghuset
Nyponet. I jimforelse med Nyponet dr dock planforslaget lagre i
hojd och volym.
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Fotomontage Ny byggnad sedd fran gangbron bver Roslagsbanan
Montage Tovatt Architects & Planners.

Fotomontage. Ny byggnad sedd fran Ruddammsvagen Montage
Tovatt Architects & Planners.
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Fotémontage. Ny byggnad inlégd i ﬂygfofo. Montége Tovatt Architects
& Planners.

Husets uppdelning i tva kopplade volymer medverkar till att
bryta upp den forhéllandevis stora byggnadsvolymen. Volymerna
skiljer sven i vaningsantal, vilket medger en storre takterrass for
de boende med fri utsikt i soderldge. Takterrassen fungerar som
en kompensation for avsaknad av gard pa kvartersmark i
anslutning till huset.

Det nya husets fasadgestaltning ansluter till en tegeltradition som
finns representerad bade inom KTH-omréadet och i
Ruddammsomradet. Fasadgestaltningen bygger pa en aterhillsam
variation och en bearbetning av teglet som material, dér olika
strukturer och nyanser av ljust tegel skapar monster i en i
grunden relativt enkel fasadgestaltning. Den ljusa kuldren
relaterar i ton till den befintliga bebyggelsen inom kvarteret
Klarbiret norr om Bigarravigen. Sockelvaningen accentueras
med en stérre bearbetning av fasaden och dubbel takhojd i
lokalen. En forhojd sockelvaning ér viktig for skapa en god
proportion mellan byggnadens hojd och bredd och ett
stadsmiissigt mote med gatan.
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Fasadillustration. Fasader mot Rudammsvagen. lllustration Tovatt
Architects & Planners,

Fasadillustration. Mer bearbetad bottenvaning med publik lokal med
generos takhdjd. lllustration Tovatt Architects & Planners.

Parkomraden

I samrédsforslaget skapas forutséttningar for ett nytt mindre
parktorg i korsningen Bigarrdviigen — Ruddammsvégen med plats
for nya stérre trid, planteringar och sittplatser.

Staden har i samband med projektets genomfSrande planer pa att
rusta den befintliga entréplatsen vid géngbron till KTH. Dessa
delar ingér dock inte i planomradet.

Som ersittning for den gangforbindelse som utgar mellan
Stickelbdrsvigen och Bigarravigen foreslés en ny
trappforbindelse direkt ner till busshéllplatsen vid
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Ruddammsvigen. Park- och naturmarken vister om det nya huset
bevaras i stor utstiickning och det nya huset ansluts till den
befintliga grésslinten.

Uppforstorad |I|ustratlonsp1an med lage fér ny trappforbmdelse mellan 7
Stickelbarsvagen och Ruddammsvagen (streckad markering).
lllustration Tengbom.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Ruddammsviigen smalnas av och omgestaltas i hojd med det nya
huset. For att hantera angéring och sophantering till det nya huset
behover den befintliga busshallplatsen vid Ruddammsviéigen
flyttas nigra tiotals meter 4t sydvést. Det befintliga
overgangsstillet kommer behgva flyttas nigra meter 4t nordost.

Parkering

Parkeringstalet for studentbostéider ér 0 och cykelparkeringstalet
dr 1,5 for ligenheter under 35 m® och 2,5 for ligenheter 6ver 35
m?, Cirka 2/3 av alla cykelparkeringsplatser finns inomhus i
husets bottenvaning, resterande finns pa kvartersmark i direkt
anslutning till huset. Det finns mojlighet att ordna
handikapparkeringsplats pa kvartersmark vid behov.

Kollektivtrafik

Planomréadet har god tillginglighet till kollektivtrafik, bade i form
av direkt intilliggande busshéllplats och till tunnelbana vid
Tekniska Hogskolan.

Tillganglighet

Samtliga nya studentldgenheter #r tillgdngliga med hiss fran
entréplanet. Alla nya entréer 4r tillgéngliga och angéringsplats
med bil finns inom 10 meter fran entré. Sophantering sker
inomhus eller inom 10 meter frén entré. Takterras &r tillgénglig
med hiss.
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Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten och ElfTele

Omrddets tekniska f6rsorjning dr utbyged. Ny byggnad kan
anslutas till omradets infrastruktur. Nytt hus kriver ingen ny
elnétstation utan ansluts till befintligt nit.

Avfallshantering

Hushéllsavfallet lamnas i nedgrévd kassun i direkt anslutning till
entrén. I bottenvéaningen finns ett separat soprum fér tidningar,
glas, metall och papp.

Ré&ddningstjanst

Det forslagna huset dr planerat for TR2 trapphus, vilket innebir
att trapphuset inte star i direkt férbindelse med ldgenheterna och
att det begrinsar spridning av brand och brandgas till trapphuset
under minst 60 minuter.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska genom lokala fordrijningsatgirder
minimera avrinningen och vara anpassad efter fordndrade
klimatforhallanden med intensivare nederbord.

Dagvattenutredningen visar att det till foljd av markférhéllanden
och bristen pé lamplig recipient finns obefintliga méjligheten till
fullsténdigt lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
fastigheten. Déremot #r det inom fastigheten méjligt att skapa
utjimning innan avledning till det allminna dagvattenniitet.
Forslaget ér berdknat med ett utjimningsmagasin pa ca 10 m?
som #r dimensionerat for ett 10-arsregn med en avledning pi ma
5 Us till dagvattenledning. Magasinet placeras under hardgjord
yta Oster om nytt hus.

w

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget Sverensstimmer med géllande Gversiktplan.
Planforslaget bedéms inte strida mot nigra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
visentlig paverkan pd milj6, kulturarv eller mdnniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Ett flertal trdd kommer beh&va tas ner som en foljd av
planforslaget. Inget av trdden har dock bedomts som sérskilt
virdefullt ur ett ekologiskt perspektiv. Planforslaget innebér
sammantaget en viss minskning av de gréna ytorna inom
Ruddammsomradet och en delvis ytterligare forsvagning av det
redan svaga ekologiska sambandet mot Nationalstadsparken.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for Lilla Virtan for
vilket faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planférslaget beddms inte paverka mdéjligheterna att uppna
miljékvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Lilla Vartan. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Ruddammsvégen. Vatten
fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk
for att sedan slédppas ut i Saltsjon via kulvert. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljdgifter.

Landskapsbild/ stadsbild och kulturhistoriskt vardefull
miljé

Stadsbildspaverkan

Planomradet 4r hogt beldget i forhéllande till den omgivande
staden och det tillsammans med husets hjd pa 11-12 véningar
innebér en viss paverkan pa stadens siluett. Den klassiska
stenstaden utmérks genom att antalet byggnader som tillatits
sticka upp hittills varit begrdnsad. Ruddammen ligger i nfira
anslutning men utanfor den klassiska stenstadens yttre gréns.

Planforslaget har en pdverkan bade pa den direkta nérmiljén och
kommer vara synlig i stadssiluetten fran flera vypunkter i
Stockholm. Stérst synlighet beddms forslaget ha frén
Katarinaberget, Fjillgatan och Observatorielunden dér
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byggnaden framtridder i horisonten Gver stenstadens traditionella
siluett men klart underordnad nérliggande Engelbrektskyrkan.
Planforslaget dr ddremot inte synligt fran t ex Stockholms inlopp,
Skeppsholmen, Valhallavigen eller Pelousen i Haga. Storst
synlighet frén hall kommer planférslaget ha fran Ostra stations
yttre perronger dir det finns en éppen vy mot planomradet.

Fotomontage synlighet fran Katarinaberget. Byggnaden syns i fonden
strax till vanster om Engelbrektskyrkan.

Fotomontage synlighet fran Fjéllgatan. Byggnaden syns i fonden strax
till héger om Engelbrektskyrkan.




Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-09-04, Dnr 2012-13614

‘%ﬁ; Stockholms Samradshandling ‘.
=¥ stad Dnr 2012-13614 ‘
Sida 21 (27) |

Fotomontage synlighet fran Observatorielunden. Byggnaden syns till
héger om Nyponet. |

2

Fotomontage synlighet fran Valhallavagen. Huset déljs bakom I
befintliga hus. Dold kontur redovisad som gulstreckad markering och ‘
morkbla yta.

Genom sin funktion som bostadshus framtriader byggnaden i viss
kontrast till de 6vriga byggnader som ingar i stadssiluetten, som i
huvudsak utgérs av kyrktorn och offentliga byggnader. A andra
sidan star byggnaden placerad i ndrheten av en liknande byggnad \
med samma funktion, studentbostadshuset Nyponet, och den kan
dven sigas representera (den offentliga) Vetenskapsstaden i
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stadsbilden genom sin funktion som studentbostadshus placerad
mellan KTH och AlbaNova.

Lokal paverkan

Sarskilt viktiga miljoer for forstaelsen av landskapsbilden och
omradets kulturhistoriska vérden dr de kvarvarande delarna av
Ostra renhallningsstationen och Barnrikehusen vid
Stickelbérsvigen. Den fore detta verksamhetsmiljon vid Ostra
renhallningsstationen &r sedan ldnge starkt fordndrad och de
kvarvarande milj6erna &r alla kringbyggda med nyare hus. Den
nya byggnaden kommer endast vara synligt fran Bigarravigens
avslut och inte vara synlig alls fran Ruddammsparken.

,_." ’ \ : ‘.. \l- . _, /> % e
V3 ~ = SSEEAT RN e
Fotomontage. Ny byggnad inlagd pa flygbild. Montage Tovat Architects
& Planners.

Byggnaden kommer ddremot paverka gatumiljon kring dstra
delen av Stickelbérsvidgen och innebira ett visst intring i
barnrikeomradet som &r en bevarad helhetsmiljo.

Hanteringen av den omgivande marken, som nyplantering av trid
och buskar samt bevarandet av utblickar fran befintliga hus och
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gaturum dr viktigt for att tydliggora ldsbarheten av den historiska
kontexten.

Ett tillskott av studentbostéder och publika lokal vid gangbron
som leder in till KTH kan ocksa stirka platsens betydelse som en
entrépunkt till KTH-omradet och kopplingarna inom
institutionsbéltet pd Norra Djurgarden. Forslaget innebir dven att
platsen framfér den nya byggnaden mot Ruddammsviigen
kommer att f4 en mer hardgjord karaktér 4n innan.

Fotomontage. Ny byggnad sedd fran KTH-omradet. Montage Tovat
Architects & Planners,

Storningar och risker

Buller
Planomrédet utsitts frdn buller frin omgivande gator, tagtrafik
och industribuller frdn KTH papperstekniks byggnader.

Framtagen bullerutredning visar att med féreslagen
byggnadsutformning s kan bostidder med acceptabel ljudkvalitet
erhéllas. Dock tilldimpas avstegsfall B vilket innebir att avsteg
gors utomhus fran riktvédrden pé den tysta sidan. Samtliga
lagenheter ska dock ha tillgang till tyst sida om hégst 55 dB(A)
for minst hélften av boningsrummen.

Berdknade ljudnivder fran KTH papperstekniks byggnader, da
verksamheten med alla bullerkillor #r igdng med normaldrift,
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uppfyller kraven enligt Naturvardsverkets riktlinjer dagtid
vardagar mellan 06-18. Under nattetid, kvillstid samt helger
beriknas riktvirdena uppfyllas da allménventilation och 7
stycken massatankar &r iging,

Farligt gods
Det finns inga kénda transporter av farligt gods forbi planomradet
som skulle kunna medfora risker.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier visar att bebyggelsen direkt norr om planforslaget vid
Bigarrdvigen blir skuggat av den foreslagna bebyggelsen.
Skuggan kommer vandra lings fasaden och paverka huset i
varierande omfattning under ret pa formiddagar fram till cirka kI
13. Under sommartid skuggas huvudsakligen Bigarrdvigen och
inte bostadshuset i ndgon stérre omfattning,

Solstudier. Ovre serien redovisar datum 21 mars/21 oktober, nedre
serien 21 juni.

Barnkonsekvenser

Planforslaget paverkar inga utpekade lekmiljder for barn och
kommer inte innebéra ndgon namnvird dkad fordonstrafik i
omréadet, framforallt genom att parkeringstalet #r satt till 0.
Planf6rslaget 4r inte anpassat fér nya invénare med barn och pa
grund av platsbrist dr det inte planerat for nigon gardsmark med
lekutrustning. Nérmsta park dr Ruddammsparken som ligger ca
120 meter frén planomradet.
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Tidplan

Samrdd  15.09.09 - 15.10.27
Granskning 2016 kv 1
Antagande 2016 kv 2

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid bygglovprévning. Fastighetsbildning
handldggs av lantméterimyndigheten. Exploatéren ansvarar for
och bekostar tomtmarkens anordnande.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark (park, natur
och gata) inom planomradet.

Avtal

Overenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan
Stockholms stad och exploatéren innan detaljplanen antas.
Avtalet kommer att behandla genomférandefragor, bland annat
skydd av befintliga trdd som ska sparas, markdverlatelse med
mera. Intentionen 4r att den nya fastigheten ska upplétas via
tomtrittsavtal.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att den del av detaljplan P1 8341 som
omfattas av planomradet helt upphor att gélla.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Detaljplanen berér del av fastigheten Norra Djurgérden 1:37 som
dgs av Stockholms kommun. Fastighetsbildning séks och
bekostas av fastighetsdgaren. Genomford fastighetsbildning #r en
forutséttning for bygglov.
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Anvandning av mark

Iela planomradet &r utlagt som allmén platsmark (natur, och
gata) i gillande plan, och anvindning dndras till huvudsakligen
kvartersmark (studentbostéder och handel).

Fastighetsbildning
Det omride av Norra Djurgérden 1:37 som #r utlagt som
kvartersmark ska avstyckas.

Rattigheter

Det finns tva officialnyttjanderétter (01-IM2-71/6056.1 och 01-
IM2-71/6057.1) for tunnelbanan som belastar fastigheten Norra
Djurgérden 1:37. Med st6rsta sannolikhet berdr dessa inte
planomradet men fragan kommer utredas vidare.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna bekostar all exploatering inom kvartersmark.
Staden ansvarar for och bekostar anldggningar inom allmén
platsmark. Det ekonomiska ansvaret for eventuell sanering,
byggnationer och anlidggningar regleras i exploateringsavtal
mellan staden och byggherrarna. Anslutningsavgifter for VA, el,
tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor enligt avtal mellan ledningsdgare och
byggherren. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och
bygganmilan. Kostnad for planldggning dr reglerad genom
upprittat planavtal. Planen innebér ingen ekonomisk risk for
staden.

Tomtrattsupplatelse

Staden upplater den nybildade fastigheten med tomtrétt till
byggherren. Avgilden baseras pa de av kommunfullmaktige
beslutade riktlinjer f6r tomtréttsavgélder som géller vid
tidpunkten for tomtrattsavtalets tecknande.

Gatukostnader

Byggherrarna star for kostnaden f6r genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for dterstédllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ir en f6ljd av byggherrarnas bygg- och anldaggningsarbeten inom
kvartersmarken. Staden svarar for nyanldggning av anlédggningar
inom allmén platsmark.
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Miljoskyddsatgéarder

Den utforda Gversiktliga markundersokningen visar att jorden
inom planomradet inte dr férorenad av metaller eller organiska
dgmnen 1 ndgon storre utstrackning,

Det rekommenderas att ytterligare kontrollprover tas i samband
med schakt for sdkrare avgrdnsning av patriffade fororeningar.
Rekommendationen vad giller hantering av asfalt dr att den
separeras och dérefter hanteras som ren bitumenasfalt,

Byggherren stér for alla kostnader for hantering av asfalt och
massor med halter < MKM (mindre kéinslig markanvéndning)
enligt géllande avtal.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Samtliga nddvindiga ledningar, sd som vatten och avlopp, el och
tele finns i ndromradet. Delar av befintliga ledningar kommer att
behdva ldggas om dér byggnader placeras ovanpa befintliga
ledningsstrak

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD).

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter det att planen vunnit
laga kraft.






