Hyresvérd

HYRESAVTAL 1(6)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer

2015-10-08

Objektsnummer Diarienummer

Férskolan Olympen AB
Box 5195,

102 44 Stockholm

Org-/Personnr
556418-7309

Hyresgést(er)

Stockholms stad genom Utbildningsférvaltningen

Org-/Personnr
212000-0142

Org-/Personnr

Hyresobjektets adress

Gata

Stora Mans Vag 11b, 125 59 Alvsjd

Trapporfhus
Hus 01

Lagenhetsnr

Kommun
Stockholm

Fastighetsbeteckning
Stora Mans 1

Aviseringsadress

Andamalet med férhyrningen

Hyresabjektet ska anvandas till
EﬂUtbildningsverksamhet

—] Enligt beskrivning i bilaga.

Bilaga nr

Hyresobjektets skick

:eresobjektet hyrs uti

| ] avtalat skick enligt bilaga.

X| befintligt skick. S&@ 4ven bilaga 2

Bilaga nr

YI Framgér av bifogade ritning(ar).

mellan parterna avtalat skick dér vardera parten ska ombesérja och bekosta atgérder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa Bilaga nr
tilltrddesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.
Hyresobjektets omfattning
[X] Entigt fotjande
Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan |[Ytaikvmca |[Vaningsplan | Ytaikvmca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca |Vaningsplan | Ytaikvmca Lageryta 1 235
2 (BV) 835
5 (3tr {400 Ovrig yta
Hyresgasten har inte ratt till sankning eller aterbetalning av hyra och hyresvérden har inte rétt till héjning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.
Bilaga nr
1

Till hyresobjektet hor

_I Tillfart fér i och urlastning med fordon

Skyltplats

—I Plats fér skap eller automat

-—I Parkeringsplats(er) for bil(ar)

_] Garageplats(er) for

bil{ar)

]
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Hyrestid/Uppségning/Férlangning
Franoch medden 2016-01-01 till och medden 2018-07-31

Uppségning ska ske skriftligen och fér att hyresavtalet ska upphéra att gélla ska det sdgas upp senast 12 manad(er) fére hyrestidens utging.

Om inte hyresavtalet ségs upp i tid &r hyresavtalet for varje géng férléingt med l_l ar [_)a 12 ménad(er)
Hyra
3 705 000 kr per &r utgérande D total hyra hyra exklusive nedan markerade tillagg

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje D kalendermanads bérjan kalenderkvartals borjan

genom insattning pa
X] plusgironr 839 95 05-0 D bankgiro nr

Om hyresgéasten inte betalar hyra i tid &r hyresgésten skyldig att utge ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
_] Justering av hyran ska ske enligt bilaga (endast tillamplig nar hyrestiden &r minst tre ar)
Fastighetsskatt
Bilaga nr
-)—(] Ingér i hyran [_l Ersétts av hyresgésten enligt bilaga

El, VA, vdrme, varmvatten, kyla och ventilation
Hyresvérden tillhandahaller/fombesérjer

el I-)?l VA R] varme M varmvatten [_l kyla M ventilation

Betalning
Ingéri hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
- O] [X] L] 2
" ] ] 2
Varme D : 2
Varmvatten D : 2
Kyla D D : 2
Ventilation : 2
Matare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas ombesérjer och bekostar féljande part installation av sadan matare.
Hyresvarden l—)?] Hyresgésten

Férvaring av avfall

1 den mén hyresvérden ar skyldig att tillhandahalla utrymmen fér férvaring av avfall &r hyresgésten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
félja vid var tid géllande regler om kallsortering som beslutas av hyresvérden utan att erhdlla erséttning harfér.

Bortforsling av avfall

X] Hyresgésten ombesdijer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgasten férbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall,

:‘ Hyresvérden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgésten ska erstta
hyresvarden harfér. Ersattningen ska utga for den pa hyresobjektet belépande andelen av den totala &rliga kastnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Erséttningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.

:] Hyresvirden ombesérjer lagring och borttransport av avfall som hamér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfér
ingér i hyran.

:] Hyresvérden ombesérjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstrdckning det inte dr hyresgdstens ansvar enligt bilaga.
Trappstddning

Bilaga nr
—l Ingér i hyran M Ombesérjs och bekostas av hyresgasten [—-] Regleras i bilaga
Snéréjning och sandning

Bilaga nr
Yl Ingar i hyran [_I Ombesdrjs och bekostas av hyresgasten m Regleras i bilaga

~
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Oférutsedda kostnader

Hyresgésten ska erldgga erséttning tili hyresvérden for eventuella oférutsedda kostnadsékningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingdende. Ersattningen ska utga fér den pa hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten fér tiden fran det att
kostnadsékningen uppstar.
Hyresgéasten ska erldgga erséttning fér oférutsedda kostnader pa grund av
a) inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden &r skyldig att utféra till fljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets ande! utgdr procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
fér den ofdrutsedda kostnadsékningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberikningen.)

Ersattning for oférutsedda kostnadsékningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Hyresgédstens momsplikt

:I Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

_1 Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvidrdens momsplikt

:I Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet och hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid var tid géllande moms.

X] For det fall fastighetsagaren/hyresvérden blir skattskyldig till moms for uthyming av hyresobjektet (efter beslut meddelat av Skatteverket) ska hyresgasten
utdver hyran erldgga vid var tid géllande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska beréknas pa hyran enligt vid var tid gallande regler for moms pa hyra jamte utgaende tilldgg och andra ersattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma satt som hyran.

Om hyresvérden blir jdmkningsskyldig fér moms enligt bestimmelsema i mervérdesskattelagen pa grund av hyresgéstens sjélvstandiga agerande ~ sasom att
hyresgésten Gverlater hyresratten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (aven om det sker till ett eget bolag) — ska hyresgasten fullt ut ersétta
hyresvérden for dennes foriorade avdragsrétt. Om hyresgéstens agerande far tili féljd att hyresvérden fSriorar avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnader ska
hyresgésten dven erldgga ersattning till hyresvarden for den kostnadsékning som féljer hérav.

Miljé
Innan hyresgésten tilltrdder hyresobjektet ska denne inhdmta nodvandiga tilistand fér den enligt detta hyresavtal bedrivna verksambheten i hyresobjektet.
Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant sétt att den uppfyller vid var tid géllande miljélagstiftning samt évriga milj6foreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphérande har hyresgésten ansvar for verksamhetens miljépaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

—] Parterna har harutover avtalat om de villkor som framgér av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfér underhalls-, férbattrings- eller dndringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbetets utférande meddela
hyresvérden hdrom och fdr denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och det material som ska tiliféras hyresobjektet om sadana har uppréttats

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som &r pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgésten tilthérig installation ska
hyresgésten utféra och bekosta begarda atgarder inom den tid som féreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvarden ritt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgérder,

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgésten ska tillse att hyresobjektet ar tillgangligt for skotsel och drift av hyresvarden, féretradare fr hyresviirden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
utfér atgérder pa hyresobjektet/fastigheten

PBL-avgifter
Vidtar hyresgésten &ndringar i hyresobjektet utan nddvéndigt bygglov eller annat tillstand och hyresvérden till féljd hérav tvingas utge byggnadsavgift, tilliggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglema i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersatta hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd

Bilaga nr
_)?I Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga. 3
Myndighetskrav

:] Hyresvérden Hyresgésten
ska fr.o.m. tilltrddesdagen ansvara for och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag, med stod av lagstifining eller avtal kan komma att krdva
fér anvéndande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Partema ska samrada med varandra innan atgérder vidtas i anledning harav.
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Inredning
Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
X | utan fér verksamheten sarskild avsedd inredning. I——' med fér verksamheten sérskild avsedd inredning enligt bilaga.
Underhall
Hyresvérden ombesdrjer och bekostar erforderligt underhall av Om tilldmpligt ska hyresgésten dndock svara for Bilaga nr

hyresobjektet och av hyresvarden sarskild fér verksamheten
tilthandahallen inredning.

X Hyresgésten ombesdrjer och bekostar erforderligt underhall av :] Om tillampligt ska hyresgasten dartill svara fér Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvirden sérskilt tilhandahaller fér verksamheten.

Bilaga nr

—] Parterna ska férdela ansvaret fér underhall pa sétt som framgar av bilaga.

Asidosatter hyresgasten sin underhallssky!dighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvérden rétt att vidta dessa
atgarder pa hyresgéstens bekostnad.

Skétsel och drift av alimé@nna och gemensamma utrymmen

:] Hyresvarden ska ombesdrja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

:] Hyresgasten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesérja och bekosta skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr

_] Parterna ska ombesdrja och bekosta skétsel, drift och underhall av aliménna och gemensamma utrymmen pé sétt som framgar av bilaga

Andringsarbeten

Hyresgésten far inte utféra inrednings- och/eller installations- eller &ndringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berér barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar efler instaliationer utan hyresvérdens skriftliga samtycke

Hyresgésten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation medforande att effekten av sadana anordningar
forsdamras.

Hyresgésten ska vid utférande av dndringsarbeten se till att funktionen hos uppvéarmningsanordningar i allt vasentiigt bibehalls.

Ledningar fér telefoni och datakommunikation

:] Hyresvérden Hyresgasten
ska bekosta nédvéndig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de stallen i hyresobjektet som
parterna kommer Gverens om.

Bilaga nr

_] Parterna ska sinsemellan férdela ovan ndmnda ansvar pa sétt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgésten har rétt att sétta upp en skylt fér den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under férutsétining att hyresgasten dessforinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvérden inte har befogad anledning att végra samtycke samt att hyresgésten har erhallit nédvéndiga tillstand fran berSrda myndigheter att
sétta upp en sadan skylt. Fér uppférande av andra anordningar krévs hyresvardens tillstand.

Hyresgésten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla ersattning harfér ta ned och ateruppsatta skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp om
hyresvérden utfdr ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering

Hyresvérden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att satta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till det av hyresgésten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgésten har dock foretradesratt att uppsatta automater och skyltskép pa sadana vaggar.

Bilaga nr

:] Hyresgdsten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvérden uppréttad ritning

Vid avflyttning ska hyresgéasten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden.

Forsédkringar

Det &r hyresvardens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsdkring avseende den fastighet inom vilken det forhyrda hyresobjektet &r beldget. Hyresgésten ska
teckna foretagsférsékring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgéstens férsikring ska omfatta skada som orsakats av

tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

:] Hyresvédrden Hyresgasten
svarar och star kostnaderna fér skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

Hyresvérden Hyresgasten

ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de 1as- och stéldskyddsanordningar som &r en férutsattning fér att hyresgéstens foretagsforsakring ska galla.

AL
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Nedséttning av hyra
Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvarden utfor arbete pa hyresobjektet fér att satta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet,

X] Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underrétta hyresgasten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras

:l Hyresgésten har rétt till nedséttning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag

:] Hyresgésten har rétt till nedséttning av hyran nér hyresvérden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa sétt som Bilaga nr
framgér av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning
Hyresgésten ska senast vid hyresférhallandets upphérande ha fort bort sin egendom och aterstillt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvirden godkant skick.
Se aven bilaga 2.

Parterna ska gemensamt genomféra en besikining av hyresobjektet senast sista dagen av hyresférhallandet. Innehéller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgésten har tillfért hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godkénnande, ska hyresgasten avidgsna egendomen, om parterna inte kommer 6verens
om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgésten ersatta hyresvérden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvérden &r forhindrad eller endast till en onormal hdg kostnad kan fullgsra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljékatastrof, allvariig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvérden inte rader &ver eller kunnat férutse
&r hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand

Sékerhet

Hyresgésten ska till hyresvérden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom

:] borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sékerhet i form av Bilaga nr
:| deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal &r for sin giltighet villkorat av att hyresgésten senast vid ovan angiven tidpunkt har stilit sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

:| Hyresgésten samtycker tili att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nér hyresgésten ar en Bilaga nr
juridisk person).

Sirskilda bestammelser

Ritningar, bilaga 1

Sdrskilda bestammelser, bilaga 2
Brandskyddsklausul, bilaga 3

Avstdende fran besittningsskydd, bilaga 4

Bilaga nr

Ovrigt

De sérskilda bestimmelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagoma utgér del av hyresavtalet.

Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvarden.

Hyresavialet far inte Gverlatas utan samtycke fran hyresvérden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavtal ersatter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen fér detta hyresavtals ikrafttradande.
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Underskrift

Detta hyresavtal ar uppri-ittat i tva (2) likalydande exemplar varav partema har tagit var sitt.

Ort och datum % w ; ﬁ/’ /{_\ Ort och datum
Hyresgést

Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)

Hyresgést

Namnfortydllgﬁnde (hyre

z d/ﬁm%émf/oa

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Overenskommelse om av ttmng

avflytta frén hyresobjektet senast den dagen.

Parterna har denna dag kommit Gverens om att detta hyresavtal upphér att gélla den

och hyresgasten férbinder sig att

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvérd

Hyresgést

Namnfortydligande (hyresgést/firmatecknare)

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)

Namnfértydligande (hyresgdst/firmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal dverlats fr.o.m.

Frantradande hyresgést

Frantradande hyresgast

Namnfértydligande (frantrddande hyresgéast/firmatecknare)

Namnfértydligande (frantrddande hyresgast/firmatecknare)

Ny hyresgast

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Pastnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare)

Namnfértydligande (ny hyresgast/firnatecknare)

Hyresvérden godkénner dverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)
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Datum Kontraktsnummer
2015-10-08

Bilagenummer Diarienummer

2

Hyresvérd

Férskolan Olympen AB

Hyresgast

Stockholms stad genom Utbildningsférvaltningen

Fastighet

Stora Mans 1, Stockholm

Tilligg

Vid eventuell motstridighet mellan detta hyresavtals kontrakt och till detta fogade
bilagor galler bilagan framfdr huvudkontraktet.

1. Varme, vatten, kyla, ventilation och sndérdjning
varme, vatten och ventilation ingdar i hyran.
Hyresgdsten ska ha eget abonnemang fér el.

Kyla finns inte i fastigheten.

2. Godkénnande fran fastighetsigaren

Hyresgdsten hyr enligt detta avtal lokalerna i andra hand fran hyresvArden. Detta
avtals giltighet &r villkorat av, att hyresvirden erhdller samtycke fran
fastighetsdgaren till att hyra ut lokalerna i andra hand. Om sidant samtycke inte
erhalls &r detta avtal inte g&llande varvid ingen av parterna ska ha nigra krav mot
den andra parten med anledning av att avtalet inte &r gallande.

Samtycke fran fastighetsdgaren ska vara hyresgisten tillhanda senast den 21 oktober
2015.

3. Underhall
Hyresgdsten ansvarar f£6r och bekostar underhdll av samtliga ytskikt i lokalen.

Hyresvirden ansvarar for underhall av VVS-installationer och den el-anliggning som
foérsérjer lokalen med el fram till anslutningspunkt i lokalen. Sa&dant underh&ll som
hyresvédrden ska utfdéra ska utféras under skolloven férutsatt att det arbetena inte
maste utfdras skyndsamt fédr att undvika skada.

4. TIordningsstédllande av lokalerna fdre hyresgistens tilltrade

Hyresvdrden ska innan hyresgdsten tilltr&der lokalerna ombesdrja att duschrum och
omkladningsrum i anslutning till den f&érhyrda idrottshallen malas om samt ska
omkléddningsrummen i 8vrigt vara i godtagbart skick fér att bedriva den avsedda
verksamheten. I &vrigt hyrs lokalen ut i befintligt och av hyresgésten besiktat och
godként skick.

Underskrift

Onochdatuf %é 4 4,9/.,\ 0@ /ﬂ // (- Ort och datum

W/ / ,7;

Namnfortydligande
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Tilldgg forts.

5. Hyresobjektets skick vid avflyttning

Vid hyresgidstens avflytt fran hyresobjektet ska hyresgdsten aterstdlla hyresobjektet
i ursprungligt skick samt ska hyresgésten reparera samtliga skador orsakade av
hyresgasten. For det fall hyresgdsten inte aterstallt hyresobjektet i nu angett skick
har hyresvarden ratt att lata utféra atgédrderna pa hyresgédstens bekostnad.

6. Sekretess

Parterna ska behandla innehallet i detta avtal som konfidentiell information.
Parterna dr dock medvetna om att innehdllet kan komma att bli offentligt pa grund av
offentlighetsprincipen som rader f&6r hyresgédstens verksamhet.

7. Godkédnnande fran kommunens utbildningsnidmnd och kommunstyrelsens ekonomiutskott
F6r att hyresgasten ska kunna ingd detta hyresavtal kravs att hyresgisten erhdller
godkdnnande fran kommunens utbildningsn&dmnd och kommunstyrelsens ekonomiutskott innan
hyresgédsten kan inga hyresavtalet. Av det skdlet ar detta avtals giltighet villkorat
av att hyresgadsten erhdller sadant godkdnnande. Om sadant godkdnnande inte erhalls ar
detta avtal inte gdllande varvid ingen av parterna ska ha nadgra krav mot den andra
parten med anledning av att avtalet inte &r g&llande.

8. Myndighetskrav
Hyresvarden ska tillse att hyresobjektet vid tilltr&det uppfyller di géllande
myndighetskrav f6r att hyresobjektet ska f& anvdndas f6r utbildningsverksamhet.

4



VILLKOR FOR BRANDSKYDD 1(2)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer

2015-10-08

Bilagenummer Diarienummer

3
Fastighet
Stora Mans 1, Stockholm 41
Hyresvard

Forskolan Olympen AB, 556418-7309

Hyresgdst
Stockholms stad genom Utbildningsfdérvaltningen

Villkor fér brandskydd

Ansvarsférdelning
Om inget annat anges under sérskilda bestdmmelser nedan galler foljande ansvarsfordelning mellan hyresvérden och hyresgésten avseende de tekniska och
organisatoriska brandskyddsatgérder som ska vidtas enligt géllande lag och myndighetsféreskrifter.

Tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvérden ombesdrjer och bekostar anordnande, installation och férebyggande underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanfériigt till fastighetens allménna
funktion. Hyresvarden ansvarar for att hyresobjektet vid hyrestidens bérjan uppfyller gallande krav pa brandskydd fér avsedd anvandning.

Hyresgésten ombesbrjer och bekostar service och reparation av det tekniska brandskydd vid fel som uppstar under avtaisperioden och som inte beror pa brister i
Hyresvérdens férebyggande underhdll. Vidare ska hyresgésten, oberoende av vem som férsett hyresobjektet med en anordning eller utrustning, kontinueriigt
kontrollera funktionen av allt befintligt tekniskt brandskydd i hyresobjektet samt p& egen bekostnad vidta nddvéndiga atgarder fér att upprétthalla funktion av sadant
tekniskt brandskydd. Sprinkleranordningar som har installerats i hyresobjektet av hyresvarden omfattas dock inte av hyresgéstens service- och
underhallsskyldighet.

Hyresvédrden ansvarar for att, inom fastigheten (hyresobjektet undantaget), se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid var tid halls fria fran féremal som kan hindra dess syfte och funktion samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med varaktiga
brandtétningar. Hyresgésten har motsvarande ansvar inom hyresobjektet.

Skada pa grund av brister i utrustning eller anordning ska erséttas av den part som har installerat utrustningen eller anordningen. Om skadan beror pa att part
underlatit att utfora eller endast bristfélligt utfort atgérd (innefattande bl.a. nédvandiga service- och underhalisatgarder) som denne ansvarar fér ska dock den parten
ersétta skadan.

Organiserat brandskyddsarbete, etc.

Parterna ar medvetna om det ansvar som aligger dem vad avser att i fastigheten och i hyresobjektet uppratthilia ett tillfredsstéliande brandskydd. Parterna
férbinder sig dven att, fdrutom vad som anges ovan, fortibpande vidta de organisatoriska atgarder som behdvs fér att minska risken fér brand samt for att férhindra
eller begransa skador till f6ljd av brand.

Innan mer omfattade atgarder vidtas ska parterna samrada med varandra. Part &r dven skyldig att, pa begaran av den andra parten, [dmna den information om
fastigheten respektive verksamheten som behdvs for att den andra parten ska kunna fullgéra sina ataganden enligt dessa villkor och sina skyldigheter enligt
géllande lag om skydd mot olyckor. Part har darutéver en skyldighet att en gang per kalenderdr bereda den andre parten tilifélle att ta del av dokumentation och
uppfljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogbrelse for brandskyddet
Z] Hyresobjektet omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part &r skyldig att p4 den andra partens begéran
lamna ut de uppgifter som behdvs for att den andra parten ska kunna fullgéra sin lagstadgade skyldighet att [dmna redogérelse fér brandskyddet.

:] Hyresobjektet omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse f6r brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part ska genast anmala till den andra parten
om det sker sddana férandringar i fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som medfér att hyresobjektet kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten.
Part ska darefter pa den andra partens begéaran ldmna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Brandskydd - Lokal. Framtaget av [tkett AB 2013-09-17. Eftertryck fGrbjuds. Sign Y[ sign
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Séarskilda bestammelser
Hyresvarden och hyresgésten har kommit 6verens om att:

Hyresvérden ska ombesérja och bekosta installation av f6ljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgérderna ska vara utférda senast den:

:l Hyresgésten ska ombesdrja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgarderna ska vara utférda senast den:

Hyresvérden och hyresgédsten har kommit Gverens om att:
:] Hyresvérden ska svara fér underhdll och kontroll av foljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsféreskrifter:

:] Hyresgésten ska svara for underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enfighet med géllande lag och
myndighetsforeskrifter:

Hyresvérden och hyresgésten har kommit verens om foljande ansvarsférdelning vad géller det organisatoriska brandskyddet:

Ansvarig: Hyresvarden Hyresgasten

Utbildning och information :l D
Ovningar : D
Instruktioner och rutiner D D

Kontrollptaner och dokumenthantering D D
Ovrigt
I Strider ovanstaende villkor mot bestdmmelse i géllande hyresavtal mellan parterna ska dessa villkor ha tolkningsféretrade.
Underskrift
Ort och datuV ; f Ort och datum
Hyresvard Hyresgast

Namnfértydligante (hyres rd/ﬁrmate
> s Mémﬂm,

fJ

Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2013-09-17. Eftertryck farbjuds.



OBS! LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN 1

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL
(Blanketten motsvarar formuldr 4-5 enligt forordningen SFS 2005:1148)

Bilaga 4
Hyresvard/Uthyrare Hyresgast (-er)
Namn Namn
Forskolan Olympen AB, 556418-7309 Stockholms stad genom
Utbildningsférvaltningen, 212000-0142
Gatuadress Gatuadress
Box 5159
Postnummer Ort Postnummer Ort
102 44 Stockholm
Telefon dagtid Telefon mobil Telefon dagtid Telefon mobil
Gata Postnummer Ort
Lokalens Stora Mans Vag 1 125 59 Alvsje
adress
Dag da hyresavtalet ingicks Tilltradesdag (dag da hyresforhallandet inleds)
Hyresavtalet 2015-10-08 2016-01-01

Vi kommer dverens om att bestdmmelserna i 12 kap. 57-60 §§ jordabalken inte géller om uthyraren siger
upp hyresavtalet pa grund av att

uthyraren skall bedriva egen verksamhet i lokalen
Overenskommelsen innebér bl.a. att hyresgésten vid avflyttning fran lokalen efter en sadan uppsagning inte
har ratt till ekonomisk ersattning eller ersattningslokal eller ratt till uppskov med avflyttning.

hyresforhallandet mellan fastighetsédgaren och dennes hyresgist (uthyraren) skall upphéra
Overenskommelsen innebar bl.a. att andrahandshyresgasten vid avflyttning fran lokalen efter en sadan
uppségning inte har ratt till ekonomisk ersattning eller erséattningslokal eller ratt till uppskov med avflyitning.

Giltighetstid: Denna éverenskommelse géller endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om hyresavtalet upphér
inom fem ar fran den dag da hyresférhallandet inleds (SFS 2005:947).

Datum Hyresvardens/Uthyrarens underskrift Datum Hyresgastens undersknft

s
b,

NH-5

OBS! Denna dverenskommelse géller utan hyresndmndens godkannande och ska saledes inte séndas in till
hyresnédmnden.



INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD — LOKAL
(nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det? En lokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd
enligt bestammelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om inte hyresférhallandet upphér innan
det har varat langre &n nio manader i f6ljd. Detta innebar att hyresgésten i vissa fall kan f&
erséttning av hyresvarden for ekonomisk forlust som han férorsakas pa grund av att
hyresférhallandet upphér. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller
byggas om kan hyresvarden, istéllet for ekonomisk ersattning, anvisa hyresgésten en annan
godtagbar lokal (erséttningslokal). | besittningsskyddet ligger ockséa att hyresgésten har ratt till
skaligt uppskov med avflyttningen.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall. Om hyresvarden och hyresgésten i en
sérskilt uppréttad handling har kommit Gverens om att hyresgésten skall avstd fran sitt
besittningsskydd galler 6verenskommelsen. Har 6verenskommelsen ftraffats innan
hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i féljd, géller den i regel endast om den har
godkants av hyresndmnden.

Sistndmnda 6verenskommelse géller dock utan nadmndens godkdnnande om den har en
giltighetstid pa hogst fem ar fran det att hyresférhallandet inleds och avser avstaende p.g.a. att
hyresvarden skall bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsuppléatelse &ven p.g.a.
att hyresavtalet mellan fastighetsagaren och dennes hyresgést skall upphéra.

3. Var finns blanketter och mer information? Du kan hamta blanketter hos hyresndmnden
eller pa hyresndmndernas webbplats www.hyresnamnden.se. Dar finns ocksa mer information
om hyresrattsliga fragor. Hyresndmnderna har dven telefonupplysning vissa tider.




