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Ang. dvertagande av VA- och vaganlaggning
Backsippevigens samfillighetsforening inkom den 14 september 2014 med
begaran om att Tyres6 kommun som huvudman f6r kommunalt VA skulle
overta de anliggningar som samfilligheten anlagt. Begaran omfattar dven
overtagandet av huvudansvaret for viganliggningen inom Backsippevigens

ovre del.

Beskrivning av drendet

For omradet finns en gillande detaljplan med 15 drs genomférande tid. Denna
genomforandetid gir ut 5 december 2017. Normalt provas inte detaljplanerna
innan genomférandetiden gitt ut. Kommunen ar dock beredd préva en plan-
dndring i fortid da det bedoms finnas en bred enighet om detta bland fastighets-
agarna. Byggritter och fastighetsindelning blir di densamma. En planindring
inom genomforandetiden kraver att alla fastighetsigare inom omridet ar posi-
tiva till forindringen.

VA-verksamheten har sedan 6nskemilet inkom genomfoért besiktningar och
inventeringar av nuvarande VA-anliggningar inom omridet. Vidare har en
utredning utfort 6ver vilka anliggningsvirden som kvarstir samt vilka tillkom-
mande anliggningsavgifter som samfilligheten skulle behova reglera vid ett
kommunalt 6vertagande.

Vid besiktningar av férekommande anlaggningar kvarstir dock att kunna
besiktiga vissa fastigheters anliggningar, som inte var tillgingliga vid platsbesok
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samt att de i rapport (bilaga 1) pavisade brister vid vissa anliggningar miste
atgirdas av berorda fastighetsigare/samfilligheten innan eventuellt 6vertag-
ande.

Av den utforda utredningen av anliggningsvirden och tillkommande avgifter
(bilaga 2, PM)) framgar att de tillkommande anliggningsavgifterna uppgir till
2 847191kr (2 277753 exklusive moms) for hela samfilligheten och en fram-
riknad kostnad per fastighet framgir av bifogat komplement, (Bilaga 3).

Ett 6vertagande av viagansvaret innebir dock inga tillkommande avgifter for
samfilligheten. Diremot krivs detaljplaneindring, med paféljande plankost-
nader om uppskattningsvis totalt 50 000 kr for dndring av enskilt
huvudmannaskap till kommunalt. Vidare sa har gillande VA-avtal en
uppsigningstid om 6 méinader att beakta samt att ny forrittning krivs for
upplosning av gemensamhetsanliggningen vad avser VA och vig vilket
bekostas av samfilligheten. Forrattningskostnaden uppgir i detta aktuella fall dill
totalt 70 000 kr.

Samtliga ovan redovisade kostnader utgir frin nu gillande taxe-och avgifts-

nivaer.

Samhillsbyggnadsforvaltningen

ebutig

Alke Skoglund rtil Eriksson
Sambhillsbyggnadschef VA- och renhillningschef
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Forutsattningar

Backsippevagens samfillighetsféreningen byggde ut vatten och
avloppsledningar i egen regi fér 113r sedan 2003. Entreprendr var LF
Mark vilken upphandlades i konkurrens med flera olika entreprendérer.
Projektor av ledningsnéat och samfillighetens hjdlpande hand under
upphandlingen var Skandinavisk kommunalteknik.

Till ledningsnétet har idag enbart 1st fastighet ej anslutit vilket ar
possitivt ur ett miljé och driftperspektiv.

Det finns ett avtal mellan Tyres6 kommun och samfélligheten om en
forbindelsepunkt fér vatten och avlopp.

Samfilligheten byggde ut sitt ledningsnit med for den tiden
gdllande standard avseende rorledningar, kopplingar samt ventiler

Backsippevégens samfillighetsforening har skickat en skrivelse till
Tyresé kommun om en énskan om att Tyresé kommun ska ta dver en den
befintliga gemensamhetsanldggningen

Som ett forst steg i samfillighetens dnskan om ett eventuellt 6vertagande
av anldggningen gor Tyres6 kommun en inventering, besiktning samt
vdrdering av savdl de gemensamma ledningarna, samt installationer
inom tomtmark.

Skandinavisk Kommunalteknik AB har fatt i uppdrag att utféra inventering,
besiktning samt géra en vardering av VA-anldggningen.

Genomforande

Genomforandet av uppdraget delades upp dels i tva delar:

e Gemensamma ledningsnétet frdn kommunal anslutningspunkt till
anslutningspunkt vid servisventiler intill fastighetsgrans for
respektive fastighet. Detta inkluderade ocksa
frostskyddsanldggningen.

e Den enskilda installationen av LPS-enhet pa avloppssidan och
vattenmadtarinstallation pa renvattensidan.

Det allmdnna intrycket av hela natet dr att nuvarande samfillighet som
ansvarar for va-anldaggningen har hallit de synliga delarna av det
gemensamma ledningsnéatet under uppsikt och i god ordning.

Gemensamma ledningsnétet

Vi har i samband med denna genomgang inte provtryckt eller spolat
nagra ledningar. Vi har enbart utfort arbetet okulart och inte heller
kontrollmatt ndgra ledningar/avsattningar i utredningen.

Vara anmarkningar vid besiktningen pa Va-ledningsnitet har
sammanstdllts i bilaga 1

Inventering rapport 20150307 Sidan 3
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Gemensamma frostskyddsanldggningen

Frostskyddskablar kontrollerades genom att kablar isolations- och
resistansmattes. Matningar visade att kablar dr ok.

Genomgdng och test av automatikskap visar att automatikskap ar ok.
Temperaturmatpunkt till slinga 1:2 saknas.

Okart om frostskyddskabel 4r utlagd till férbindelsepunkt dir
avstyckningar har skett efter va-utbyggnaden da frostskyddsritningen inte
dr uppdaterad.

Enskilda anldaggningen (inom fastighet)

Installationer inom fastighet har utférts genom okuldrbesiktning av vatten
och avloppsinstallation fran tomtgrans till vattenmatare inom byggnaden.
Ingen spolning/slamsugning av LPS-enheterna ar utférd.

[ samband med detta funktionsprovades dven LPS-enheten.
Besiktningsprotokoll uppréttades for samtliga fastigheter se bilaga 2

Kort sammanfattning av utford besiktning/inventering inom fastighet:
e Placering av vattenmadtare ok i de flesta fallen.

e Del av stationerna sitter ej bra i
driftsynpunkt.
e Drittidsmatarna ur funktion pa

en del av fastigheterna.

Inventering rapport 20150307 Sidan 4
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Dokumentation

Dokumentation fran tiden for utférandet av projektet som erhallits eller
funnints pa SKT's kontor:

Erhallet fran samfélligheten

e Komplett forfragningsunderlag.

e Kvalitetsdokumnetation fran
entreprendren for utférandet.

e (CD-skiva med relationshandlingar.

Fran Skandinavisk kommunalteknik AB

e Entreprendrens anbud.

e Slutbesiktningsprotokoll for

entreprenaden.

Hur relationshandlingarna stimmer 6verens med det verkliga utférandet
ar ej utrett. Ej heller hur nyanslutningar till samfélligheten ar inmadtta eller
registrerade. Finns ingen dokumentation som visar om de nya
anslutingarna dr forlagda grunt med frostskydd eller pa frostfritt djup.

Samtlig dokumentation finnes i bilaga 3.

Inventering rapport 20150307 Sidan 5
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Vardering av anldggningen

Nedan utférd varderingar férutsdtter att anldggningen(gemensamma- och
delen inom tomtmark) dtgdardas med avseende pa gjorda anmarkningar pa
bilaga 1 respektive bilaga 2.

Kostnaden for detta har inte bedémts vid varderingen.

Gemensamma ledningsnétet

Entreprenad summan vid utférandet 2003 933.600kr
Avskrivningstiden for VA-ledningar ar satt till
40ar Restvdrde pd anldggningen 2014 november

933.600- 11x933.600/40=676.860kr

LPS-enheter med tillbehor inkl vattenmétare enligt offert

Kostnad for fastigheten 2003 25.800kr/st
Avskrivning pumpstationer 154ar
Restvdrde 2014 nov pa LPS-enhet drifttagen

2003 25.800-11x25.800/15= 6.880kr

Inventering rapport 20150307 Sidan 6
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Backsippevigen Overlatelse av VA-anliggning

Bakgrund

Fastighetsdgarna pa Backsippevagen har en gemensamhetsanldggning (GA) fér VA
(vatten och spillvatten) och de ingar inte i verksamhetsomradet (VO) fér allmanna VA-
anlaggningen i Tyresd.

Anlaggningen &r beldgen i starkt kuperad terréng som en del av Tyresod Strandomradet.
VA-systemet ar ett LTA-system dar varje fastighet har sin enskilda pumpsation for spill-
vattnet.

Idag har gemensamhetsanlaggningen anslutning till det kommunala allméanna VA-
anlaggningen genom avtal som upprattats ar 2003. Det &r inte ett trycksatt system utan
sjalvfall i anslutningspunkten. | varje fastighet finns en matare som ar Tyres6 VA-
huvudmans maétare, dvs. brukningsforhallandet &r det samma som om fastigheterna
ingick i VO.

2012 inkom férfragan om évertagande av anldggningen fran GA till kommunen. Den
avslogs med motiveringen att genomférandetiden fér detaljplan &nnu inte var slut.

| september 2014 kom féreningen in med en ny férfragan om att ta 6ver gemensam-
hetsanlaggningen i kommunal regi.

Tyresé kommun har Iatit utféra en besiktning av anlaggningen fér att faststélla dess
skick. Utredningen "Rapport inventering” daterad 20150305 utford av Skandinavisk
Kommunalteknik AB &r resultatet av denna besiktning. Flera anméarkningar har gjorts
och dessa finns i bilaga till rapporten som WSP ej har tagit del av.

Vad betalade foéreningen/fastighetsdgarna for ar 2003

14 fastigheter fanns 2003, men féreningen betalade &ven ldgenhetsavgift fér de plane-
rade avstyckningama

21 Planerade dvs 7 avstyckningar
1*35 000 inkl. moms (28 000 exkl. moms) antal 1st
2*35 000 inkl. moms antal 10 st

Kostnaden fér anlaggningens uppférande férdelades i 21 andelar, dar Strand 1:524
tilldelades en andel och 6vriga fastigheter (Strand 1:452 — 1:456 och Strand 1:464 — 1:
468) tilldelades tva andelar var. Anlaggningsavgiften &r bestamd i ett avtal som traffats
mellan VA-verket och samfalligheten (2003-06-16), motsvarande 35 000 kr inkl. moms
per befintlig och framtida fastighet. Totalt betalade samfalligheten 735 000 kr inkl.
moms (=21*35000).

LTA bidrag 2003

| 2003 ars taxa finns en paragraf om LTA bidrag. "5.8§ Om VA-verket valt att anldgga
tryckavloppssystem, reduceras anldggningsavagiften berdknad enligt 5.1 och &vriga

WSP Samhélisbyggnad
121 88 Stockholm-Globen
Besdk: Arenavégen 7

Tel: +46 B 688 60 00

Fax: +46 B 688 69 38

WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens sdte: Stockholm
WWW.Wspgroup.se
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punkter i §5 med 7 500 kr inklusive moms fér installation. VVA-verket svarar for inkdp
och leverans samt underhall och férnyelse av erforderlig pumpenhet.”

1 2015 ars taxa finns motsvarande paragraf, men beloppet fér installationen ar 10 125
kr inklusive moms.

Taxa 2003

Baserat pa debiteringsunderlag sa fordelas avgifterna enligt nedan, da samfalligheten
antas betalade anlaggningsavgifter exkl. moms fér alla nyttigheter enligt féljande:

1 st servisavgift (20 000 kr)

1 st fébindelsepunktsavgift (20 000 kr)
21 st lagenhetsavgifter (336 000 kr)
14 st LTA-bidrag (-84 000 kr)

9250 kvm tomtyta (296 000 kr)'

Detta blir 588 000 kr exkl. moms och 735 000 kr inkl. moms.
Taxa 2015
| dagens taxa blir avgiften:

1 st servisavgift (43 040 kr)

1 férbindelsepunktsavgift (43 040 kr)
21 st lagenhetsavgifter (774 480 kr)
14 st LTA-bidrag (-113 400 kr)

9250 kvm tomtyta (379 158 kr)

Detta blir 1 126 318 kr exkl. moms och 1 407 897 kr inkl. moms.
Avtalet

Huvudmannen ska enligt avtal leverera renvatten samt mottaga och avleda spill- och
dagvatten. Avtalet géller tills vidare. Samfallighetsféreningen far séga upp avtalet med
en uppsagningstid av sex manader. Huvudmannen far séga upp avtalet om samfallig-
heten asidoséatter sina farpliktelser enligt avtalet eller om VVA-anldggningen &ndrats sa
att samfalligheten inte utan olagenhet for huvudmannen kan férsérjas genom VA-
anlaggningen med en uppsagningstid av sex manader.

Vad &r anldaggningen vérd

Anlaggningen bestar i ett gemensamt ledningsnétet och 20 stycken LPS-enheter. An-
laggningen &r fran ar 2003 med ett anskaffningsvarde pa 1 449 600 kr. Avskrivningsti-
den for ledningsnétet &r bestdmt av Skandinavis Kommunalteknik AB till 40 ar och fér
LPS-enheterna till 15 ar . Vi antar att anl&ggningarna bérjar skrivas av 1/1 2004. Detta
ger ett anldggningsvarde 1/1 2015 pa 814 460 kr. Kostnader fér att atgarda anmark-
ningar enligt besiktning har inte tagits med eftersom kostnaden inte har varderats.

Overtagande
FP vid varje fastighet/befintlig ventil
Att reglera vid dvertagande

e Kop av anl&ggning. Anskaffningsvérde reducerat med planenliga avskrivningar,
och tas déarefter in som anskaffning av anl&ggning hos VA-huvudmannens an-
laggning. 1/1 2015 &r anlaggningen vérd 814 tkr.

* Tillkoemmande tjanster ska betalas enligt géllande taxa, dvs. 2015 ars VA-taxa.

o Avtalet maste upphora att galla

! Tomtytan ar bedémd utifran debiteringsunderlaget
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Vilka tjanster tillkommer och vad ska betalas
Vi rédknar som alla vattentjanster och full anldggningsavgift ska erlaggas enligt taxa

e 20 st servisavgifter (860 800 kr)
e 20 st férbindelsepunktsavgifter (860 800 kr)
e 7 stLTA-bidrag (-56 700 kr)

e 34821 kvm tomtyta (1 427 313 kr)

Detta blir 3 092 213 kr exkl. moms.
Sammanfattning

Steg 1: Vad samfalligheten skulle betalat om alla avgifter ska erldggas enligt dagens
VA-taxa (4 218 530 kr)

Steg 2: Vad samfélligheten redan har erlagt enligt dagens VA-taxa (1 126 318 kr)
Steg 3: Vad samfalligheten har kvar att erlagga enligt dagens VA-taxa (3 092 213 kr)
Steg 4: Vad kommunen képer anlaggningen for 1/1 2015 (814 460 kr)?

Steg 5: Att erlagga fér samfalligheten (2 277 753 kr)

Moms tillkommer
Stockholm 2015-04-27
WSP Samhallsbyggnad

Anna Dahlman Petri

? Kostnader for att atgarda anmarkningarna fran besiktningen &r ej med i detta belopp
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