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Samhillsbyggnadsforvaltningen
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Dar: 2003MB0665/231

Byggnadsnimnden

Skulptoren 1-28 (tidigare Strand 1:406)

Nybyggnad av en-, tva- och flerbostadshus
Kv Skulptoren, Tradgardsstaden Il

Forslag till beslut

Byggnadsnimnden foreligger, med stéd av 10 kap. 14, 15 och 18 §f dldre plan och bygglagen
(1987:10), APBL, HSB Bostad AB i egenskap av byggherre, att senast den 31 oktober 2016,

- vid dventyr av vite om 3 000 000 kr, vidta dtgirder pa byggnaderna pa fastigheterna
Skulptéren 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 27 och 28 med
avseende pa fuktskyddet pa byggnadernas terrasser, sa att byggnaderna uppfyller de
tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets foreskrifter
om indring i verkets byggregler (BEFS 2002:19).

- vid dventyr av vite om 7 000 000 kr, vidta dtgirder pa byggnaderna pa fastigheterna
Skulptoren 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 21, 22, 24, 25, 26 och 28 med
avseende pa uppkomna sprickor i byggnadernas badrum pa 6vre plan, samt av HSB
tidigare atgirdade badrum pa 6vre plan pa fastigheterna Skulptoren 1, 12, 17, 18, 19, 23
och 27 med avseende pa att genomfdringar i vattentita skikt ska vara vattentita, sa att
byggnaderna uppfyller de tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 4, 6:511 och
0:534 Boverkets foreskrifter om dndring 1 verkets byggregler (BES 2002:19).

Byggnadsnimnden foreligger vidare, med stéd av 9 kap. 1 och 9 §§ APBL och Miljé- och
byggnadsnimnden i Tyresé kommuns beslut 2003-11-26 om kontrollplan
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(delegationsbeslut § K375), HSB Bostad AB 1 egenskap av byggherre, att senast den 31
januari 2016.

- vid dventyr av vite om 1 000 000 kr, inkomma med fuktskyddsdokumentation for
takfotterna, samt intyg att plat- och underarbeten édr fackmassigt utfort i husen pa
fastigheterna Skulptoren 1, 2, 3,4, 7,8.9. 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 24, 25,
26, 27 och 28.

- vid aventyr av vite 2 000 000 kr, inkomma med geoteknisk dokumentation av utfort

grundarbete f6r husen pa fastigheterna Skulptoren 1, 2, 3, 4, 5, 6 och 7.

Samhaillsbygenadsforvaltningen

Martin Fahlman Anders Rydstrom
Bygglovschef Byggnadsinspektor

Beskrivning av arendet

Milj6- och byggnadsnimnden i Tyresé kommun beviljade den 30 oktober 2003, § 170, bygglov
for 28 enbostadshus varav 16 stycken fristiende och 12 stycken sammanbyggda, fem stycken
flerbostadshus, tva stycken forradsbyggnader och 20 stycken parkeringsplatser pa fastigheterna
Strand 1:406 med flera i kvarteret Skulptéren i Tyresé kommun. I HSB:s forslag till
kontrollplan som inkom till kommunen den 14 maj 2003 star under punkten 4 (kontroll av
produktion) att fuktkontroll/ fuktskyddsdokumentation ska utforas enligt BBR 6:5. Byggsamrad
hélls den 26 november 2003 varvid kontrollplan beslutades, delegationsbeslut § K375, enligt
bestimmelserna i APBL 9 kap. Delslutbevis utfirdades den 30 mars 2005, delegationsbeslut §
K095, f6r fem flerbostadshus och tvi forrad.

Efter att de 28 en- och tvabostadshusen firdigstillts och tagits 1 bruk uppmirksammades ett
antal fel och brister fraimst fukt- och statikrelaterade. Ett flertal konsulter anlitades av
byggherren. Utredningarna visade bl.a. att

— Littbetongelementen inneholl mycket fukt.

— Taken var inte tillrickligt forankrade.

— Viggelementen saknade vidhiftning sinsemellan.

— Terrasserna var otita.
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Efter den stora ombyggnaden som skedde 2007-2008 har ytterligare utredningar utforts av bl.a.
byggherren och de boende. Dessa utredningar har pavisat att fel kvarstar. Slutbevis har inte
utfirdats.

Skal for beslutet

Eftersom drendet inletts innan den 2 maj 2011 ska drendet enligt punkten 2 i
dvergingsbestimmelserna till plan- och bygglagen (2010:900) bestimmelserna i APBL, den
upphivda lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m.m. (1994:847), BVL, samt
byggnadsverksférordningen (1994:1215), BVF, tillimpas.

Enligt 9 kap. 1 § APBL s4 ska den som for egen rikning utfor eller liter utféra byggnads-,
rivnings- eller markarbeten (byggherren) se till att arbetena utfors enligt bestimmelserna i denna
lag och enligt foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen. Byggherren ska
vidare se till att kontroll och provning utférs i tillricklig omfattning.

Enligt 9 kap. 8 § ska vid byggsamradet en genomgang goras av arbetenas planering, de atgirder
for besiktning, tillsyn och 6vrig kontroll som dr nédvindiga for att byggnaden eller
anliggningen skall kunna antas komma att uppfylla de krav som avses i 3 kap. och den

samordning som behévs. Over samradet skall féras protokoll.

Enligt 9 kap. 9 § APBL ska byggnadsnimnden vid byggsamradet eller snarast mojligt direfter,
om det inte dr uppenbart obehovligt, besluta om en kontrollplan f6r arbetena. I kontrollplanen
ska anges vilken kontroll som skall utféras, vilka intyg och 6vriga handlingar som ska foretes
for nimnden samt vilka anmalningar som skall goras till nimnden. Kontrollen kan utféras
genom dokumenterad egenkontroll, av fristiende sakkunniga eller, om det finns sarskilda skil,

av byggnadsnimnden.

Nir byggherren har uppfyllt sina ataganden enligt kontrollplanen och byggnadsnimnden inte
funnit skl att ingripa enligt 10 kap., ska nimnden enligt 9 kap. 10 § APBL utfirda ett bevis om
detta (slutbevis).

Enligt 10 kap 1 § APBL ska byggnadsnimnden ta upp fragan om pafélid eller ingripande enligt
detta kapitel si snart det finns anledning att anta att en 6vertridelse har skett av
bestimmelserna om byggande i denna lag eller av nagon foreskrift eller nagot beslut som har

meddelats med st6d av dessa bestimmelser.
Om nagon underlater att utfora arbete eller vidta ndgon annan atgird som aligger honom enligt

denna lag eller enligt nagon foreskrift eller ndgot beslut som har meddelats med st6d av lagen,

far byggnadsnimnden enligt 10 kap. 15 § féreligga honom att inom en viss tid vidta atgirden.
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Enligt 3 kap 3 § APBL ska byggnader uppfylla de krav som anges i 2 och 2 a §§ BVL i den

utstrickning som féljer av foreskrifter utfirdade med stéd av 21 § den lagen.

Enligt 2 § punkterna 1 och 3 BVL ska byggnadsverk som uppférs eller dndras, under
forutsittning av normalt underhall, under en ekonomiskt rimlig livslingd uppfylla visentliga
tekniska egenskapskrav i fraiga om bland annat birférmaga, stadga, bestindighet samt skydd
med hinsyn till hygien, hilsa och milj6.

Enligt BVF om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera med 4ndring SFS 2002:186
ska enligt 3 § byggnadsverk vara projekterade och utférda pa ett sadant sitt att den paverkan de
sannolikt utsitts for under bygg- och bruksskedet inte leder till skada pa andra delar av
byggnadsverket och skada som inte stir i proportion till den hindelse som orsakat skadan
(punkterna 3 och 4). Dirtill ska enligt 5 § byggnadsverk vara projekterade och utférda pa ett
sadant sitt att de inte medfor risk for brukarnas eller grannarnas hygien eller hilsa, sarskilt inte
som foljd av (punkt 6) férekomst av fukt i delar av byggnadsverket eller pa ytor inom
byggnadsverket.

Regeringen har i 18 §{ BVF bemyndigat Boverket att meddela de foreskrifter som behovs for
tillimpningen av bland annat 3 § punkterna 3 och 4 och 5 § punkten 6.

Enligt BBR 4 (Birformaga, stadga och bestindighet) Boverkets foreskrifter om dndring i
verkets byggregler (BES 2002:19) finns foreskrifter och allmidnna rad till 3 och 4 {§ BVF i
Boverkets konstruktionsregler, BKR.

Enligt BBR 6:511 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BFS 2002:19) ska
byggnader utformas sa att skador, mikrobiell tillvixt, elak lukt eller andra hygieniska oligenheter
till f6ljd av byggfukt eller intringande fukt inte uppkommer.

Enligt BBR 6:5331 Boverkets féreskrifter om dndring i verkets byggregler (BES 2002:19) ska
taktickningar utformas med beaktande av lutning, underlag, beliggningsmaterial, fogning,
infistning, genomforingar, mekanisk paverkan och avvattning sa att uppkomst av skadlig fukt

forhindras.

Enligt BBR 6:534 Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BES 2002:19) ska
golv och viggar som kommer utsittas for vattenspolning, vattenspill eller utlickande vatten ha
ett vattentitt ytskikt om angrinsande byggnadsdelar och utrymmen inte til sidan fuktpaverkan.

Fogar, anslutningar, infistningar och genomforingar i vattentita skikt ska ocksa vara vattentita.
Bygglovenhetens bedomning

Arendet har pagitt under en lingre tid och det har kommit in flertalet rapporter frin

byggherren och de fastighetsidgare som kopt husen av byggherren.
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Terrasser

I WSP rapport 2009-06-25, aktbilaga 1, betriffande byggnadernas terrasser, bedomer WSP att
byggreglernas (BBR) krav pa utformning for skador, mikrobiell tillvixt, elak lukt eller andra
hygieniska oligenheter till f6ljd av byggfukt eller intringande fukt endast kan uppnas genom att
gora en konstruktiv ombygenation av terrasserna. Av Byfako Bygg och Fasadkonsults
besiktningar daterade 2015-08-20 — 2015-08-23, aktbilaga 2, framgar ocksa att ”beligga hela
6verytan med epoxi/polyuretan ir inte en lingsiktig 16sning pa problemet med fukt-
/vattengenom-tringning i och kring altan.”. Enligt kontrollplanen som ir daterad 2003-05-05
och BVL ska kraven i BBR 6 kap vara uppfyllda. Enligt BBR (BFS 2002:19) 6:511 ska
byggnader utformas sa att skador, mikrobiell tillvixt, elak lukt eller andra hygieniska oligenheter
till f6ljd av byggfukt eller intringande fukt inte uppkommer. Enligt BBR (BFS 2002:19) 6:5331
ska taktickningar utformas med beaktande av lutning, underlag, beliggningsmaterial, fogning,
infdstning, genomforingar, mekanisk paverkan och avvattning sa att uppkomst av skadlig fukt
torhindras.

Med st6d av ovanstiende utredningar, bedémer bygglovsenheten att terrasserna pa husen, som
inte helt ombyggts (fastigheterna Skulptoren 4-17, 19-21, 27 och 28), inte uppfyller de tekniska
egenskapskrav som framgar av BBR 6:511 och 6:5331 Boverkets foreskrifter om andring i
verkets byggregler (BFS 2002:19). Skill finns dirfér att med stéd av 10 kap. 14 och 15 §§ APBL
att foreligga byggherren att vidta dtgirder sa att terrasserna uppfyller de tekniska

egenskapskraven.

Badrum ovre plan

Av ELU:s rapport nr 103, daterad 2013-10-02, aktbilaga 3, anges att det foreligger
konstruktionsfel i littbetongbjilklagren vilket orsakar sprickor i badrumsgolvet pa
byggnadernas 6vre plan. Orsaken till spricka 1 golvbeliggningen (i klinkerfog) ér
langtidsnedbo6jning av tva intilliggande bjalklagselement med olika spannvidd.
Konstruktionsfelet leder enligt utredningen till sprickuppkomst i badrummet som kan fa till
foljd att titskiktet inte 4r intakt.

Av ELU:s rapport nr 1, daterad 2011-06-20 (rev 2012-09-24), aktbilaga 4, framgar att spricka i
yttervige 1 badrum konstaterats 1 huset pa fastigheten Skulptéren 23. I bygghandling K33-00-
101, daterad 2007-01-25, aktbilaga 5, upprittad av Bengt Johansson & Co ingenjoérsbyra,
framgir i punkten 4 under rubriken ”Brister i tekniska 16sningar samt erforderliga
forstirkningsatgirder” att kontroll av de limmade fogarna mellan littbetongelementen visar pa
att hallfasthetskraven enligt BKR 6:212 avseende bojdraghallfasthet inte uppfylls. Darfor
bedéms inte heller fogarna uppfylla kraven enligt BKR 6:213 avseende skjuvhallfasthet.

Byggherren har byggt om badrummen i husen pa fastigheterna Skulptéren 1, 12,17, 18, 19, 23
och 27. Av Byfako Bygg och Fasadkonsult AB:s besiktningar, daterade 2014-02-12, aktbilaga 06,
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framgar att badrummen i husen pa dessa fastigheter inte uppfyller kraven i BBR 6:534 1 fraga

om tithet.

Med stéd av ovanstiende utredningar, beddmer bygglovsenheten att byggnaderna 1 detta
avseende inte uppfyller de tekniska egenskapskrav som framgar av BBR 4, 6:511 och 6:534
Boverkets foreskrifter om dndring i verkets byggregler (BES 2002:19). Skil finns darfor for
byggnadsnimnden att med stéd av 10 kap. 14 och 15 §§ APBL att foreligga byggherten att
vidta sidana atgirder att de tekniska egenskapskraven uppfylls.

Takfitter

Av ELU Konsult AB:s rapporter 102, daterad 2013-10-02, och 105, daterad 2014-12-16,
aktbilaga 7, har konstaterats takdropp frin takfotter pa tre hus. Av Byfako Bygg och
Fasadkonsult AB:s besiktningar framgar att fuktmitningsprotokoll saknas fér husen. Enligt
kontrollplanen, beslutad 2003-11-26, ska kraven i BBR 6 kap. uppfyllas och att detta ska

byggherren visa genom dokumenterad egenkontroll.

Mark- och miljééverdomstolen har i dom 2015-02-04, mal nr P 6087-14, fastslagit att en
byggnadsnimnd har méjlighet att begira in nddvindig dokumentation inom ramen for ett
irende om bygganmilan vid tillimpning av APBL. Eftersom det till bygglovsenheten varken
har inkommit nagon signerad kontrollplan som verifierar att egenkontroll utforts eller annan
fuktskyddsdokumentation betriffande takfGétterna pa husen samt intyg att plat- och
underarbeten 4r fackmaissigt utfort, foreligger enligt bygglovsenheten skil att med stéd av 9
kap. 1 och 9 §§ APBL och den beslutade kontrollplanen, att féreligga byggherren att inkomma

med denna dokumentation.

Geoteknisk utredning

Enligt Konkret Radgivande Ingenjérer i Stockholm AB:s utlatande, daterad 2014-09-11,
aktbilaga 8, anges att uppkomna sprickor 1 hus 26, 28 och 30 dr f6r spruckna for att det ska vara
normalt i littbetonghus. Som atgird foreslas att genomfora en kompletterande
geoundersokning. Enligt kontrollplanen har byggherren uppdragit at Geotekniska
byggnadsbyran AB att utféra geotekniska utredningar som sakkunnig. I den geotekniska
utredningen, daterad 2003-06-03, aktbilaga 9, anges under rubrik ”Grundliggning fér husen F,
G, H, I, ] och K” (fastigheterna Skulptoren 1-7) att urgrivning av 16s jord ska bortschaktas och
ersittas med springsten eller grov friktionsjord (morin). Enligt den 1 drendet beslutade
kontrollplanen beslutad 2003-11-26, ska tekniska egenskapskraven enligt 2 § BVL uppfyllas och

att byggherren ska visa detta genom dokumenterad egenkontroll.

Mark- och miljééverdomstolen har i dom 2015-02-04, mal nr P 6087-14, fastslagit att en
byggnadsnimnd har méjlighet att begira in nédvindig dokumentation inom ramen for ett
irende om bygganmilan vid tillimpning av APBL. Eftersom byggherren till bygglovsenheten

varken har inkommit med ndgon av den kontrollansvarige signerad kontrollplan som verifierar
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att egenkontroll utforts eller annan dokumentation betriffande hur det geotekniska
grundarbetet utférts pa ovanstaende fastigheter, féreligger enligt bygglovsenheten skal att med
stéd av 9 kap. 1 och 9 §§ APBL och den beslutade kontrollplanen, att féreligga byggherren att

inkomma med sadan dokumentation f6r fastigheterna Skulptéren 1-7.

HSB Bostad AB har 2015-09-23 yttrat sig (aktbilaga) 6ver byggnadsnimndens forslag till beslut.
Yttrandet féranleder ingen annan bedémning dn enligt punkt 1, 2 och 3 1 detta f6rslag till
beslut.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

WSP rapport 2009-06-25

Byfako Bygg och Fasadkonsults besiktningar, daterade 2015-08-20 — 2015-08-23
ELU:s rapport nr 103, daterad 2013-10-02

ELU:s rapport nr 1, daterad 2011-06-20 (rev 2012-09-24)

Bygghandling K33-00-101, daterad 2007-01-25

Byfako Bygg och Fasadkonsult AB:s besiktningar, daterade 2014-02-12

ELU Konsult AB:s rapporter 102, daterad 2013-10-02, och 105, daterad 2014-12-16
Konkret Radgivande Ingenjorer i Stockholm AB:s utlitande, daterad 2014-09-11
Geotekniska utredningen, daterad 2003-06-03,
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