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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och AB Familjebostader (org.nr. 556035-0067), nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som anges i 8 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
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MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2015-10-15 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Vasastaden 1:16 i stadsdelen Vasastaden, och omfattar det blivande
kvarteret Algoritmen, nedan kallat Algoritmen, inom Hagastaden.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av ett ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om éverenskommelse om
exploatering inklusive tomtrattsavtal for detta markomrade.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Hagastaden &r ett av kommunfullmaktige utpekat angelaget stadsbyggnadsprojekt. Ar
2007 enades Karolinska Institutet, KTH och Stockholms universitet, tillsammans med
Stockholms stad, Solna stad, Stockholms lans landsting samt representanter fran
naringslivet om visionen fér omradet runt Karolinska och Norra Station. Den
partsgemensamma visionen for det nya omradet Hagastaden anger att omradet ska bli en
vetenskapsstad med fokus pa halsa dar arbetsplatser, forskning och bostader méter
kultur och rekreation. En for Stockholm och Solna gemensam férdjupad Oversiktsplan
antogs hosten 2008 av Stockholm respektive Solna. Den forsta detaljplanen, som
omfattar de centrala delarna av omradet fran ett kvarter véaster om Solnabron fram till
Norrtullplatsen, antogs av kommunfullméktige 15 mars 2010. Samtidigt godkandes
genomforandebeslut for hela projektet.

Stockholms del i projekt Hagastaden rymmer ca 3 000 nya lagenheter, ca 13 000 nya
arbetsplatser, nya parker, motesplatser m.m. Projektet medfor en béattre koppling mellan
Stockholm och Solna och skapar innovativa miljoer for hogre utbildning och forskning.
Algoritmen utgor ett av de kvarter som &r planlagda for bostadsandamal och avses
omfatta ca 150 bostadsldgenheter.
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Féljande huvudprinciper ska galla:

- Bostaderna ska upplatas med hyresrétt.

- Kvartersmarken for bostaderna ska upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullmaktige beslutar.

- Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnande kommunikationen av hela
utbyggnadsomradet tillsammans med 6vriga exploatorer och intressenter.

- Tidplanen for Bolagets utbyggnad av Algoritmen ska samordnas med utbyggnaden
av resten av Hagastaden. En sérskild utbyggnadsordning och tidplan finns framtagen
for Algoritmen som ska foljas.

- Bolaget &r inforstatt med att det finns manga inblandade parter och parallella projekt
gransande till Algoritmen.

- Inom Algoritmen ska en infartsramp samt trapphus till Norra Stationsgaraget
inrymmas samt preliminért tva forskolor och en gruppbostadsenhet.

- Parternas ambition &r att skyndsamt arbeta for att traffa en 6verenskommelse om
exploatering i syfte att mojliggora en byggstart 2017-08-01.
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DETALJPLAN

Detaljplan for omradet, S-Dp 2009-02013-54, vann laga kraft 2011-04-07.
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EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att parterna
ska kunna traffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tomtrattsavtal. Staden
star dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

Framtagandet av gallande detaljplan ska bekostas av de exploatérer som &r aktiva i
planomradet. Byggrattens storlek (BTA) enligt detaljplan avgor Bolagets kostnadsandel.

4.2. Byqgg- och anlaggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

| de fall Staden beddmer att det inom fastigheten kan antas férekomma féroreningar
som kan medfdra skada fér manniskors halsa eller miljon bestéller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som kravs
for att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna
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bedémning tillampar Staden i forsta hand de for Detaljplanens bestdimmelser tillampliga
Storstadsspecifika riktvardena, se stadens hemsida. Staden bekostar inga atgarder enligt
ovan som bestalls av Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av
Stadens beddmning vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

FOr att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna ater-
anvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden som
Bolaget finner det vara mojligt att teranvanda dverskottsmassor pa. | de fall
efterbehandlingsétgarder erfordras, enligt forsta stycket, ersatter Staden inte i nagot fall
kostnader for hantering och avsattning av massor understigande Naturvardsverkets
riktvarde for mindre ké&nslig markanvandning (MKM) eller massor for vilka det finns
avsattningsmojligheter.

Bolaget ska darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstéallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anlaggningar inom allmén platsmark. Parterna kan éverenskomma om
annat.

4.3. Tomtrattsupplatelse

Staden ska till Bolaget med tomtréatt upplata den blivande kvartersmarken for bostader.
Parterna ska traffa 6verenskommelse om exploatering senast 2016-10-18.

Parterna ska traffa tomtrattsavtal sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtrattsavgalden for bostader ska berdaknas enligt de av kommunfullméktige
beslutade principer for tomtrattsavgald, som géaller vid den tidpunkt da tomtrattsavtalet
traffas.
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MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndamnden den 19 april 2007. Detta innebar bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostader, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for ménniskor med
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funktionsnedsattning, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanvandning m.m.

Bolaget ska dessutom f6lja de krav och strategier som sarskilt tagits fram for projekt
Hagastaden. Dessa utgor bl.a. Tidplan och utbyggnadsordning (2014-10-31),
Miljoprogram (2012-11-29), Dagvattenstrategi (2015-08-20), Parkeringsstrategi (2015-
01-16), Gronytefaktor (2015-09-10), Princip entré infalld i fasad (tillganglighet) (2010-
06-29), Programutredning Forskolor (2013-02-18), Programutredning LSS (2013-06-
12), Kravspec LSS (2014-01-20), Generella omradesférutséttningar (2013-10-02),
Overgripande arbetsmiljoplan (2013-11-25), Kranregler (2013-11-25), Mall for
miljokrav for entreprenader inom Stockholms stad (2013-03-18).
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GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte Overenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.3 ovan tréaffats
mellan Staden och Bolaget senast 2016-10-18.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Familjebostader
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
———— R )
BILAGOR

1. Karta, kvarter Algoritmen
2. Markanvisningspolicy



