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Charlotte Olsson Exploateringsndmnden
08-508 266 90 2015-10-15

Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark for ungdomsbostader
inom Grimsta 1:5 och Skarkarlen 8 m.fl. i
Blackberg med Besqab Bostadsmark Il
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering mellan
exploateringsnimnden och Besqab Bostadsmark 11 AB
avseende Grimsta 1:5 och Skérkarlen 8 m.fl. och tréiffa
erforderliga avtal med en forsdljningsinkomst om cirka 21
mnkr enligt vad som anges 1 kontorets tjédnsteutldtande.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Besqab Projekt och Fastigheter AB fick 24 maj 2012
markanvisning for del av Grimsta 1:5, Skarkarlen 8 m.fl. i
Blackberg.
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Projektet innefattar byggnation av cirka 50 ungdomsliagenheter
oster om Blackbergs gymnasium och Blackbergshallen
(idrottshallen) med anslutning till Wergelandsgatan. Mestadels av
marken &r idag planlagd som naturmark och angéringsvigen ar
planlagd for skolandamal. Angoringsvégen till Blackbergs
gymnasium och Blackebergshallen kommer att planliggas som

kvartersmark och en gemensamhetsanldggning kommer att
bildas.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 2,8 mnkr.

Forsdljningsinkomster beréknas till 21 mnkr (vardetidpunkt
augusti 2015). Expertradet har godkint drendet 2012-04-11.

Exploateringskontoret ser mycket positivt pa projektet som ger
bostadsrétter i form av ungdomsbostider i ett kollektivtrafiknédra och
attraktivt lage i staden. Flertalet av stadens mal i Vision 2030,
Promenadstaden- Stockholms dversiktsplan uppnds genom
projektet.

Bakgrund till overenskommelsen

Detaljplanen for ”del av Skérkarlen 8 m.m.” ger mojlighet att
uppfora ca 50 ungdomsbostider i1 flerbostadshus med ca 2300
kvm ljus BTA. Mestadels av marken &r idag planlagd som
naturmark, vilken figs av staden. Ovriga delar #r angdringsvig till
Blackbergs gymnasium, vilken innehas med tomtrétt till SIAB
(Skérkarlen 8) samt en mindre del mark som dr uppléten till
Fastighetskontoret (Skérkarlen 12). Genomforandetiden for
detaljplanen ar 5 ar.

For att kunna skapa en bredare angdringsvig in mot den blivande
fastigheten samt in till Blackebergs gymnasium och
Blackebergshallen s& kommer tomtritten till Skérkarlen 10 att
inskrdnkas i en mindre del.

Angoringsvégen till Blackbergs gymnasium och
Blackebergshallen kommer att ligga inom kvartersmark och
delvis att bli en gemensamhetsanldggning mellan den nybildade
fastigheten samt Skérkarlen 8 och 12.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling
Sida 3 (7)

For att minska paverkan pa naturmarken har husens placering
justerats efter minsta mojliga intrang och forgardsmarken
smalnats av. Bullerutredningar har genomfort for att se nivaerna
av buller fran Bergslagsvigen samt fran tunnelbanetrafiken fran
Blackbergs torg. Aven en dagvattenutredning har tagits fram for
att visa tillkommande vattenfloden och hur dessa skall hanteras
inom fastigheten och tillsammans med Stockholm Vatten AB.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden markanvisade 2012-05-24 ca 50
lagenheter till Besqab Projekt och Fastigheter AB och begirde
samtidigt plandndring utav Stadsbyggnadsndmnden.
Genomforandebeslut togs pa delegation 2015-07-10.

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde 2013-06-13 Startpromemoria
for planldggning av omrdde vid Skdrkarlen 8, del av Grimsta 1:5
i stadsdelen Bromma (ca 40-50 ldgenheter). Detaljplanen har
varit ute pa samrad och granskning. Nésta steg dr godkédnnande
av detaljplan 1 Stadsbyggnadsndmnden, vilket preliminart sker i
november 2015
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Overenskommelse om exploatering

Avtal for 6verenskommelse om exploatering har tecknats med
Besqab Bostadsmark II AB, nedan kallat Bolaget, for ca 50
ungdomsldgenheter. Avtalet innehaller 6verenskommelser om
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kopeskilling, tid for fastighetsbildning, tilltrdde och hur ett
genomforande av projektet skall ske.

Bolaget ansvarar for uppforandet av alla anldggningar samt
ombyggnation av den gemensamma angoringsvagen in till
Blackbergs gymnasium och Blackbergshallen. Bolaget skall
genom fastighetsbildningen ansvara for att en
gemensamhetsanldggning for angoringsvagen upprattas.

Besqab Bostadsmark II AB ir heldgt dotterbolag inom
Besqabkoncernen. Besqab Projekt och Fastigheter AB atar sig
gentemot Staden ett solidariskt ansvar for samtliga ataganden och
forpliktelser enligt 6verenskommelsen om exploateringen.

Bolaget ska forvarva marken for 5 500 kronor per kv ljus BTA
med virdetidpunkten mars 2012, vilket ger en prelimindr
kopeskilling pa 12,6 mnkr. Med vardetidpunkt augusti 2015 ar
den preliminéra kopeskillingen ca 21 mnkr.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut kommer att tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken till en
preliminér kopeskilling om 21 mnkr.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Stadens dvergripande maldokument
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
som enligt oversiktsplanen verkar for att fortédta stadens
nérfororter. Vidare bidrar exploateringen till att frdmja en
levande stadsmiljo i1 Stockholms ytterfororter och att bygga
bostédder i goda kollektivtrafiklagen.
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Bostadsbebyggelse

Projektet uppfyller malet i 6versiktsplanen med avseende pa att
“arbeta med ménga olika typer av bostadsprojekt och en
mangfald av aktorer pa bygg- och bostadsmarknaden” samt mélet
om att bygga “’skilda typer med olika upplatelseformer i stadens
alla delar.”

Den aktuella exploateringen avser 52 lidgenheter i bostadsritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen Blackeberg
2014 fanns 34,3% ldgenheter 1 bostadsritt och 65,7% 1 hyresritter
varav 24,6% tillhorde allméannyttan (kélla: Stockholm stad 2014).

Miljé

De miljokonsekvenser som har utretts ar paverkan pa det
naturomrade som tas i ansprdk. En inmétning av tallar och storre
stenblock har gjorts i tidigt skede. For att spara s& mycket som
mojligt av naturmarken 1 omradet dr den nya bebyggelsen med
kvartersgata placerad i en bagform runt naturmarken i slénten.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreationsomrédet och omrédets
ekologiska vérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inom omréadesprogrammet for Blackebergsvigen skall en
upprustning ske for Blackebergsstrdket. Som
kompensationsdtgird inom detta projekt foreslas att man bidrar
till delar av upprustningen utav Blackebergsstraket.

Stréket dr idag en viktig anknytning till Grimsta naturreservat
samt en motesplats for de boende inom stadsdelen. Idag finns ett
antal skolor och forskolor i anslutning till straket. Upprustning
for detta strak bidrar till en 6kad attraktivitet och tillgdnglighet
for vistelse och aktivet inom straket.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
del av Grimsta 1:5 och Skirkarlen 8 m.fl. uppfylla krav samt
efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for
miljé “Energieffektiva losningar och val av féornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsndmnden 2009-12-17.
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Tillganglighet

Omradet ligger intill Blackebergs tunnelbanestation (ca 200
meter), vilket medfor mycket god tillgénglighet till
kollektivtrafiken. I 6vrigt planeras projektet genomforas i
enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

Paverkan pa barn

Den nya bebyggelsen innebér att en del tillgdnglig naturmark tas 1
ansprak. Samtidigt planldggs 6vrig del som natur for att skydda
och bevara lekmojligheterna for barnen i omradet. Till en storre
allmén lekplats ar det ca 300 meter.

Trygghet och sdkerhet for barnen i omradet kommer att forbattras
nagot, da kvartersgatan med tillhérande belysning kommer att
anordnas lings angOringsvigen som ansluter till
Wergelandsgatan. Tryggheten for barn kan dven péverkas positivt
dé de nya bostdderna kommer att ge en naturlig tillsyn, jamfort
med den slutna baksidan av idrottshallen som &r nidrmaste granne
idag.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2016 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2018.

Risker och osakerheter
Tidplanen péverkas av eventuella 6verklaganden av detaljplanen.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Projektet ger ett bra bidrag till att mdta behovet av sma
lagenheter till ungdomar 1 ett mycket bra kollektivtrafiknira lage.

Projektet bedoms inte innebdra nagra storre ataganden eller risker
for stadens del. Projektekonomin dr god och projektet medfor ett
overskott till staden. Forséljning sker efter det att detaljplan
vunnit laga kraft och fastigheten har bildats.



Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling

Sida 7 (7)

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
Ooverenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark
mellan exploateringsndmnden och Bolaget samt ger kontoret i
uppdrag att vidta de dtgédrder som ar erforderliga for
markoverlatelsens fullfoljande.

Detta dr sista beslutstillfallet for exploateringsnimnden i detta
drende.
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