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Anmalan av
ekonomisk uppfdljning september 2015

Kontoret [dmnar hér en férdjupad manadsrapport per september
(MRO09). Infor denna rapport har samtliga investeringsprojekt
analyserats.

Kontoret bedomer att den prognos som ldmnades 1 tertialrapport
2, som redovisades till exploateringsndmnden den 24 september,
fortfarande stimmer med undantag av 6kade kostnader om 26,3
mnkr i samband med beslut om avtal om fastighetsreglering med
AB Storstockholms Lokaltrafik.

En sammanstéllning av ndmndens budget samt prognos ldmnas i
bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppfdljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markforvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtrittsfastigheter
inom och utom kommungrénsen, arrendemark inom
kommungrinsen och dvrig mark utanféor kommungréansen.

Markforvalt-

::?tg l't?)?l: Budget Lepr'taislr; Manads- | Avvikelse
u

ratier och 205 22015 | ;:fepr:{)ter Budget/

kommun- (T2) MR 09

gransen mnkr (MR 09)

Drift och

underhall 42,2 58,0 58,0 -15,8

Avskrivningar 233,0 180,0 206,3 26,7

Internrantor 1.006,0 9450 945,0 61,0

Summa

Kostnader 1 281,2 1 183,0 1209,3 71,9

Intakter 2442,0| 2393,0| 2393,0 -49,0

Netto 1160,8 | 1210,0| 11837 22,9
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Kontorets bedomning for prognosen 2015 ir att intdkterna fran
markforvaltningen kommer att uppga till 2 393 mnkr, dvs. 49
mnkr ldgre dn budget. Anledningen ar att i samband med byte av
IT-system har en intéktspost om 49 mnkr avseende
nyttjanderittsavtal med Stockholms Hamn AB dubbelrdknats i
ndmndens underlag till budget 2015-2017. Prognosen i &vrigt
forutsatter att tillkommande intdkter for nyupplatelser, regleringar
och i samband med domar i avgédldsmél kommer att falla ut 1
enlighet med kontorets beddmning.

Jamfort med budget uppgar avvikelsen pa driftkostnaderna till
15,8 mnkr som utgdrs av 0kade kostnader for aterbetalning av
tomtrittsavgéld och kostnader i samband med avhysningar fran
stadens mark:

o Kostnader for dterbetalning av tomtrétt gillande
Tranbodarna 12 uppgér 2015 till 13,4 mnkr.
Exploateringsndmnden beslutade i april 2013 att
tomtréttsavgéilden skulle sdttas ned till 0 kr/ar under drygt
atta ar fran det att den nya detaljplanen for Slussen vann
laga kraft. Exploateringsndmndens beslut 6verklagades
men vann laga kraft i maj 2015 d& Hogsta
forvaltningsdomstolen beslutade att inte meddela
provningstillstdnd. Forst da var det mojligt att verkstilla
avgildsnedsattningarna.

e Kostnaderna for avhysningar fran stadens mark under
2015 bedoms uppga till ca 2,4 mnkr. Dessa kostnader
tacks inte av ndimndens budget for 2015. Bokforda
kostnader uppgér hittills till 1,0 mnkr.

I budget 2015 sénktes internrantesats jamfort med 2014.
Dérutover inforde staden s.k. komponentavskrivning fran och
med dr 2015. Kostnaderna for avskrivningar bedoms uppga till
ca 180 mnkr, vilket &r 53 mnkr lagre dn budget. Avvikelsen beror
1 huvudsak pé de forskjutningar som har skett inom ndmndens
investeringsplan under senare ir vilket medfort att tidigare
planerade aktiveringar av projekt har senarelagts. Aven
kostnaden for internrdantan 2015 bedéms bli ldgre jamfort med
budget och kommer att uppga till 946 mnkr.

Exploateringsndmnden beslutade for sin del den 24 september
2015 om avtal om fastighetsreglering rorande fastigheterna
Kristinebergs Slott 10, Kristinebergs Slott 11 samt Kristineberg
1:3 med AB Storstockholms Lokaltrafik. Avtalet innebér bland
annat 0kade kostnader om 26,3 mnkr for forgévesprojektering.
Beslutet ska understéllas kommunfullméktige.
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AL Avvikelse
ning utanfor Budget MR 09
kommun- 2015 uz G
MR 09

gransen mnkr

ndertal 41 1 +! 00
Internrantor 1,0 1,0 1,0 0,0
Intakter 6.3 9.3 9,3 3,0
Netto 1,2 4,2 4,2 3,0

Exploateringsndmnden ansvarar for den mark som staden ska
avyttra utanfor kommungransen. I avvaktan pa forsiljning skoter
fastighetsndmnden pé exploateringsnimndens uppdrag
forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade kostnaderna och
intdkterna avser denna forvaltning samt exploateringsnimndens
“indirekta” kostnader, dvs. personalkostnader, for forsiljning av
fastigheterna.

Darutover tillkommer “direkta forsdljningsomkostnader” som
avser kostnader for méklare, virdering etc. Kostnaderna ska ses
som en form av omslutningsfordandring dér kostnaderna avréiknas
mot realisationsvinsterna vid forsiljning. Hittills bokforda
kostnader och intakter uppgér till 0,1 mnkr.

De 6kade intdkter om 3 mnkr avser den forvaltning av mark och
byggnader som fastighetsndmnden skoter at

exploateringsndmnden.

Ovrig Avvikelse
verksamhet B;: 19; t T2 MR 09 Budget/
mnkr MR 09
Kostnader 73,3 75,7 75,7 2.4
Intakter 91,2 95,6 95,6 4.4
Netto 17,9 19,9 19,9 2,0

Med ndmndens 6vriga verksamhet avses ndmnd och
forvaltningsledning, markavtal med Stockholms Hamn AB,
farjetrafik till Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader
som fastighetsndmnden sk&ter pa uppdrag av
exploateringsndmnden 1 avvaktan pd exploatering, geoarkiv och
ovriga kostnader for verksamheter som inte &r direkt kopplade till
markforvaltning.

De 6kade intdkterna om 2 mnkr avser den forvaltning som
fastighetsndmnden skéter at exploateringsnimnden. Ovriga 6kade
kostnader och intdkter om 2,4 mnkr avser projekt inom Norra
Djurgérdsstaden Innovation som exploateringsndmnden begérde
budgetjustering for i tertialrapport 2.



Stockholms
stad

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Administrativa avdelningen Dnr E2015-000283
Sida 4 (5)

Prognos — investeringsplan

Investeringar Budget T2 MR 09 Agl\:;ke;f/e

mnkr 2015 VIR 09

Utgifter 3586,4 | 3220,0 | 3200,0 386,4

Inkomster 200,0 220,0 200,0 0,0

niesteringsbudget | 3386,4 | 3 000,0 | 3000,0 | 386,4
Exploaterings-
Exploaten 4200 | 160,0 | 1600 |  260,0

Netto inklusive
exploaterings-
inkomster

2966,4 | 2 840,0 | 2 840,0 126,4

Verksamhetsplan 2015 innehéller projekt, omfattande 35 000
lagenheter, med redan fattade genomf6randebeslut. Darutover
finns projekt med utredningsbeslut omfattande 53 000 ligenheter
och projekt med inriktningsbeslut omfattande 30 000 lagenheter.
Pé grund av de forskjutningar som uppkommit jamfort med den
beddmning som gjordes infor verksamhetsplan 2015 kan
konstatera att prognosen for hela investeringsplanen ligger

ca 386 mnkr lagre dn budget. Hinsyn till behov av justering for
erfarenhetsmissigt bedomda forskjutningar har beaktats.

I verksamhetsplan 2015 bedémdes inkomster frén
markforsdljningar i samband med exploatering uppga till 2 000 -
2 500 mnkr. Kontoret bedomer liksom i tertialrapport 2 att dessa
forsiljningsinkomster kan uppga till ca 1 500 mnkr. Jaimf{ort med
den bedomning som ldamnades i verksamhetsplanen 2015 har de
forskjutningar som intréffat inom investeringsplanen ocksé
medfort forskjutningar inom forsdljningsprojekten.

Hur stor andel av exploateringsinkomsten som utgdrs av
bokforda virden, dvs. i huvudsak tidigare nedlagda
investeringsutgifter, varierar stort fran projekt till projekt.
Exploateringsinkomsterna 2015, dvs. det bokforda virdet av
markforsédljningarna, bedoms uppgé till 160 mnkr, dvs. 260 mnkr
lagre &n budget 2015".

' budget har “exploateringsinkomster” infrts som budgetbegrepp. Detta for
att tydliggora kopplingen till investeringsutgifterna och l6nsamhetskravet.
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Prognos — forsialjningsbeting

Forsdljningsbetinget for exploateringsnimnden ar satt till

200 mnkr f6r 2015. Betinget avser frikop av tomtrattsmark och
forsdljningar av mark utanfor kommungrénsen. Kontoret
bedomer liksom 1 tertialrapport 2 att forséljningar omfattande 225
mnkr kommer att genomforas under aret”.

Haékan Falk
Forvaltningschef

Slut

Bilagor
1. Uppfdljning av budget 2015 — Manadsrapport september

? Enligt stadens redovisningsprinciper ska inkomsterna vid forséljning av
fastigheter bokforas vid dagen for tilltréadet.



