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EXPLOATERINGSAVTAL

Portrittet

Foéljande avtal om exploatering av Portréttet 1 Tyresd kommun har triffats mellan Kommunen

och Exploatoren:

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatiren
Seniorgarden AB
Box 956

191 29 Sollentuna
Org.nr, 556359-9082

Bakgrund

Firutsdttningar

Markoverlatelse

§1
Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Portréttet (bilaga 1).

§2

Parterna forutsitter

dels att Tyresé kommunfullmiktige godkédnner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresé kommunfullmiktige antar en detaljplan som 1
huvudsak dverensstimmer med bifogat forslag genom beslut
som vinner laga kraft.

Om nagon av dessa forutsdttningar inte uppfylls dr detta avtal
till alla delar, forfallet utan ersittningsskyldighet for ndgondera

parten.

§3

Kommunen dverlater hirmed till Exploatéren med full
dganderitt de omraden av fastigheterna Tyreso 1:481-483 och
Tyrest 1:544 som utgoérs av kvartersmark {or "Bostdder” och
"Bostédder dér bottenvaningen far anviindas for
centruméndamal”, vilka dr markerade som omrade 1-5 i bifogad
kartbilaga (bilaga 3), tor en total dverenskommen képeskilling
om:

ARTONMILJONERETTHUNDRAFEMTIOTUSEN
(18 150 000) KRONOR, nedan kallad Kopeskillingen,

Omrade 1-3 kallas nedan gemensamt Omradet.



Fastighetsbildning

Betalning och tilltride
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Kdpeskillingen ar berdknad pa en exploateringsgrad om 6050
kvm BTA. Kommunen och exploatéren kan komma dverens om
mindre justeringar i antalet kvm BTA. Fér det fallet att antalet
kvm BTA vid bygglovet 6verstiger respektive understiger ovan
angivna antal kvm BTA ska kopeskillingen tkas respektive
minskas med 3000 kr per kvin BTA.

Képeskillingen férdelas med 6 600 000 kr for omrade 1, 1 215
000 kr for omrade 2, 6 600 000 kr f6r omrade 3, 3 735 000 kr
for omrade 4 och 0 kr fér omrade 5.

§ 4

Kommunen ansdker snarast efter erldggandet av handpenningen
i § 5 om fastighetsreglering av omrade 6 och E-omrade till
kommunens fastighet Strand 1:2 s att fastigheterna Tyresé
1:481 och 1:483 motsvarar omrade 1 och 4, se bilaga 3.

Fastighetsreglering av omrade 2, 3 och 5 ska ske i dverens-
stimmelse med bifogad ansékan och dverenskommelse om
fastighetsreglering, bilaga 2. Separata handlingar §verens-
stimmande med bilaga 2 undertecknas av kommunen och
exploatdren i anslutning till undertecknande av detta avtal.
Exploat6ren ansSker om denna fastighetsreglering,

Exploattren bekostar samtliga forrattningar {6r genomforandet
av detta avtal.

§5

Exploatdren erldgger senast den [ april 2010, eller senare
tidpunkt da detaljplanen har vunnit laga kraft, en handpenning
péd 10 % av kopeskillingen, dvs 1 815 000 kr. Handpenningen
ska sedan riknas av vid betalning for respektive del av Omradet.
Képeskillingen for omrade 1 och 4 ska erlidggas senast en
ménad efter att fastighetsregleringen enligt forsta stycket 1 § 4
har vunnit laga kraft, varvid tilltrdde sker. Har inte exploatéren
betalat handpenningen eller képeskillingen f6r omrade 1 och 4 i
rétt tid kan kommunen kréva att kopet ska aterga eller kréva att
ridnta erldggs enligt 6 § réntelagen.

Nar exploatdren erlagt kdpeskillingen f&r omrade 1 och 4
dverldmnar kommunen kvitterade kdpebrev till exploatéren.

Kommunen garanterar att samtliga hyresgister, arrendatorer och
andra réttighetshavare inom Omradet dr uppsagda och
avflytlade nér detaljplanen har vunnit kraft.

Exploatéren dger, oavsett nér tifltrdde sker, ritt att enligt
kommunens anvisningar disponera hela Omradet for etablering,
arundundersokningar och 6vriga produktionstdrberedande



Inteckningar

Kostnader och intikter

Ledningar

Lagfart

Omradets skick/
rivning
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atgérder.

§6
Kommunen garanterar att det §verlatna omrédet inte belastas av
penninginteckningar, servitut eller andra réttigheter férutom:

01-IM8-34/21E Avtalsservitut Vattentakt
01-IM8-36/4858A  Avtalsservitut Ledning
01-IM8-42/1929 Officialnyttjanderdtt  Tele
0138-04/37 Ledningsrtt Ledning

Ovan nimnda avtalsservitut for vattentikt ligger troligtvis ¢j
inom Omradet. Detta avses klargdras i lantméteriforritining
enligt bilaga 2.

§7
Skatter, rantor och andra kostnader for det dverlatna omradet
erliggs vad avser tiden fore tilltrddesdagen av kommunen och 1

vad avser tiden dérefter av exploatsren.

Motsvarande giller for intikter for det dverlatna omradet.

§8

Det aligger exploatéren att ordna och bekosta nédvindiga
flyttningar av befintliga ledningar (for t.ex. el, tele, fjarrvirme,
firsk-, spill- eller dagvatten). Ledningshavaren ska informeras i

god tid.

Exploatdren medger kommunen eller berdrda ledningsforetag
att utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och
bygga om allméiinna ledningar med dértill hérande anordningar
inom det omréde, som angivits med u pd bifogat forslag till
detaljplan, bilaga t.

Tillimpliga delar av detta avtal far anvéindas som ¢verens-
kommelse om ledningsritt.

§9
Exploatéren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart far ej sdkas
med detta exploateringsavtal som grund utan f&rst sedan

kispebrev upprattats enligt § 5.

§ 10

Omradet dverlates i befintligt skick. Pa det till exploatéren
dverldtna omradet eventuellt befintliga byggnader och
anldggningar ska genom exploatdrens forsorg och bekostnad
rivas och borttagas. Asfaltytor och eventuetla fororeningar
under dessa ska tas bort innan husen grundliggs.



Bebyggelse

Kvalitetsprogram

Gatukostnader
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Exploatéren har haft tillfille att underséka omride. Exploatdren
ansvarar fér arbeten och kostnader for att sanera marken inom
det ¢verlatna omradet i den omfattning som krivs for att marken
ska kunna anvindas i enlighet med bestimmelserna i
detaljplanen for Portrittet.

Exploattren har ingdende undersékt omradet och forklarar sig
godtaga dess skick och med bindande verkan avsta fran alla
ansprak mot kommunen pa grund av fel eller brister.
Exploatdren dr inforstadd med att foregdende mening 4r en
friskrivning frin kommunens ansvar som avses 1 JB 4:19
avseende s kallade "dolda fel".

§11

Exploatiren ska uppfora totalt ca 6050 kv BTA, vilket
motsvarar ca 60 ldgenheter i flerbostadshus. Bebyggelsen ska
uppforas i enlighet med bifogad situationsplan (bilaga4 ) och
byggnadsillustration (bilaga 5) samt kvalitetsprogrammet enligt
§12.

Ligenheterna ska byggas och i forsta hand séljas som
seniorbostider. Ar det svart att f4 ligenheterna salda far
exploatren besluta om att maximalt 20 stycken ldgenheter far
sdljas utan alderskravet och dessa ldgenheter ska 1 forsta hand
vara belégna i de viéstra husen,

Om omradet dr svart att sélja som seniorbostdder och
exploatdren dnskar sélja fler ligenheter dn 20 utan &lderskravet
méste kommunen ta sdrskilt bestut om detta.

Kommunen och exploattren kan komma 6verens om mindre
justeringar i antalet kvm BTA

§12
ExploatSren ska folja gitlande kvalitetsprogram for Portréttet
(se bilaga 6).

Kvalitetsprogramansvarig vid kommunstyrelsetérvaltningen ska
i samband med slutbesiktningen skriftligen godkénna att
exploatoren fullfoljt sina atagande enligt kvalitetsprogrammet.

Handlingar som visar att exploatdren upptyllt kvalitets-
programmet ska 1 god tid innan slutbesiktningen tillstillas
kommunen. Detta ingar som en del av exploatérens dtaganden
som ska godkinnas innan slutbevis utfirdas.

§13
Har exploatsren till alla delar fullgjort sina torplikteiser enligt
detta avtal, ska exploatdren anses ha erlagt pa omradet



VA-anliggningsavgift

Dagvatten

Fjdrrvirme

Vegetation

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning
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beldpande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida férbittringar av gator eller andra
allminna platser med dértill hérande anordningar.

§ 14

Exploatéren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad férbindelsepunkt.

§15
Dagvattnet fran omradet ska anslutas till kommunens
dagvattensystem.

§16

Samtliga byggnader ska anslutas till fiarrvarme eller annan
fossilfri uppvirmning. Exploatdren ska folja "Boverkets
foreskrifter om dndring i verkets byggregler(1993:57) —
foreskrifter och allménna rad; BSF 2008:20”.

Exploatéren ska uppfra husen med separata elmétare for varje
ldgenhet.

§ 17

Bevarande av vegetation

Exploatoren atar sig att bevara de vid tilltriadet befintliga trdd
inom omrdet, som angivits med "nl1” pa detaljplanekarta,
bilaga 1. Triiden ska inhidgnas och upplag inom inhédgnaden tar
inte ske. Om néagot eller nigra av dessa trid, pd grund av
exploatdren, eller nagot foretag som exploatdren anlitar,
allvarligt skadas, avldgsnas eller dér inom tva ar efter
slutbesiktningen ska vite utga med 100 000 kr f6r den stora
eken idag beldgen pé fastigheten Tyreso 1:481. Ett vite pa

50 000 kr per trad ska utgé for de 6vrigt skyddade trdden.

Ny vegetation

Exploatsren forbinder sig att bekosta planteringar pd marken
markerad med rott pa bilaga 4. Kommunen anldgger
planteringar i enligt kvalitetsprogrammet (bilaga 6) och
debiterar darefter exploatéren med 100.000 kr + moms. Den
framtida skétseln av marken ansvarar kommunen for.

§18

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad f6r kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pdgdende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§ 19
Som tilitart till omradet far endast Maria Sofias vig anvindas.



Parkering/carport

Tillgéinglighet

Killsortering mm

Skydd

Brandforsvar
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Exploatéren ska ersdtta kommunen f6r eventuella skador pa det
kommunala végnitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen. Vid eventuella
transporter utanfor kommunens vignét maste tillstind inhdmtas
frin berérd viighéllare.

Exploatdren 4r skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
nirboende stdrs s lite som mdjligt. Byggnadsarbetena ska i
stdrsta mojliga utstrdckning begrénsas till ordinarie arbetstid.

§ 20

Exploatdren ska se till att kravet om 0,8 parkeringspiats per
bostad uppfylls. Av dessa ska minst hélften vara carport med
cluttag. Allt ansvar for parkeringsplatserna, inklusive
anldggande, drift och skétsel, dligger exploatSren.

For att uppnd parkeringsnormen har exploatdren rétt att rikna 8
befintliga parkeringsplatser beldgna pd parkeringen dster om
omradet. For dessa ska exploatdren betala en arlig arrendeavgift
i forskott om 3450 kr. Hela arrendebeloppet ska under
arrendetiden regleras enligt konsumentprisindex med 1980 som
basar, rdknat fran indextalet for oktober manad 2008 (totalindex
305,56) till indextalet for kommande érs oktobervirde. Avgiften
ska dock aldrig séttas ldgre dn forsta drets arrendeavgift.
Avgiftsdndring ska alltid ske fran och med den 1 januari.

Upplatelsen omfattar tiden tre ar fran godként tilltrade. Sigs ej
avtalet upp senast en ménad fore upplatelsetidens utgéng
torlangs avtalet ett ar i sénder.

§ 21

Exploatéren forbinder sig att skapa en tillgidnglig och anvéndbar
utemiljd inom omréadet enligt kommunens
tillgdnglighetshandbok.

§22
Exploatéren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att
killsortering av sopor och avfall blir méjlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§23
Exploatdren {Grbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang fsr obehoriga.

§ 24

Det aligger exploattren att underséka och efterfolja Sodertdrns
brandforsvarstérbunds krav pd utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjdnstens fordon ska av
exploatdren sikerstillas inom och till omradet.



Byggetablering/upplag

Skadestandsansvar

Avstidende av forkopsritt
och forvirvsprévning

Overlitelse

7(8)

§25

Innan exploatering p&bdrjas tar exploatéren kontakt med
tekniska kontoret f&r att sikerstilla framkomlighet for trafik och
tillgAnglighet till allméinna anliggningar samt att tillse att
trafiksdkerhet kan upprétthallas.

[nnan byggnadsarbeten paborjas skall exploatdren upprétta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkénnas av kommunen
(markenhet och tekniska kontor). Denna skall bl.a. behandla
eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for uppstillning av
arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstéllningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av triid och natur (se dven § 17), stingsel
runt byggarbetsplatsen (se dven § 23, in- och utfartslosningar for
byggtrafik samt eventuella provisoriska 16sningar for gdng- och
cykeltrafik under byggtiden). Uppstillning av bodar, upplag och
dylikt ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pd kommunens mark ska avtal om
upplatelse av mark tecknas med kommunen.

Upplatelse av offentlig plats fér byggetablering kraver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Exploatdren eller av exploatdren anlitad entreprendr ska vid vite
halla sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta. Vitet
skall utgad med 1 000 kronor per pabé&rjad vecka och
kvadratmeter, som exploatéren eller dess entreprendrer nyttjar
ytor utanftr anvisad byggetableringsyta.

§26

Exploatoren dr gentemot kommunen ansvarig for atgirder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
exploatdrens anstillda samt av exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantdrer.

§ 27

Kommunen avstar i och med detta avtal fran sin forkpsrétt och
fran att pkalla prévning enligt lagen om forvérv av
hyresfastighet nér exploatéren vidareforsiljer hela eller def av
omrédet till av exploatiren bildad bostadsrittsforening.

§28
Detta avtal far inte Gverlatas av exploattren till annan utan
kommunens skriftliga godkinnande.

Vid dverlatelse av fastighet eller del didrav som omlattas av
detta avtal ska exploatdren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som avilar exploatdren enligt detta avtal, sa att detta biir



Tvist

Avtalsexempiar
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gillande mot varje kommande dgare av omradet eller del dérav.

Vid éverlatelse till bostadsratisforening galler endast kravet pa
bevarande av triden markerade med nl pa plankartan samt
arrendet 1 § 20,

§29
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmin domstol.

§ 30
Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

Tyress 2009-
For Tyresé kommun: For Seniorgdrden AB
Berit Assarsson Birgitta Seeman

Elisabeth Argus

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

Bilaga 1 Férslag till detaljplan

Bilaga 2 Fastighetsregleringsavtal

Bilaga 3 Markering &ver omraden som ska regleras
Bilaga 4 Situationsplan

Bilaga 3 Byggnadsillustrationer

Bilaga 6 Kvalitetsprogram
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Bilaga 2

Ansokan och éverenskommelse
om fastighetsreglering

Tyresd Kommun ("kommunen™) dverldter till Seniorgdrden AB (Cexploatéren™):

¢ de omriden av fastigheterna Tyresé 1:482 och Tyresd 1:544 som utgdrs av
kvartersmark for ”Seniorbostdder”™ och “Seniorbostdder dér bottenvaningen far
anviindas f6r centruméndamal™ i detaljplan for Portriittet, och dr markerade som
omrade 2, 3 och 5 pé bifogad kartbilaga.

Exploatéren dr dgare till omrade av Tyresd 1:481 och omride av 1:483 genom kép i
exploateringsavtal for Portrittet. Dessa omraden r markerade med 1 respektive 4 pa
bifogad kartbilaga. Omréde 2 ska regleras till omrdde 4 mot en ersittning om 1 215 000
kr och omrade 3 och 5 ska regleras till omrade 1 mot en ersittning om 6 600 000 kr.
Onddiga servitut ska ej belasta de 6verlatna omradena.

Exploattren bekostar forrittningen.
Ersdttning for markoverlatelserna skall betalas nér forrattningen har vunnit laga kraft,
dock senast 12 ménader efler att fastighetsregleringen enligt forsta stycketi § 4 1

exploateringsavtalet har vunnit laga kraft. Tilltrdde sker nir forrdttningen har vunnit laga
kraft.

Nir exploatdren erfagt ersittningen dverldimnar kommunen vederlagskvittens till
Exploatéren.

Detta avtal dr upprittat 1 ett exemplar som skickas till Lantméteriet i Stockholms lin.

Tyress den Solna den

Tyresté kommun Seniorgarden AB
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KVALITETSPROGRAM for kv PORTRATTET

tyrest kormmun



Bakgrund och avgrinsning

Detta kvalitetsprogram galler f6r detaljplaneomradet
Kv. Portrattet i Tyresé strand.

Detaljplanen gor det mdgjligt att uppftra seniorbostader
| ett centralt lage vid strandtorget.

Kvalitetsprogrammet ar ett komplement till Detaljplanen
och tili det dvergripande kvalitetsprogram som finns for
Tradgardsstaden Tyres0 strand (2000).

Programmet beskriver hur projektering och plangenom-
forande ska bedrivas inom den del av planomradet som
utgor kvartersmark samt inom en begransad del i an-
gransning tifl planomradet.

Programmet finns &ven med som en bilaga till exploate-
ringsavtalet. Kvalitetsprogrammet syftar till att sakerstalla
kemmunens malsattning att skapa ett attraktivt boende
med hig kvalitet.

Byggherren svarar fér och bekostar samtliga anlaggning-
ar pa kvartersmark, om inget annat sags i exploaterings-
aviaiet som skall tecknas mellan kommunen och bygg-
herren.

Av kvalitetsprogrammet framgar ansvarsférdelningen
mellan kommunen och byggherren under plangenom-
forandeskedet.

Vidare framgar hur bostadsomradet ska utféras och ge-
staltas avseende bl a husutformning, markplanering och
matenal.




Gestaltningsidé

Ambitionen med den nya bebyggelsen &r att skapa en
bebyggelse som tillfér omradet nagot nytt men samtidigt
passar in i omradet i sin helhet.

Byggnaderna ar uppdelade i tva kvarter ett vaster om
kvartersgatan respektive Oster om kvartersgatan.

Bada kvarteren far var sin gard som kommer vara
gemensam for de boende.

Kontroll och granskning

Byggherren ansvarar for att erforderliga handlingar,
som redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska
uppfyllas, lamnas till miljé- och bygglovsenhetskentoret
i samband med att mark- och bygglov soks.

Av forteckningen pa sidan 10 framgar vilka handlingar
som avses.

Kommunens projektledare deltar i genomforandet

av detaljplanen och bygglovsenhetens beredning

av bygglovarendet samt i samtliga férekommande
byggsamradsméten avseende "kv. Portrattet”.

Denne projektledare ska kallas till slutbesiktning av
markarbeten bade fér gemensamma anlaggningar
samt enskild tomtmark. Projektledaren ska skriftligen
godkénna att byggherren fuilféljt sina ataganden enligt
kvalitetsprogrammet. Godkannandet utgdr en av férut-
sattningarna for att slutbevis ska kunna utfardas.
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1. Husplacering

Husplacering sker enligt situationsplan pa sida 3
och inom angivna granser pa detaljplanen.

Hus vaster om kvartersgatan placeras i nordsydlig
-riktning med gemensam gard pa var sin sida.

Hus &ster om kvartersgatan placeras i U-form
kring en stdrre gemensam gard.

Inom kvartersmark placeras carportar, tva miljdhus
och en natstation.

2. Gestaltning av byggnader m m.

De nya byggnaderna ska férmedia en kansia
av samhdrighet med intilliggande tradgardsstad
men med en gestaltning som mer visar var tid. AT L o
Fasader ges uppdelning i utskjutande delar saval P o R
pa gardar som vid trapphus for att undvika kanslan s ;
av upprepning. Bostadsentréer markeras tydligt i

fasad, ljusa och inbjudande av tra och glas.

Fasadmaterial av puts med markerad sockel-

vaning i rillad puts fér en indelning horisontelit,

annat material vid trapphus. Fonster av tréd med

utvandig bekladnad av malad aluminiumprofil.

Fénster med storlekar och brdstningshéjder som

svarar mot ett seniorboende f6r generdst ljusinslapp.




Baikonger utgdr ett viktigt element pa fasader, placerade Planldsningar utformas aven med avseende p3 ljud-
mot de bullerskyddade gardsidor, med fronter sa trans- kvalitéten inom varje lagenhet.

parenta som mojligt. Om ljudkrav erfordras &r de delvis

Inglasade.

De putsade fasaderna halls i kuldrer inom kvalitetspro-
gram med en vikt mot lijusare fasader dar sockelvaning-
en kan fa en avvikande och nagot mérkare ton.

Entrépartier ar oljade eller malade med kulér avvikande
som accent mot en diskret fargsattning av fénster.

Tak ges lag lutning och beligges med plat eller tegel,
forsiagsvis rott.

Markiagenheter ges uteplatser, avskilda ifran
utemiljons allimanna vtor med véaxilighet.

Lagenheter ges variation och med planlésningar som
ger goda rumssamband och rumsformer med hog arki-
tektonisk kvalité. Varje lagenhet ar anpassade for seni-

orboende med exempelvis minimala nivaskillnader mel- Normalplan
lan rum, fonster med lag bréstning i sov och vardags-
rum.



3. Gardar

Den véstra garden bildar tillsammans med sparad ek

ett mindre rum dé&r nya material och vaxtlighet utféres
med en medveten gestaltning. Uteplatser ach tomtgrans
mot Maria Sofias vag far avgransande hackar/vaxtlighet.
Ostra garden, “storgarden”, i U-form, utgdr den sam-
lande for omradet, dar en stdrre uteplats ska anléggas
for samvaro, skyddat av hackar och nyplanterade trad,
ev frukitrdd. En ekdunge sparas som ett naturligt inslag i
gardsmiljon. Trad medges forsiktig beskaring.

4. Gator, gangvagar och parkering

Lokalgator och gangvagar belaggs med asfait ™

och med kantsten av betongsten pa kérbara ytor. ‘ mahﬁz_ﬁﬁﬁ R =

Utefter gangvagar laggs rader av betongplattor i Lag TR
med dito kantsten. /Ew:.aza

Parkering utgdrs av markplatser samt carportar inom
kvartersmark. Carportar anldggs med vaxtlighet pa
taken tex sedum.

Kompletterande markplatser pa angransande tomt dster
om kvarteret.

Se aven kvalitetsprogrammet for Tradgardsstaden
angaende typ av vaxtiighet.



5. Yaxtlighet

Vaxtlighet inom hela planomradet utféres och véljes med
omscerg av platsens forutsattningar god kvalité och enl.
kvalitétsprogrammet for tradgardsstaden galler val av

vaxter m m. Befintliga trad som sparas ingar som en
kvalitétshdéjare.

6. Detaljer

Omradets placering av belysning sker utifran tydlighet
och trygghet. Vid portar tydligt upplyst, likasa vid carpor-
tar och parkering. Efter lokalgata stolpbelysning med
anknytning till intilliggande omrade, se dven avsnhittet om
belysning i kvalitetsprogrammet. Belysning &r av typ
Stockholmslampan.

Vid varje port placeras sittbank. Gardar mébleras med
utemaobler fér vila och samtai.

For hela nybyggnadsomradet galler att kornplement-
byggnader som carportar ska ha fasader i malat tra.

Carportar av malad trapanel med gréna tak av sedum-
vaxter.

7. Gestaltning av sophus och uthus

Miljidhus, tva stycken, utfors med fasader av malad tra-
panel, val ventilerade, tak belaggs med piét eller tegel.
Forses med kallsorteringskarl och val tillgangliga ifran
bostadshusen.

Bef. elnatstationen "klas” in med spaljé och grént.

8. Sakerhet och tiilganglighet

Varje trapphus férses med mobelhiss. Lokalgator och
gangvéagar utféres med lutningar som klarar tillganglig-
hetskrav for rorelsehindrade.




9. Skydd av vegetation under byggtiden

Innan utbyggnaden av omradet pabdrjas ska vardefulla Schaktarbeten bor fériaggas sa langt bort fran traden
trad inhagnas med byggstaket. inom skyddscmradet far som mojligt. Om vedartade rotter patraffas vid schakt
ingen trafik, upplaggning av material, schaktning eller ska dessa sagas av intill schaktkanten. Schakikanten
annan for traden skadlig markpaverkan férekomma un- ska hallas fuktig och tackas med presenning eller dylikt.
der byggtiden. Skyddsomradets yta bor vara lika stor Schakt ska aterfyllas med for traden lampligt material
som tradkronans dropplinje eller ca fem meters radie sa snart som mdjligt.

fran stam.
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Allménplatsmark utanfor planen

Omradet mellan planomradet och Tyres6vagen forses Byggherren kommer i samrad med kommunen att
med mxﬁam:am vaxtlighet i form av buskar och trad. utforma omradet mellan planomradet och Tyresévagen.
Mot Maria Sofias vags trottoarer planteras hackar. Det ar viktigt att omradet utformas med en medveten

gestaltning for att skapa en gron avgransning mellan
Tyresévéagen och den nya bebyggelsen.

I FORSLAG: -
TYRAD ALEN UPPFYLLNAD OM MOJLIGT
PLANTERAD SKYDDSZON

-~



Handlingar

Nedanstaende handlingar ska vara bygglovsenheten
tillhanda i samband med mark- och bygglovsansdkan.

1. Situationsplan redovisad pa nybyggnadskarta.

2. Markplaneringsritning. For innehall se kvalitets-
pro gram for Tradgardsstaden.

3. Etableringsplan
Innan byggnadsarbeten och etablering paborjas ska
exploatéren uppratta en etableringsplan som skriftli-
gen ska godkénnas av kommunen. Denna ska bl.a.
behandla:
- uppstallning av arbetsbodar,
- materialupplag eller dylikt,
- aterstallningsarbeten efter nyttjandet,
- stangsel runt byggarbetsplatsen, stangsel mot
kommunagda stranden,
- in- och utfartsldsningar for byggtrafik,
- eventuella provisoriska Iésningar for
gang- och cykeltrafik under byggtiden.

Etableringsplanen ska innan byggstart skriftligen god-
kadnnas av kommunens projektiedare pa markenheten.

Godkédnnande av kvalitetsprogram

Harmed intygas att byggherren har uppfyllt atagandena
enligt kvalitetsprogrammet

Tyrest 2008-11-20

Projektledare i kommunen
Kvalitetsprogrammet har gemensamt tagits fram av;
Tyresd Kommun, Karin Norlander

Seniorgarden AB, Anna-Kari Malm
Bergkrantz Arkitekter AB, Anders Bergkrantz
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